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.- DISPOSITIONS GENERALES

Le reglement fixe les regles applicables sur le territoire communal dans les conditions prévues aux articles L 123
et suivants et R 123 et suivants du Code de | dUr bani sme.

11CHAMP DOGAPPLI CATI ON TERRI TORI AL

Le pr®sent r glement sdapplique © | densemble du territoire

2 | PORTEE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS RELATIVES
& LOOCCUPATI ON DES SOLS

A.- DISPOSITIONS

Les dispositions du pr®sent r glement se substituent =~ ce.
desarticlesR 111 -1aR111-26 du Code de | 6Urbani sme, "2 RHO&Ee2eRIMli-on de ¢
4,R111-14-2, ,R111-26etR 11 1-27.De méme les articles L 424 -1,L 102 - 13,153 -8,L 153 - 16,1153 -11 et

L421-4 du Code de | 6Urbanisme restent applicables nonobs:

doUr bani s me.

B- PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES

Aux r gles propregsbdédni BmeansbBagautddt ou se substituent | e
[égislations spécifiques concernant les servitudes doatfkct@®npubbbquepati on ou |
créées en application de |égislations particuliéres et figur ant a titre indicatif sur le document graphique annexé au

présent reglement.

3 [DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et
forestiéres.
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A | 8 i nde@s zonessont délimités
- les emplacements r®serv®s pour ®qui pementtlesdigpostions ¢ s a u x
desarticles L151-2etR.151 -344°du Code de | dUrbani sme.
- les servitudes db6espaces boi s@s "clcas®e®s en a@mpddrcvadri ,on”
L130-1 du Code de | 6Urbani sme.

A.- LES ZONES URBAINES
Les zones urbaines auxquelles sdappliquent | es disposit
reglement sont les suivantes

Zone UA Zone mixte ou les constructions sont implantées en ordre continu. Leurs gabarits sont limités en
fonction de la largeur des voies qui les bordent. Dans le secteur central (UA) correspondant au

centre historique de la ville, | es entodans leysacters ons s
ddaxes de d®vel oppement urbain (UAa) |l es constructi
de-chauss®e commerciaux participent ° I danimation du

Zone UB Zone principal ement r ®si dent ilanlatioredesadristructions ainsiquieat i ve |
des hauteurs plus importantes que dans les autres zones sont permises.

Zone UC Zone mixte de constructions basses. Elle comprend six secteurs de typologies sensiblement
di stinctes corresponda n tmplantatonsuriaides s: et ®poques db
le secteur UCa en périphérie directe du centre ville composeé essentiellement de villas,
le secteur UCb issus des cités et lotissements ouvriers caractérisé par de petites maisons de ville
avec une densité plus importante,

lesecteur UCc dont |l e d®vel oppement plus tardif s 0e
sfinscrivant dans |l a demandwesiegeavi | |l onnaire de |l a fir
le secteur UCd pour la centralité des Coteaux
le secteur UCj circonscrit dans les limites d e la cit® jardin ddOrgemont qudi
Le secteur UCm circonscrit dans les limites de lacité - jardin du Marais

Zone UE Zone dob6activit® ®conomiqgue destin®e ° recevoir des
bureau, des grandes surfaces commerciales et des complexes hoteliers. Un secteur spécifique (UEa)
ne permet pas | 6i mplantationUnese®t abl i dERmeat et nldd
| dalignement pour | es commerces et | e bureau.

Zone UGP1 Zone urbaine soumise © une servitude ddam®nage medatdu Qogeldat i ve
| Ur bani s me. Destin®e ~ devenir une zone de | ogemer
implantées en ordre continu et leurs gabarits limités. Les constructions seront implantée S en retrait

des alignements saufsidesrez -de-c hauss®e commerci aux participent

ZoneUGP2 Cr oi ssant ferr® soumis © une orientation ddam®nager
Cette zone est dest i n®elogementsnoa lesmonstricton® sewrdimpantdes i t ®s e
en ordre continu et leurs gabarits limités. Les constructions seront implantées en refrait des

alignements saufsidesrez -de-c hauss®e commerci aux participent 7 |8
ZoneUGP3 Zone urbaine mixte dont | a vocation dominante est |
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de restauration. LO6i mplantation de | ogements et do®c

Zone UN Zone destinée a recevoir exclusivement des habitations et installations pour | dacc
voyage. Cette zone aménagée est gérée par un délégataire.

Zone UP Zone portuaire r®serv®e aux activit®s wutilisatrices
distribution des marchandises et destinée au tra nsbordement, au stockage et a la transformation
des matériaux et produits minéraux.

ZoneUSP  Zone destinée a recevoir des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
ddint®r°t collectif.

Zone UT Zone affectée aux grandes structures  ferroviaire et routieres dans laquelle ne sont autorisées que les
constructions liées aux réseaux de transport et les constructions et installations nécessaires aux
services publics et © I dint®r°t collectif.

ZoneUVA Zone mi xte sur da italcalectifidans bgualle®ant admis solisttertdines conditions
| dartisanat, |l e commerce, |l e bureau, | h®ber gement
collectif.

B.- LES ZONES A URBANISER
Les zones “ urbaniser aux gditiad desdiferestsichapitied du tireida présdnte s di spo
réglement sont les suivantes

Zone AUB  Zone a urbaniser suivant des orientations spécifiques. Les regles de construction y sont similaires a
celles de la zone UB.

Zone AUC  Zone a urbaniser suivant des orientations spécifiques. Les regles de construction y sont similaires a
celles de la zone UCa.

C.- LES ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles auxquelles sb6appliqguent | es disposi
reglement sont les suivantes

Zone A Zone de terrains non ®qui p®s " r ®sa&gnviecolpouet |16@RIpe \

Zone AJ Zone de terrains non ®quip®s " r®server pour | 6i mpl e

D.- LES ZONES NATURELLEST FORESTIERES

Les zones naturelles et foresti res ou non ®qui p®es aux
chapitres du titre 5 du présent réglement sont les suivantes

Zone N Zone pouvant étre équipée a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages.
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Zone NL Zone naturelle destinée a accueiliir des activités de loisirs compatibles avec la mise en valeur des

lieux.
E| ADAPTATIONS MINEURES
Les regles et servitudes définies par le Plan Local ddUrbani sme ne peuvent faire | dob
| dexception des adaptations mineures aux seuls articles
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des cons tructions avoisinantes

(articleL.152 -3du Code de | dUrbani sme).

|E| RAPPELS DE PROCEDURE

T Lo®di fication des c¢cl!'tures est soumise © d®cl aration.
ArticlesL 441 -2etsuivantsetR441 -1 et suivants du Code de | 6Ur bani s me.

1 Lesinstallations ettravauxdi  vers sont soumis a autorisation préalable.
ArticlesL442 -1etR442 -1 et suivants du Code de | 6Urbani sme.

T Les coupes et abattages ddéarbres sont soumis ° autorisa
ArticlesL 130 -1etR130 -letsuivantsdu Code de | d6Ur bani sme.

1 Lesdémolitions sont soumises a permis de démoilir.
ArticlesL430 -letsuivantsetR430 -1 et sui vants du Code de | &6Urbani sme.

1 Les constructions sont soumises a permis de construire.
ArticlesL 421 -1letsuivantsetR421 -letsuvant s du Code de | dUr bani sme.

T Les travaux ou |l es constructions exempt®s de permis de
aupres du maire.
ArticlesL 422 -2etsuivantsetR422 -3 et suivants du Code de | dUrbani sme.
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Zone UA

1| NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1-1 Les exploitations agricoles et forestieres.

1-2 Les affouillements, exhaussements des sols, exploitations des carrieres, qui ne sont pas nécessaires a

des travaux de construction.
1-3 L6i mpl antation ou | 6extension de toute construction
1-4 L6i mpl antationt bdam®ergemehon deZxsuvantest al | ati ons cl ass
T celles soumises © autorisation ° | dexception

- des locaux et/ou installations de production, de répartition des fluides nécessaires a la régulation
thermique des constructions  ;
- des parcs de stationn ement uniquement en infrastructure 3 et directement liés & un immeuble

ddhabitation, de bureaux ou de construction et doi nc
ddint®r°t collectif.
T celles soumises °~ d®cl aration sauf celles vi s®es 0 a
1-5 Le stockage ° |1 8air |libre de mat®riaux ou de v®hicule
caravanes.
1-6 L6i mpl antation déentrep!ts et de d®p!ts non | i ®s un
unité fonciere.

1-7 L 6 a m®n a g e taaingpoude camping ou le stationnement des caravanes.

1 Les activités sont classées selon leur catégorie de destination en annexe du reglement.

2l nstallations ou exploitations r®gies par | e Code de | dEnvironnement.

3 Construction sous le niveau du Terrain Naturel (TN).
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Zone UA

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Avantpropos : Protection, risques etnuisances 4
Risques de mouvements de terrain
Dans certains secteurs d’Argenteulil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse, de
carrieres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait - gonflement des argiles, a des glissements sur les versants
ainsi qua la proximi  té de carrieres a ciel ouvert.
Le plan des contraintes du soletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil annex®
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment liés a la
dissolu tion naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carrieres souterraines.
Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des risques sus
mentionnés. Il importe également au  x constructeurs de prendre toute disposition pour assurer la stabilité¢ des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions des notices
jointes en annexe.
Risques dinondations pluviales
Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il convient, sur
une distance de 10 métres de part et d'autre du bord de ces voies, dinterdire toutes les ouvertures (notamment les
soupiraux et les po rtes de garage) en fagade sur la voie, et situées sous le niveau susceptible détre atteint par les
écoulements. Une surélévation minimale de 0.50 meétre par rapport au niveau de linfrastructure peut étre
généralement suffisante.
Dans les secteurs urbains, ou situés a proximité de lagglomération et dans lesquels I'écoulement se produit sur un
talweg, il convient, sur une distance de 5 metres de part et dautre de l'axe d'écoulement, diinterdire toute construction,
ainsi que tous les remblais etles cléture s susceptibles d'aggraver le risque ailleurs.
Certains aménagements peuvent cependant faire exception a cette interdiction. C'est le cas :
- des extensions de moins de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer laménagement
ades dommages et ne pas détourner le ruissellement vers d'autres constructions situées en aval ou latéralement,
- des ZAC ou des lotissements, dont 'étude dimpact ou la notice devra comporter un volet hydraulique précisant
laxe découlement etlestechniquesm | ses en T uvre pour assurer |l a mise hors ¢
conditions de gestion et d'évacuation des eaux de ruissellement, et l'absence dimpact négatif en périphérie ou en
aval de l'opération.

2-1 Lorsqudéun b®©ti ment ®r ®gaeht fefmene @@t fuit ou d®moli, sa
autori s® dans |l es conditions fix®es par | e Code de 160
2-2 L6i mpl antation des installations class®es soumises ~ d
T " condition qud e labes®Esoinsmécesmirepadarvid et ald commodité des habitants de
la zone.

1 & condition que leurs exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme, soient compatibles
avec |l es infrastructures existanemest, notamment | es Vvoi

2-3 La rénovation 5 des installations classées existantes est autorisée a la condition expresse que ces travaux
entrainent une atténuation des nuisances ou dangers liés au classement et que toutes dispositions utiles

soient mises en Tuvre pour viobnamht ®gr ati on dans |l e milie
4 Leplandescontraintesdusoletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil est annex® au dossier
5 Aconde« rendreneuf € qui ndéautorise pas cependant | a d®molition/reconstruction.
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Zone UA

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 8 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DG6ACC¢S AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1 Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ndobtienne un passage
sur le fond voisin, dans les conditions fixées par le Code Civil.

3-2 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité 6 et
dont |l es caract®ristiques sont proportionn®es ~ | 0i myg
exigences de |l a s®curit®, de |l a lutte contre | dincendi
Pour qudéun terrai’falageuides esngobrastidbhec s ne peut en at
a5 metres 8.

3-3 Dans le cas de parcelles en drapeau, la partie de terrain donnant sur la rue doit avoir une largeur de
facade de 3.5 métres minimum.

VOIE PUBLIQUE OU PRIVEE

35m

3-4 La longueur cumulée des voies en impasse ne peut excéder 50 metres. Elles doivent étre aménagées
qualitativement, notamment pour permetire aux véhicules de secours, de service (enlevement des

ordures ménageres, efc.) et privés de faire demi - tour.

3-5 Pourchaque propri ® ®, | es p o 8&lavbiepubligue®stlinitéesacucaccesparar r o s s a
tranche de 30 metres de fagade que la tranche soit entiere ou partielle.
Toutefois, en cas de réalisation de plusieurs habitations de type individuel, il peut étre créé un nombre

ddacc s correspondant au nombre dbéentr ®es propres sur

6 Les chaussées non stabilisées sont interdites.
7Estconsidéré comme construction tout ®difice ddune surface de 2 mi et de plus d

8La collectivit® peut admettre |l e versement dans | e domai fede8f0nkettes c ddéune
minimum (5.5m de chaussé e + 2 trottoirs de 1.40 m).

9 Porte cochere ou portail dans la cloture.
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Zone UA

De méme, lorsqu'un terrain est distribué par plusieurs voies distinctes il peut étre autorisé un acces
carrossable sur chacune de ces voies dés lors que l'emplacement de cet accés ne nuit pas a la circulation
des automobiles et des piétons.

ARTICLE UA 4 8 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1

4-2

Eau
Le branchement sur | e r®seau dbéeau potabl e nanelegu ant es
requiert une alimentation en eau.

Eaux usées 10
Tout e construction doi t °tre raccor d®e au r ®seau d
caractéristiques dudit réseau.

RAPPEL: Lo®vacuation des eaux autseauqdéedoxmesst®gaepodana P

4-3

r®serve qudune autorisation | d®t albéji sts e nseonitt ctnapb@tieen
ddassaini s€esmeaaux devront, suivant |l eur natur e, faire
dans le rése au.

Eaux pluviales 10

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.

Tout am®nagement r®alis® sur un t eruxalviaes daasiletréseguar ant i r
collecteur.

En I 6absence de r®seau ou doéinsuffisance de r®seau, |
eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et

proporion n ®s per mettant | 6®vacuation, soit directement, s
pr ®al able vers un exutoire, en fonction de | dop®ration
A 1 dint®rieur déune m°me propri ®t ®, l es eauxliepl uvi a
séparément.

De maniére a réduire le volume des eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le volume total
du déversement dans le collecteur ne doit pas excéder llitre/seconde/hectare.

10 S e

reporter au r glement communal ddassainissement.

1€
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Zone UA

4-4  Electricité - téléphone
Les travaux de viahilité  internes aux lotissements et aux groupes ddbéhabitations d
souterrain.
4-5 Télévision
Dans les lotissements et immeubles comportant plus de 10 logements, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.
4-6 Locaux de stockage des co nteneurs a déchets 12
Les locaux de stockage des conteneurs a déchets seront correctement accessibles, dimensionnés et
équipés pour répondre aux besoins de la réglementation en vigueur et des dispositions du tri sélectif.
ARTICLE UA 5 6 SUPERFICIE MINIMALIDES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet
ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES
6-1 Par rapport aux voies publigues ou privées
6-1-1 En secteur UA, |l es constructions doi ven'? acteeb ounpojeta rsit um r N |
emplacement réservé ou une marge de reculement figure au plan.
Des retraits ponctuels peuvent étre autorisés pour des motifs architecturaux et urbains, notamment
T en cas de construction voi si ne lgementbles nouv@lesadnstrustions u ®e e n
peuvent déroger a la reégle pour rejoindre le mur de la fagade voisine, sur voie. La longueur du retrait ne
pourra pas étre supérieure au tiers de la longueur totale de la fagade.
1 lorsque la longueur de fagcade delano  uvelle construction sur voie publique ou privée est supérieure a 15
metres, des retraits sur alignement peuvent étre acceptés afin de permettre une amélioration de la
|l ecture de | densemble urbain. La | ongueur uantiesdel®e des
longueur totale de la fagade.
11 Opération de division fonciere (3 lots minimums).
12 | es dimensions réglementaires des locaux de stockage des ordures ménagéres s ont définies en annexe du présent réglement.
BAlignement constitu® par | es voies publiques ou priv®es pldiqguese | argeur er
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Zone UA
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NOTA1: Lorsgqu'un terrain traversant n'a pas les caractéristiques dimensionnelles nécessaires pour recevoir une
construction sur chacun de ses alignements, limplantation sur un seul des alignements est o bligatoire.

6-1-2 En secteur UAa, les constructions en superstructure doivent étre implantées en retrait de 3 meétres de

| dal i g actebon projeté si un emplacement réservé ou une marge de reculement figure au plan.

1 Seuls sont admis a l'alignement les rez de chaussée commerciaux dés lors quil sagit de leur facade
comportant l'entrée de la clientéle, et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif implantées en rez de cha ussée dimmeuble ayant une autre vocation.

9 Par alilleurs, des parties des batiments peuvent déroger a ce retrait pour des motifs architecturaux et
urbains notamment en cas de construction voisine en
cumulée de ces avancées est alors limitée au tiers de la longueur totale de la facade.

1 Les constructions en infrastructure (caves, stationnement, etc.) peuvent simplanter a lalignement.

6-2 Les constructions et install ations n && edliestib peuvens aux
sdi mplanter ° | dalignement ou en retrait des voies pub

“Alignement constitu® par | es v o ieetatpgntsbtpérieucpbenstresetparlgs enipise®publiquesé une | ar geur
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Zone UA

6-3 En cas de mise aux normes de constructions existante

collecte des ordures ménagéres des implantations différe ntes de celles sus notées peuvent étre
acceptées.
6-4 En | dabsence doéindication particuli re figurant au pl

voies supportent un nouvel alignement constitué par un segment de droite de 5 métres de longueur
formant des angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes.

Des retraits supplémentaires pourront étre imposés en cas de nécessités liés au trafic des véhicules de

transport en commun.
6-5 Les salilies 15 sur alignement ne peuvent étre aut or i s®es que sur l es voies dbo
supérieure a 10 metres.
1 La partie inférieure de la saillie doit étre située a une hauteur supérieure ou égale a 5 métres au - dessus

du niveau fini du trottoir.
9 Laprofondeur de la saillie sur alignement doit étre au plus égale a 0.8 metre.

T Les saillies doivent, en outre, °tre conformes aux pre
1 Les saillies sur alignement sont autorisées toute hauteur dans la limite d'une épaisseur de 15 cm en cas
de réhabilitation 16 ou rénovation 17 de batiments existants pour placage de matériaux dans le respect des
prescriptions de | darticle 11.
6-6 En infrastructure, les constructions ne doivent présenter aucune saillie par rapport au plan vertical défini
par | dalignement actuel ou projet®.

6-7 Par rapport au domaine public ferroviaire (zones UGP et UT)
Les constructions ° usage dohabitation et do6h®ber gemer

meétres du domaine public ferroviaire.

15 Avancée formée par un balcon, une loggia, un débord, etc.
16 Action de rendre apte a une destination ancienne ou nouvelle.
17 Actionde « rendre neuf ».
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Zone UA

6-8 Par rapport aux autoroutes et voies rapides (zone UT)

T Zone non aedificandi report®e sur | e plan de zonage
sol soumi se ° autorisation est interdite, N ladexcep
| 6exploitation de | a voie ou n®cessaires aux services

1 Margedereculement r eport ®e sur | e plan de zonage : toute cons
est interdite a moins de 25 métres de la limite de la zone non ae dificandi.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

Avantpropos : La hauteur H de | a fa-ade ou ddéune partie @ae fa-:
jusqud” son sommet, suivant | dorientation de | a co
Cette hauteur est augmentée de I'entablement des fenétres de toit lorsque celles - Ci constituent

des vues droites (hors fenétres de toit a 45° maxi).

7-1 Dans une bande de 15 metres  a compterd e | 6 al i1y existanteon projeté ou de la marge de

R

reculement imposée au plan, les constructions, sauf les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou déint®r°t collectif, ddiaVemgtnea®inmp

T Pour | es terrains situ®s ° | 6angle de voies, ainsi q
séparatives répondant aux dispositions des articles 6 -1-1et6 - 1- 2, des parties de batiment peuvent étre
implantées soit sur les limtesso it sden ®carter. Si elles sden ®carten
mesurée en tout point de la facade, sailies et modénatures comprises, doit étre au moins égale a 4
meétres.

9 Par rapport aux limites séparatives ne joignant pas l'alignement (notam ment les limites de fond) les
constructions peuvent °tre implant®es sur ces |imites
aux limites séparatives mesurée en tout point de la facade, saillies et modénatures comprises, doit étre
au moins égale a4 metres.

18 Lemode de priseencompteduter  rainnaturel (TN) estdéfinienavant -pr opos de | darticle 10.
YAl ignement constitu® par | es voies publiques ou priv®es pldiquese | argeur er
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NOTAl1: Par extension, sont consi d®r®es comme | imites joign,
décrits dans le schémaci - aprés :

o ) |._0.5 maxi
—10° maxi ’[ -

o 0.5 maxi
| 0.50 maxi }

Alignement sur voie publique ou privée

7-2 Dansune bandede 15a35métres °~ compter de | 6alignement existant
doivent simplanter en retrait de toutes les limites séparatives. La distance a ces limites séparatives
mesurée en tout point de la facade (y compris les sailies supérieures ou égales a 1,5 0 metres de

profondeur) doit &tre au moins égale a L sachant que L =H/ 1.7 avec un minimum de 4 métres.

T
t H
‘L=H/l.7 ‘
4m minimum
7-3 Au-del ”~ de la bande de 35 m tres " compter de | dalignem
Les constructions en superstructure, sauf les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou déint®r°t collectif, sont interdites.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnement, etc.) sont autorisées.
NOTA2: La sur ® ®vation déun b®©ti ment exi strdtemt ne respectant

7-4 Constructions et installations n®cessaires aux service
Ces constructions peuvent °tre implant®es sur ou en re
écartent, la distance aux limites séparative s mesurée en tout point de la fagade doit étre au moins égale a
L sachant que L = H/ 2 avec un minimum de 4 metres.
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| H

LE:HIZ ‘
4m minimum

7-5 Entout état de cause, les facades ou parties de fagades jointives ou non des limites séparatives ne doivent
pas comporterdebaies constituant des vues directes sur | e fond
civil, excepté celles bénéficiant de servitudes de vues diiment justifiees.

NOTA 3 : Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ¢ i- dessus, avec
un minimum de 3 m tres, |l orsque le p®titionnaire et s
servitude de cour commune propre a respecter les regles ci - dessus. Ces servitudes, dites "de cours
communes", peuvent, & défaut daccord ami able entre les propriétaires intéressés, étre imposées par la
voie judiciaire dans des conditions fix®es par | e Code

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
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8-1 L 6 i mptlora det plusieurs constructions non contigués sur une méme propriété est autorisée a
condition quden tout point de chaque fa-ade ou partie
égales a 1,50 métres de profondeur), la distance mesurée perpendicul airement a celle - ci et la séparant
ddune fa-ade ddun autre bOti ment, soit au moins ®gal e
T la hauteur de | a fa-ade ou partie de fa-ade |l a plus ha
facades comporte des baies (hors jours de souffrance) ;
1 la moitié de la hauteur de la facade ou partie de facade la plus haute avec un minimum de 4 mefres si
aucune des facades ne comporte de baies.
8-2 La plus courte distance entre deux batiments doit étre supérieure ou égale a 4 metres.
NOTA : Les lucamnes et autres éléments de construction en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul des
prospects lorsqudils sont en retrait des fa-ades ddau
8-3 La distance mesurée perpendiculairement entre baies (hors jours de souf france), ou d'une baie a un mur,
de batiments contigués ne peut étre inférieur a 6 métres.
6 m mini.
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ARTICLE UA 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 Y compris |l es bOtiments annexes, | 6demprise au sol des
1 50 % de la superficie du terr  ain en secteur UA, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de
voirie,
1 40 % de la superficie du terrain en secteur UAa, déduction faite des surfaces destinées a des opérations

de voirie.
9-2 Cette emprise au sol peut étre portée a 75 % pour les terrains dont la surface est inférieure a 500 m2 ou
situ®s " | dangle de voies.
9-3 Pour favoriser | es r®habilitations et rpRubsesgdragesdhs ¢ o0 mp
v®l o et cages d6ascenseurs, il ne sera pas t-eéenu compte
9-4 Pour |l es constructions et installations n®cessaires al

sol peut étre portéeal 00 %.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Avant - propos  : |l daltitude de r ®f ®rence pour Il e calcul des
parall | ement au niveau fini du trottoir | oamgresulén I exi
hauteur est mesurée par rapport au niveau du terrain naturel pris en tout point des limites séparatives.
I T I I
2 % = =
: :
I T I
/ 27 //// ///,.l % —
.é Iy
3
I £
7 T
//////// ) |

10-1 Le gabarit maximal des constructions est définie par une hauteur correspondant a la largeur de la voie
donnant accés a lassiette  fonciére augmentée de trois métres a 45° formant gabarit de comble, que la

construction soit implantée a l'alignement ou en retrait.
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FAITAGE FAITAGE
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10-2  Parexception :
T En secteur UA, sur | es voi,esl @ umnen dtarrwectuiro s pBo u'r r8o m
verticale de 8 mtres ° | dalignement suivit doune | ign
FAITAGE
j I
S
#N

ALIGNEMENT
8,00

!

—

lvoie5mag8m

T Ruelle de |1 86£glise (dans sa totalit®), r u€eCoulesdeOuches
n° 157 a 163 inclus) et rue du 8 mai 1945 (des n° 30 a la place Jean Eurieult inclus) les hauteurs de
facades sont limitées a 10 metres.

T Lorsque | dalignement oppos® ndest pas mat®rialis® par
doit étre prise encom  pte.

T & I dangle de deux voies, |l es mesures d®finissant | a ha
| dangl e et non | axidiaagandlbea ndgd ec elpwyio s ®.

L
-
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10-3

10-4

10-5

10-6

10-7

Zone UA

Quelles que soient | es | argeurs des vadructosnepeotawiant | da
une hauteur totale hors tout supérieure a 20 metres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif peuvent atteindre
une hauteur maximale de 20 metres quelles que soient les largeurs des voies qui bordent leur assiette
fonciere.

Lorsque des terrains sont traversant entre des voie

constructions est limitée par une horizontale formant velum et reliant les hauteurs maximales des
constructonsimpl ant ®es ~ | 6alignement de chaque voie.

~\ ~

]

Lorsqudune unit® fonci re est " | 6angle de voies d
constructions édifiees en bordure de la voie la moins large, peut étre identique a celle autorisée en

bordure de la voie la plus large, dans une bande de 20 métre S mesur®e 7 partir de | da
pan coupé et les alignements actuels ou futurs des voies.

UNITE FONCIERE

L1

H1 H2

20m

L2

Seules les lucarnes individuelles peuvent dépasser des prospects sur rue en toiture.
Dans ce cas leur largeur ne peut pas excéder 1.50 meétres et doiven t étre espacées de 2 métres
minimum.

2€
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s80

10-8 En cas de mise aux normes de constructions existante
hauteurs différentes de celles sus notées peuvent étre acceptées pour des adjonctions techniques, sans
pouvoir dépasse r de plus de 2.50 métres la hauteur de la construction existante.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11-1 L6éautorisation do6éutilisation du sol sera refus®e ou
prescri ptions spéciales si la construction par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect
ext®rieur est de nature ~ porter atteinte au caract 1
paysages naturel s et u waboadespsrspectiivassonunegnia®s. | a conser
Est interdite toute architecture notoirement étrangére a la région.

11-2 OQuitre les dispositions contenues dans les articles suivants, toute construction ou modification doit tenir
compte des dispositions urbaines ou patrimoniales contenues dans les opérations de renouvellement
urbain engagées par la commune.

11-3 Toitures:
T Les toitures des extensions et des bOtiments annexes
construction principale. Des exceptions p euvent étre admises lorsque la qualité architecturale le justifie.

T Les toitures auront une hauteur (mesur®e de | 6®gout |
de |l a fa-ade (mesur ®e ° partir du t er r aiomblesnsaigntur e | j
aménagés ou non.

T Les toitures terrasse sont interdites. Des terrasses
pied depuis |l es |l ogements et qudelles ne repr®sentent

11-4 Facades:

1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuvent étre laissés apparents sur aucune des facades.

1 Les facades latérales et postérieures ainsi que les murs de soutenement ou de descente de gara ge
doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

1 Les murs aveugles non traités, simplement peints sans relief, sont interdits.

f Toute fa-ade ou pignon doit inclure obd7legpeameyétdesment d
modénatures (encadrements de baies, traitement en surépaisseur des angles, etc.).
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T Les extensions et b©ti ments annexes doivent °tre tra
principale.
1 Pourtous les éléments constituant la facade, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

11-5 Surrue:
1 Lesencorbellements 2 de f a-ade et | es balcons sont autoris®s da
pas 0.8 métre de lalignement.
1 Les encorbe llements peuvent recouvrir une surface au plus égale au tiers de celle de la fagade.

11-6 Réhabilitation et rénovation des batiments existants

T Le style et | 6architecture des constructions existante
1 Lesfacades constituées de mat ériaux prévus pour étre apparents doivent étre préservees.
T Les mod®natures doivent °tre reconstitu®es |l orsqudell

ddorigine.
T Les adjonctions de quel que nature qudelnmaériauxexistante nt doi v

11-7 Clbtures:
1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuvent étre laissés apparents sur aucune des clétures.

1 Lescloturesdoiventétre traittes de mani re ~ sdint®grer 7 |l a constructi
T La hauteur des cl®ltures ne doit pas exc®der 2.20 m tr
ddune entreprise, de constructions et i nst aticdlemtfet ons n¢e
de terrains do6habitation situ®s en aval ddune forte
metres.

1 Un mur bahut en pied de cléture est obligatoire pour les clétures donnant sur les voies publiques ou

privées, celui - ciaura une haute ur mesurée depuis le sol fini comprise entre 0.60 et 1 métre.

Sur les voies publiques ou privées seules les grilles métalliques sont autorisées.

Les coffrets des concessionnaires doivent obligatoirement étre intégrés dans le mur bahut.

Lesmursbahutsnon sur mont ®s dodéun autre dispositif doivent comp

=A =4 =4 =4

Sur les clétures sur voies publiques ou privées, sont formellement interdits les doublages, dalles, plaques

préfabriquées, canisses, échalas, paille, etc. de quelque nature que ce soit, excepté s les doublages

m®t al |l i ques | e Il ong des voies supportant un r ®seau de
style de la grille et & sa couleur.

11-8 Toutes installations techniques (édicules, installations techniques, conduits d'extraction, climati seurs et

antennes paraboliques) exceptées les cheminées des habitations :
Ces équipements sont interdits en facade et pignon. ls sont autorisés sur toiture :

1 en cas de toiture a pente, dans le volume des combles, " | 6exception des cofockei ts d
ou déa®ration relevant de | darr°t® du 22 octobre 1969
de |l a toiture mais °tre en retrait de ses |imites do6au

1 encasdetoiture -t errasse, ~ condition d®o°t megeneengelraidepfd@®xzesen un e
ddau moins 2 m tres, ne d®passant pas |l e niveau fini
les régles de hauteur définies en article 10.
Les installations nouvelles doivent constituer un ensemble homogéne avec | es équipements préexistant.

20 Construction en saillie du plan vertical du mur, sout enue par des consoles, des corbeaux ou un segment de volte.
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NOTA: Dans | e cadre des obligations dféam®nagement des <cond
Construction et de | 6Habitation et au QR) adcendudssant Sani t ¢
traités de la  méme couleur que le pignon qui les supporte de fagcon a minimiser leur impact visuel.

11-9  Equipements de transmission radioélectrique :

Ces équipements devront répondre aux prescriptions du Guide des bonnes pratiques entre la Ville
dd Ar gent e u irateursde télépherse mobjie@doptée le 16 février 2005.

ARTICLE UA 12 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DG6AI RES DE STATI ONNEMENT

12-1 Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des aires de stationnem ent dont les
caractéristiques et les normes minimales hors tout obstacle sont définies ci - apres.

9 Dimensions des places automobiles

- longueur 500m
- largeur 250m
- tout dégagement 6.00 m
- hauteur sous poutre 210m

9 Dimensions des places deux ou _trois - roues motorisés

- longueur 220m
- largeur 0.90m
- tout dégagement 250 m
- hauteur sous poutre 210m
1
A
} £
IS [Te}
Te}
i 1
LZSm 25m LZSm ‘ | 25m 2,5m
Xm Xm
£
1S ©
©
‘ |
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T Rampes ddacc s

Les rampes dodacc s ne doivent pas entra’ ner de modi fi «
lesdpremiersmetr es ° partir de | dalignement ndeladoit pas exc®d
Au-del ~ de 50 emplacements de stationnement, | dam®nag

rampes distinctes est obligatoire.
Di mensions des rampes df6acc s

- rampe avec feux alternés larg eur : 3.00 m minimum
- rampe a double sens largeur : 6.00 m minimum
- rayon de courbure intérieur 5.35 m minimum

1 SURFACES DE STATIONEMENT:

Cas particuliers _:

Lorsque l'entrée carrossable d'une unité fonciére est comprise dans un cercle de 500 m de rayon autour
ddune des gares dO0Argenteuil et dans une bande de 100
au r®seau principal bus du Plan de D®pl acement Urbain
Barbusse), les obligati ons prescrites ¢i - dessous sont ramenées a 1 place par logement, quelles que soient la

taile et la destination du logement, et réduites de moitié pour les normes planchers appliquées aux
commerces et bureaux.

Logements :

- Logements sociaux : 1 place auto par logement
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

- Autres logements : 1 place auto par tranche de 70 m?2 SDPavec une place minimum par logement
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 3 logements

- Logements étudiants : 1 place auto pour 4 logements
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

NOTA 1. Lors de toute opération comportant plus de 5 logements (groupés, lotissement, collectif, etc.) des aires

supplémentaires de stationnementd ®di ®s aux vVvisiteurs doivent °tre cr ®e

logements avec une place minimum. Celles - ci peuvent étre réalisées en surface et hors volume de
construction.

Bureaux :
Norme plancher
Voiture : 50 % de la SDP

Deux outrois - roues motor isés:1place /10 places voiture

Norme plafond (voiture et deux - roues motorisés)

moi ns de 500m dd6éun point de t:ransport en commun Struc:

1 place / 60m? de surface plancher

plus de 500m d6éun point de t:ransport en commun sSstruct:

1place/ 50 m?de surface plancher

Industries et activités artisanales
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- Voitures : 20 % de la surface de plancher
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche entamée)

Commerces :

Commerce

- Voitures: 20 % de la SDP avec 1 place minimum

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entameée)

Surface commerciale supérieure a 1500 m?
- Voitures : 100 % de la SDP
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place / 20 places voitures

Marchés

- Voitures : 50 % de la SDP

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Aucune place de stationnement auto et deux ou trois - roues motorisés  exigée pour les commerces situés le
long des rues suivantes, identifiées sur le plan de zonage par une inscription graphique intitulée « Restriction

des obligations de stationnement pour les constructions a usage de commerce et restaurant » : avenue

Gabriel Péri, rue Paul Vaillant - Couturier, rue Caréme - Prenant, rue Antonin - Georges Belin (entre le boulevard
Léon Feix et la rue Paul Vaillant - Couturier), et rue de la Poste Prolongée.

Restaurants :

- 2 places auto pour 10 m? de salle

- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 50 m? de salle

- Aucune place de stationnement auto et deux outrois - roues motorisés exigée pour les restaurants situés
le long des rues suivantes, identifiées sur le plan de zonage par une inscription graphigque intitulée «
Restriction des obligations de stationnement pour les constructions a usage de commerce et restaurant »
: avenue Gabriel Péri, rue Paul Vaillant - Couturier, rue Caréme - Prenant, rue Antonin - Georges Belin (entre
le boulevard Léon Feix et la rue Paul Vaillant - Couturier), et rue de la Poste Prolongée.

Hotel s :
- 1 place auto pour 5 chambres
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 10 chambres

Stations services :
- 5places auto par station service

- Deuxoutrois -roues motorisés : 3 places par station service

Equipements scolaires _(hors extensions _d'équipements existants) :
- Enseignement supérieur : 1 place auto pour 10 personnes
Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 10 personnes
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Cars: 1 emplacement 7~ proximit® de | 6dentr ®e
- Lycéeetcolége : 1 place auto par classe

Deux ou trois - roue s motorisés : 1 place couverte pour 8 éléves

Cars: 1 emplacement 7~ proximit® de | dentr ®e
- Ecole primaire et matemelle  : 1 place auto par classe

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | d6entr ®e
Equipements sanitaires et sociaux
- Hopitaux, cliniques : 1 place auto pour 3 lits avec un minimum de 5 places
- Foyer médicalisé (maison de retraite, etc.) : 1 place auto pour 5 lits avec un minimum de 5 places
- Foyer de travailleur : 1 place auto pour 4 lits

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 lits
- Creche, halte garderie : 1 place pour 3 agents
- Centre de PMI : 1 place pour 3 agents
- Autres : 1 place pour 3 patients.
Equipements culturels et cultuels
- Salles spectacles, réunions  : 1 place pour 10 personnes

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couver te pour 10 personnes

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | 6entr®e ~ partir de

- Lieux de culte :1 place pour 5 personnes
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 personnes

Equipements sportifs
- Stades:lplacepourSplaces de tri bune avec 40 places mini mum ( m° me
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

(m°me en | dabsence de tribune)
Cars : 1 emplacement pour 100 places de tribune avec 1 emplacement minimum (m° me er
tribune)

- Gymnasesetsallesde sport :30%dela SDP
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

(m°me en | dabsence de tribune)
Cars:lemplacementpour100p | aces de tri bune avec 1 emplacement mi
tribune)

- Piscines, patinoires  : 100 % emprise
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 personnes
Cars : 1 emplacement pour 100 personnes avec 1 emplacement minimum

Divers :
- Autres constructi otaC0ddlda BDPt ®r °t col |l ecti f
- Autres constructions :20%dela SDP

NOTA2:

9 Tous les parcs de stationnement doivent comporter un minimum de 5 % des places réservées aux
personnes a mohilité réduite.

9 Touteslesaires de station nementci - dessus imposées doivent étre réaliséesensous - sol.
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Peuvent étre réalisées en surface les stationnements
- des constructions et installations n®cessaires aux
- des habitations individuelles, pour lesquelle s une place minimum de stationnement doit étre
comprise dans un volume de construction,
- des constructions réhabilitées.
- réservés aux personnes a mobilité¢ réduite, pour lesquelles le stationnement doit étre compris
dans un volume de construction,
Dans tous les cas, les aires réservées aux cars et aux  deux ou frois - roues motorisés  peuvent étre en
surface, celles pour les  Deux ou trois - roues motorisés — seront obligatoirement réalisées dans un volume
de construction.
1 Dans les parcs de logements, lesplaces command®es sont autoris®es d s lors
de places en accés direct que de logements.

1 SURFACES DE STATIONEMENT VELOS :

Habitat collectif :
0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales.
1,5m2parlogement  dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

Bureaux :
1,5 m2 pour 100 n? de surface de plancher.

Industries, activités, commerces de moins de 500m? de surface plancher et équipements publics
1,5 m? pour dix employés au minimum.

Commer ces de plus de 500m? de surface plancher
1,5 m2 pour dix employés (1,5 m?2 /100 m2 de surface de plancher minimum).

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
Ecoles primaires : 1,5m? pour 30 éléves.

Colleges: 1,5m2pour 10 éléves.
Lycées : 1,5m? pour 5 éléves.
Universités et autres : 1,5m?2 pour 5 étudiants.

Les emplacements ou locaux réservés au stationnement des vélos devront étre prévus pour toute

construction. Pour les logements collectifs, 50 % maximum de ces emplacemen ts seront aménagés en sous -

sol avec une conception facilitant | 6usage des v® os. |
partir du domaine public et comporter des am®nagements
point doban tlaeheagpre et/ ou par | a roueé)

12-2 Lors de toute op®ration ddextension, de transf:iormation

- aucune place de stationnement existante ddune | arge
longueur supérieur ou égale & 4 métres ne peut étre supprimée a moins que les normes, prévues au
paragraphe 12 - 1 ci- dessus, ne soient respectées pourla  SDPtotale (existante et projetée).

- Le nombre des places de stationnement a créer est calculé au prorata des droits acquis pour la
construction existante et sa destination ddorigine.
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12-3

12-4

12-5

12-6

12-7

Zone UA

Lorsque | e nombre de place est donn® par tdaploees lde de |
personnes, de chambres do®l ves, etc., il est exig® |
tranches qudelle soit enti re ou partielle d s |ors que |

Lorsque les surfaces de stationnement sont données en tranche de m? le nombre de place de

stationnement est arrondi 7 [ 8unit® s epBpériceenudgaled s | o1
as.
Lorsque les surfaces de stationnement sont données en pourcentage de la SDP, le nombre de place de

stationnement résulte de la division de ces pourcentages par 28 mz.
Le résultat en nombre de places découlant de ces mémes normes est arrondi 7 | dunit
gue la premiéere décimale est supérieure ou égale a 3.

Pour | es constructions et installations n®cessaires al
un rayon de 300 m tubds cdduwn sgamki,ng Ilp n6est pas exig®
condition que la taille dudit parc de stationnement soit proportionnelle aux besoins de l'équipement.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui - méme aux obligations imposées ¢i - dessus en matiere de
r®alisation db6aires de stationnement, il peut °tre te
places qudil nen°peutsurr®dlei steerr rlaiiin d6assiette ou dans
de | 6obtent i sonaabgtemnse dansoun gare public de stationnement existant ou en cours

de r®alisation, soit de | dacquisition de places dans u
réalisation.

ARTICLE UA 13 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURSNEMATIERE DE
REALI SATI ON DG6ESPACES LI BRES, DO6AI RES DE JEUX FE°

13-1 Tout projet de construction neuve et d&éam®nagement ent
au moins de la superficie totale du terrain, déduction fait e des alignements de voirie, avec un minimum
ddun arbre " grand d®vel oppement par tranche de 200 ml
13-2 Lorsde la création de jardins sur dalle a rez - de- chaussée, il doit étre prévu une hauteur de terre végétale
mini mum de 50 c¢cm p oentr70 dnpaumes atausien e &5m pour les arbres a grand
développement.
13-3 Pour |l es constructions et installations n®cessaires a
ddobligation de cr®ation ddespace vert.
13-4 Lors de tout projet de cons tructi on, Il es plantations ddarbres sur
préservées.
NOTA: Conf or m®@ment ~ -PddutiCode Red4dPdUrbani sme, toute demande
°tre accompagn®e doéun plan comportant |l e relev® des g
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projets de construction neuve ou de réhabilitation son t ®t udi ®s dans | e sens dbo
maximum des plantations existantes.

3 | POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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Il.- ZONE UB

I NATUREDE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Avant-propos : En raison de la présence détablissements SEVESO Il dans le port de Gennevilliers, les
constructions d'établissements recevant du public difficilement évacuables dans un délai de
moins de deux heures sont interdites dans les périmetres définis au plan de zonage du PPR.

1-1 Les exploitations agricoles et forestiéres.

1-2 Les affouillements, exhaussements des sols, exploitations des carrieres, qui ne sont pas nécessaires a
des travaux de construction.

1-3 L6i mpl antation ou | dextension de toute construction
1-4 L6i mplantation, | dam®nagement ou 2dsdvates ensi on des insta
T celles soumi ses Xceptwut ori sation ~ | &e

- des locaux et/ou installations de production, de répartition des fluides nécessaires a la régulation
thermique des constructions

- des parcs de stationnement uniquement en infrastructure 3 et directement liés a un immeuble
ddhabitatiomnx, odie dreurcarustructi on et ddinstallations
déint®r°t collectif.

T celles soumises " d®cl aration sauf celles vis®es

1-5 Le stockage ~© I d6air |libre de mat®riaux o onnethent des®h i
caravanes et | dam®nagement de terrains pour |l e camping

1-6 Les entrepdts et les dépdts non liés & un usage commercial ou artisanal exercé sur la méme unité
fonciere.

1 Les activités sont classées selon leur catégorie de destination en annexe du réglement.
2l nstallations ou exploitations r®gies par |l e Code de | dEnvironnement.
3 Construction sous le niveaudu T errain Naturel (TN).
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONSDU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Avantpropos : Protection, risques etnuisances 4

Risques de mouvements de terrain
Dans certains secteurs d’Argenteulil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse, de
carrieres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait - gonflement des argiles, a des glissements sur les versants
ainsi qua la proximi  té de carrieres a ciel ouvert.
Le plan des contraintes du soletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment liés a la
dissolu tion naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carrieres souterraines.
Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des risques sus
mentionnés. Il importe également au  x constructeurs de prendre toute disposition pour assurer la stabilité¢ des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions des notices
jointes en annexe.

Risques dinondations pluviales
Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il convient, sur
une distance de 10 métres de part et d'autre du bord de ces voies, dinterdire toutes les ouvertures (notamment les
soupiraux et les portes  de garage) en facade sur la voie, et situées sous le niveau susceptible détre atteint par les
écoulements. Une surélévation minimale de 0.50 meétre par rapport au niveau de linfrastructure peut étre
généralement suffisante.
Dans les secteurs urbains, ou  situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement se produit sur un
talweg, il convient, sur une distance de 5 metres de part et dautre de l'axe d'écoulement, diinterdire toute construction,
ainsi que tous les remblais et les clétures su sceptibles d'aggraver le risque ailleurs.
Certains aménagements peuvent cependant faire exception a cette interdiction. C'est le cas :
- des extensions de moins de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer laménagement

ades domm ages et ne pas détourner le ruissellement vers d'autres constructions situées en aval ou latéralement,

- des ZAC ou des lotissements, dont 'étude dimpact ou la notice devra comporter un volet hydraulique précisant

annex®

laxe d'écoulement et les techniques mises en Tuvre pour assurer |l a mise hors d'ee

conditions de gestion et d'évacuation des eaux de ruissellement, et l'absence dimpact négatif en périphérie ou en
aval de l'opération.

2-1 Lorsqudéun b®©ti ment re®&gul’i °rternee nd®t®duiifti @ wid®mol i, sa r
autori s® dans |l es conditions fix®es par | e Code de 160

2-2 L6i mpl antation des installations class®es soumi
T ° condition qubo el Heslesoiosmécesmirepadarvid et dld conimodité des habitants de
la zone.
1 & condition que leurs exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme, soient compatibles
avec |l es infrastructures existanteest, notamment

2-3 La rénovation 5 des installations classées existantes est autorisée a la condition expresse que ces travaux
entrainent une atténuation des nuisances ou dangers liés au classement et que toutes dispositions utiles
soient mises en i wvdaslemil@wuenviohndnt nt ®gr at i

4 Leplandes contraintesdusoletdusous -sol sur | a commune dOdArgenteuil est annex® au

ses 7 d

dossier

5 Aconde« rendreneuf € qui ndéautorise pas cependant | a d®molition/reconstruction.
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CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3 8 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DG6ACC¢S AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1 Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propri®taire nbéobtienne |
sur le fond voisin, dans les conditions fixées par le Code Civil.

3-2 Dans le cas de parcelles en drapeau, la partie de terrain donnant sur la rue doit avoir une largeur de
facade de 3.5 meétres minimum.

VOIE PUBLIQUE OU PRIVEE

35m

3-3 La lon gueur cumulée des voies en impasse et des acceés particuliers ne peut excéder 50 métres. Elles
doivent étre aménagées qualitativement, notamment pour permettre aux véhicules de secours, de

service (enlévement des ordures ménageres, etc.) et privés de faire demi - tour.

3-4 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité 6 et
dont | es caract®ristiques sont proportionn®es ~ | 8i mg
exigences de lasécurité, delalut e contre | 6incendie, et du ramassage d:¢

Pour qudéun terrai’n bk@aitacgestrdetsbsevoies dbacc s ne
a7 meétres 8.

3-5 Pour chaque propri ®t ®, | es °alagie publiquésontli@itesdwhaccéspas carr os
tranche de 30 metres de fagade que la tranche soit entiere ou partielle.

6 Les chaussées non stabilisées sontinter  dites.

"Est consid® ® comme construction tout ®difice ddune surface de 2 mi et d
8La collectivit® peut admettre |l e versement dans | e domai fede8f0nkettes c ddéune
minimum (5.5m de chaussée + 2 trottoirs de 1.40 m).

9 Porte cochere ou portail dans la cloture.
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Toutefois, en cas de réalisation de plusieurs habitations de type individuel, il peut étre créé un nombre
ddacc s correspoeddidenan ®eesmpropres sur rue.
De méme, lorsqu'un terrain est distribué par plusieurs voies distinctes il peut étre autorisé un acces
carrossable sur chacune de ces voies dés lors que 'emplacement de cet accés ne nuit pas a la circulation
des automobiles et des piétons.

ARTICLE UB 43 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1 Eau
Le branchement sur | e r®seau doboéeau exi stant est obl
une alimentation en eaul.

4-2 Eaux usées 10
Tout e construction doi t °tre raccor d®e au r ®seau
caractéristiques dudit réseau.

RAPPEL: Loé®vacuation des eaux autres que domestiques dans

€y

r®serve g u Gationede eejatt soir établie par | 6®t abl i ssement comp®t en
dbassaini s€esmmeaaux devront, suivant | eur nature, fai

dans le réseau.

4-3 Eaux pluviales 10
9 Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales, conform®ment aux articles 640 et 641 du

pluviales dans le réseau collecteur.
En I 6absence de r®seau ou doi ns u fckssagesan libre écallement @®s e a u ,
eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et

proportionn®s permettant | d®vacuation, soit directemer
préalablever s un exutoire, en fonction de | dop®ration et

T & I dint®rieur déune m°me propri ®t ®, l es eaux pluvia
séparément.

1 De maniére & réduire le volume des eaux de ruissellement et lutter contre les inondation s, le volume total

du déversement dans le collecteur ne doit pas excéder llitre/seconde/hectare.

0Se reporter au r glement communal doéassainissement
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4-4  Electricité - téléphone
Les travaux de viahilité internes aux lotissements 11et aux groupes dobéhabitations d
souterrain.

4-5 Télévision
Dans les lotissements et immeubles comportant plus de 10 logements, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

4-6 Locaux de stockage des conteneurs a déchets 12
Les locaux de stockage des conteneurs a déchets seront correctement accessibles, dimensionnés et
équipés pour répondre aux besoins de la réglementation en vigueur et des dispositions du tri sélectif.

ARTICLE UB 56 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UB 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORAUX VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

6-1 L6i mplantation des constructions®est |ibre par rapport

6-2 Les sallies4 s ur alignement ne peuvent °tre autoris®es que
supérieure a 8 metres.
1 La partie inférieure de la saillie doit étre située a une hauteur supérieure ou égale a 5 métres au - dessus
du niveau fini du trottoir.
9 Laprofondeur de la saillie sur alignement doit étre au plus égale a 0.8 metre.
1 Lessailies doivent, enoutre, é&treconf or mes aux prescriptions de | 6article
1 Les saillies sur alignement sont autorisées toute hauteur dans la limite d'une épaisseur de 15 cm en cas
de réhabilitation 15 ou rénovation 16 de batiments existants pour placage de matériaux dans le respect des
prescipt i ons de | darticle 11.

6-3 En infrastructure, les constructions ne doivent présenter aucune saillie par rapport au plan vertical défini
par | dalignement actuel ou projet®.

6-4 Les saillies donnant sur des emprises publiques sont interdites.

11 Opération de division fonciere (3 lots minimums)

12 | es dimensions réglementaires des locaux de stockage des ordures ménageres sont en annexe du présent reglement.

BAl'ignement constitu® par | es voies publiques ou priv®es pdbiguere | argeur er
14 Avancée formée par un balcon, une loggia, un débord, etc.

15 Action de rendre apte a une destination ancienne ou nouvelle.

16 Actionde « rendre neuf ».
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6-5 Par rapport au domaine public ferroviaire (zones UGP et UT)
Les constructions ° usage doéhabitation et d&éh®ber gemer
meétres du domaine public ferroviaire.

6-6 Par rapport aux autoroutes et voies rapides (zone UT)
1 Zonenon aedificandi report®e sur |l e plan de zonage : To
sol soumi se ° autorisation est interdite, " | dexcep
| 6exploitation de | a voie lducsn ®cue sdsdainrte®r °atu xc osl € revcitcief s.
1 Margedereculement r eport ®e sur | e plan de zonage: toute constr
interdite & moins de 25 metres de la limite de la zone non aedificandi.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

Avantpropos : La hauteur H de |l a fa-ade ou ddéune partie de fa-:
jusqud” son sommet, suivant | dorientation de | a co
Cette hauteur est augmentée de I'enta  blement des fenétres de toit lorsque celles - Ci constituent
des vues droites (hors fenétres de toit & 45° maxi).

7-1 Dansunebandede35meétres © compt er d e 18ledstant ou graje, tleeconstructions peuvent
étre implantées soit sur les limites s®paratives soit sbéen ®carter. Si el
limites séparatives mesurée en tout point de la fagade (y compris les saillies supérieures ou égales a 1,50
metres de profondeur) doit étre au moins égale a L sachantque L=H/ 1.7 av ec un minimum de 4
meétres.
17 Le mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini en avant -propos de | darticle 10.
18 Aignement constitu® par |l es voies publiques ou priv®es ddéune | &argeur en to
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I
L=H/17 |
4m minimum
7-2 Au-del ™~ de |l a bande de 35 mtres ° compt® de | 6aligneme
Les constructions, sauf |l es constructions et installsas
collectif, doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. La distance aux limites séparatives
mesurée en tout point de la fagade doit étre au moins égale a L sachant que L = H, avec un minimum de
8 métres.
I

H
- L=H |

8m minimum

7-3 Constructions et installations n®cessaires aux Serviece

Les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des limites séparatives. Si elle s sOen ®carte
la distance aux limites séparatives mesurée en tout point de la facade doit étre au moins égale a L
sachant que L = H/ 2 avec un minimum de 4 métres.

=
T
r H
L=H/2 |
4m minimum
NOTA : Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ci - dessus, avec
un minimum de 3 m tres, | orsque le p®titionnaire et s
servitude de cour commune propre a respecter les regles ci -dessus. Ces servitudes, dites "de cours
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communes", peuvent, a défaut  daccord amiable entre les propriétaires intéressés, étre imposées par la
voie judiciaire dans des conditions fix®es par | e Code

En tout état de cause, les facades ou parties de facades implantées ou non sur les limites séparatives ne
doivent pas comporter de baies constituant des vues di
fond voisin exceptées  celles bénéficiant de servitudes de vues diment justifiées.

ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RABPRT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8-1

L6i mplantation de plusieurs constructions non <contig
condition quden tout point de chaque fa-ade ou partie

égales a 1,50 m étres de profondeur), la distance mesurée perpendiculairement a celle - Ci et la séparant
ddune fa-ade ddéun autre bOti ment, soit au moins ®gal e
T l'a hauteur de | a fa-ade ou partie de fa-ade Il a plu

des deuxfacad escomporte des baies ;
1 la moitié de la hauteur de la facade ou partie de facade la plus haute avec un minimum de 4
meétres si aucune des fagades ne comporte de baies.
La plus courte distance entre deux batiments doit étre supérieure ou égale a 4 metres.
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NOTA : Les lucames et autres éléments de construction en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul des
prospects lorsqudils sont en retrait des fa-ades ddau

8-2 La distance mesurée perpendiculairement entre baies (hors jours de souffrance), ou d'une baie a un mur,
de batiments contigués ne peut étre inférieur a 6 métres.

f

6 m mini.

ARTICLE UB 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 Y compris |l es bO©timents annexes, | 6emprise au sol des
du te rrain, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de voirie.

9-2 Cette emprise au sol peut étre portée a 60 % pour les terrains dont la surface est inférieure & 500 m2 ou

situ®s " | dangle de voies.
9-3 Pour favoriser les réhabilitations et rénovati ons comportant | &i mplantation de |
v®l o et cages dbdascenseurs, il ne sera pas t-eenu compt e
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Pour | es con

sol peut étre portée a 100 %.

structions

et

install ations

ARTICLE UB 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Zone UB

n ®c elsGeamp reiss ea |

Avant - propos |l daltitude de r ®f ®rence pour l e cal cul des
parall I ement au niveau fini du trottoir |l orsqudil e Xi
hauteur est mesurée par rapport au niveau du terrain natur el pris en tout point des limites séparatives.
I I i I
< = = =
i ]
I T I
] T %
/ > .

Z

= ISy
s
S
T
|
) . ,
10-1 La hauteur maximale des constructions est définie par la largeur de la voie publique ou privée donnant
acces a l'assiette fonciére a laquelle on applique une droite a 60° partant de l'alignement opposé
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NOTA :
T Lorsque | dalignement oppos® ndest pas mat®rialis® par
doit étre prise en compte.
T A Idangle de deux voies, |l es mesures d®finissant | a ha
| & an gbndadiagbnaledecelui -ci avec | 6angle oppos®.
L
-
10-2 Quell es que soient |l es | argeurs des voies bordant | das
f aucune construction ° usage dohabitation ne peut avo
f aucune construction © un autre usage que | dhabitatio
20 métres.
T Lorsqudune construction a un usage mixte avec de 1|0
construtesau -del © dO6une hauteur de 20 m tres.

9 Lors de lextension d'une construction existante avant la mise en application du PLU, la hauteur de
cette extension peut étre égale a la hauteur du batiment existant si I'extension ne représente pas plus
du tiers de |l a SurfSbhBdeledisiants T uvre Nette (

10-3 Lorsque des terrains sont traversant entre des voie

constructions est limitée par une horizontale formant velum et reliant les hauteurs maximales des
constructions i mplant ®esvoe. | 6alignement de chaque

™~ >~

I

10-4 Lorsqub6une unit® fonci re est N | dangle de voies d
constructions édifiées en bordure de la voie la moins large, peut étre identique a celle autorisée en
bordure de la voie la plus large, dans une ban de de 20 m tres mesur®e ~ partir

pan coupé et les alignements actuels ou futurs des voies.
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UNITE FONCIERE

L1

H1 H 2

20m

L2

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

11-1 LOautorisation doutilisatdommord®e sgluesesmnasr efPse®e e 0 u ¢
prescriptions spéciales si la construction par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect
ext®rieur, est de nature ~© porter atteinte au axaract
paysages naturels et urbains ainsi qud”™ | a conservatio

Estinterdite toute architecture notoirement étrangere a la région.

11-2 Outre les dispositions contenues dans les articles suivants, toute construction ou modification doit tenir
compte des dispositions urbaines ou patrimoniales contenues dans les opérations de renouvellement
urbain engagées par la commune.

11-3 Toitures:

T Les toitures des extensions et des bOti ments malmexes
construction principale.

T Les toitures auront wune hauteur (mesur®e de | 6®gout |
de |l a fa-ade (mesur ®e ° partir du terrain naturel j
aménagés ou non.

11-4 Facades:

1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuvent étre laissés apparents sur aucune des facades.

1 Les facades latérales et postérieures ainsi que les murs de souténement ou de descen te de garage
doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

f Toute fa-ade ou pignon doit inclure obligatoirement de

1 Les extensions et batiments annexes doivent étre trai t®s de mani re 7 sdint®grerl
principale.

1 Pourtous les éléments constituant la facade, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

4g
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11-6

11-7

11-8

NOTA :

Zone UB

Surrue:
Les encorbelements 1 de f a-ade et | es balcons sont ieanadépassans ®s da
pas 0.8 métre de lalignement.

Réhabilitation et rénovation des batiments existants

Les facades constituées de matériaux prévus pour étre apparents doivent étre préservées.

Les mod®natures doivent ° t rcentribueatcaoqualifidr ie tstyleReechitectrab r s qu 6 e | |
ddorigine.

Les adjonctions de quel que nature qudelles soient doiv
Clétures :
Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, desti nés a étre recouverts, ne

peuvent étre laissés apparents sur aucune des clétures.
La hauteur des clltures ne doit pas exc®der 2.20 m tr

ddune entreprise, de constructiensi e¢sipshblaltatoondding
de terrains do6habitation situ®s en aval ddune forte
metres.

Un mur bahut en pied de cléture est obligatoire pour les clétures donnant sur les voies publiques ou

privé es, celui - ¢i aura une hauteur mesurée depuis le sol fini comprise entre 0,60 et 1 métre.

Les clttures doivent °tre trait®es de mani re 7~ s6inte
Les coffrets des concessionnaires doivent obligatoirement étre intégrés dans | e mur bahut.

Sur les clétures sur voies publiques ou privées, sont formellement interdits les doublages, dalles, plaques

préfabriquées, canisses, échalas, paille, etc. de quelque nature que ce soit, exceptés les doublages
métalliques le long des voiessupp ort ant un r®seau de transport en comi
style de la grille et a sa couleur.

Toutes installations techniques (édicules, installations techniques, conduits d'extraction, climatiseurs et
antennes paraboliques) exceptées les che minées des habitations
Ces équipements sont interdits en facade et pignon. ls sont autorisés sur toiture :

en cas de toiture a pente, dans le volume des combles, “ | 6exception des conduits di
ou dda®ration relevant de | darr°t® du 22 octobre 1969
de |l a toiture mais °tre en retrait de ses |imites dodau

encasdetoiture -termasse,acon di ti on ddé°tre regroup®s en un ensembl e
ddau moins 2 m tres, ne d®passant pas |l e niveau fini
les régles de hauteur définies en article 10.

Les installations nouvelles doive  nt constituer un ensemble homogene avec les équipements préexistant

Dans |l e cadre des obligations d&éam®nagement des cond
Construction et de | 6Habitation et au R) a@dcenduéssdit Sani t ¢
traités de la méme couleur que le pignon qui les supporte de fagon a minimiser leur impact visuel.

19 Construction en saillie du plan vertical du mur, soutenue par des consoles, des corbeaux ou un segment de vo(te.
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11-9  Equipements de transmission radioélectrique :
Ces équipements devront répondre aux prescriptions du Guide des bonnes pratiques entre la Ville
d6Argenteuil et |l es op®rateurs de t® ®phonie mobile ad

ARTICLE UB 12 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DG6AI RES DE STATI ONNEMENT

12-1 Lors de toute opération de construction neuve, il doit étre réalisé des aires de stationnement dont les
caractéristiques et les normes minimales hors tout obstacle sont définies ci -apres:

1 Dimensions des places automobiles

- longueur 500m
- largeur 250m
- tout dégagement 6.00m
- hauteur sous poutre 210m

1 Dimensions des places deux ou trois - roues motorisés

- longueur 220m
- largeur 0.90m
- tout dégagement 250 m
- hauteur sous poutre 210m

|25m 25m_| 25m_| ' 25m J 142,5 m_
Xm Xm

6m

5m o
‘ 6m — 5m

T Rampes ddacc s
Les rampes df6acc s ne doivent pas entrottgr’ ner de modi fic

Leur pente dans |les 4 premiers m tres ° partir de | d6al
Au-del ~ de 50 emplacements de stationnement, | dam®nag
rampes distinctes est obligatoire.
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Dimensionsdes r ampes ddacc s

- rampe avec feux alternés largeur : 3.00 m minimum
- rampe a double sens largeur : 6.00 m minimum
- rayon de courbure intérieur 5.35 m minimum

1 SURFACES DE STATIONEMENT:

Cas particuliers :

Lorsque l'entrée carrossable dune unité f  onciére est comprise dans un cercle de 500 m de rayon autour

ddune des gares dOdArgenteuil et dans une bande de 10C
inscrits au r®seau principal bus du Pl an de D@aprésace met
et rue Henri Barbusse), les obligations prescrites ci - dessous sont ramenées a 1 place par logement,

quelles que soient la taille et la destination du logement, et réduites de moitié pour les normes planchers

appliqguées aux commerces et bureaux.

Logements :
- Logements sociaux : 1 place par logement

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 5 logements

- Autreslogements : 1 place partranchede 70m?  SDPavec une place minimum par logement
Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 3 logements

- Logements étudiants  : 1 place pour 4 logements
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

NOTA 1. Lors de toute opération comportant plus de 5 logements (groupés, lotissement, collectif, etc.) des
aires supplémentai r es de stationnement d®di ®s aux Vvisiteurs do
pour 10 logements avec une place minimum. Celles - Ci peuvent étre réalisées en surface et hors volume
de construction.

Bureaux :

Norme plancher
Voiture : 50 % de la SDP
Deuxoutrois - roues motorisés : 1 place /10 places voiture

Norme plafond (voiture et deux - roues motorisés)

moi ns de 500m dd6éun point de t:ransport en commun Struc:
1 place / 60m? de surface plancher

plus de 500m d6un point mudusantt:ransport en commun st
1 place / 50 n? de surface plancher

Industries et activités artisanales
- Voitures : 20 % de la surface de plancher

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)
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Commerces :

Commerce

- Voitures : 20 % de la SDP avec 1 place minimum

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Surface commerciale supérieure a 1500 m?
- Voitures : 100 % de la SDP
- Deuxoutrois -rouesmaoto risés: 1 place / 20 places voitures

Marchés

- Voitures : 50 % de la SDP

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Restaurants :
- 2places pour 10 m? de salle
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 50 m? de salle

Hétels :
- 1 place pour 5 chambres
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 10 chambres

Stations services :
- 5places par station service
- Deuxoutrois -roues motorisés : 3 places par station service

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
- Enseignement supérieur : 1 place pour 10 personnes

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 10 personnes

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | dentr ®e
- Lycéeetcollege : 1 place par classe

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 8 éleves

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | 6entr ®e
- Ecole primaire et matemelle  : 1 place par classe

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | 6entr ®e

Equipements sanitaires et sociaux
- Hopitaux, cliniques : 1 place pour 3 lits avec un minimum de 5 places

- Foyer m®dicali s® ( mailglacepoul Hitsaves tnmmanimumede 5 pladesc é )
- Foyer de travailleurs : 1 place pour 4 lits
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 lits
- Créche, hal te garderie : 1 place pour 3 agents
- Centre de PMI : 1 place pour 3 agents
- Autres : 1 place pour 3 patients.
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Equipements culturels et cultuels
- Salles spectacles, réunions  : 1 place pour 10 personnes

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 10 personnes

Cas: 1 emplacement devant | 6entr®e ° partir de 100 per:
- Lieux de culte :1 place pour 5 personnes

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 personnes

Equipements sportifs

- Stades : 1place pour5placesdetribuneavec4 0 pl aces mini mum (m°me en | dabse
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum
(m*>me en | 6absence de tribune)
Cars : 1 emplacement pour 100 places de tribune avec 1 emplacement minimum (m°me en | &absen
tribune)

- Gymnasesetsallesde sport :30%dela SDP
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

(m*>me en | 6absence de tribune)
Cars : 1 emplacement pour 100 places de tribune avec 1 emplacement mini mum ( m°n
tribune)

- Piscines, patinoires  : 100 % emprise
Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 15 personnes
Cars : 1 emplacement pour 100 personnes avec 1 emplacement minimum

Divers :
- Autresconstruci ons doi nt ®rl0%dela®bR ect i f
- Autres constructions :20%dela SDP

NOTA2:
9 Tous les parcs de stationnement doivent comporter un minimum de 5 % des places réservées aux
personnes a mohilité réduite.
1 Toutes les aires de stationnementci - dessus imposées doivent étre réalisées en sous - sol.
Peuvent étre réalisées en surface les stationnements
- des constructions et installations n®cessaires aux servi
- des constructions ° vocation da, commerce, dbartisa
- des habitations individuelles, pour lesquelles une place minimum de stationnement doit étre
comprise dans un volume de construction,
- des constructions réhabilitées.
- réservés aux personnes a mobilité réduite, pour lesquelles le stationnement doit étre ¢ ompris
dans un volume de construction,
Dans tous les cas, les aires réservées aux cars et aux deux ou trois - roues motorisés  peuvent étre en
surface, celles pour les  Deux ou trois - roues motorisés — seront obligatoirement réalisées dans un volume
de constructi on.
1T Dans | es parcs de | ogements, | es places command®es so
de places en accés direct que de logements.

1 SURFACES DE STATIONEMENT VELOS :
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Habitat collectif :
0,75 m?2 par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales.
1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2,

Bureaux :
1,5 m2 pour 100 n? de surface de plancher.

Industries, activités, commerces de moins de 5002 de surface plancher et équipements publics

1,5 m2 pour dix employés au minimum.

Commerces_de plus de 500m? de surface plancher
1,5 m2 pour dix employés (1,5 m? /100 m? de surface de plancher minimum).

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
Ecoles primaires : 1,5m2  pour 30 éléves.

Colleges : 1,5m2 pour 10 éleves.
Lycées : 1,5m2 pour 5 éléves.
Universités et autres : 1,5m? pour 5 étudiants.

12-2 Lors de toute op®ration ddextension, de transformation
- aucune place de stationnement exi stante doune | arge
longueur supérieur ou égale a 4 metres, ne peut étre supprimée, a moins que les normes, prévues au
paragraphe 12 - 1 ci- dessus, ne soientrespectées pourla  SDPtot ale (existante et projetée).
- Le nombre des places de stationnement a créer est calculé au prorata des droits acquis pour la
construction existante et © sa destination ddéorigine

12-3 Lorsque | e nombre de place est donn® pglois, dephices e de |
personnes, de chambres doé® ves, etc., il est exig®

tranches qudelle soit enti re ou partielle d s lors qu

12-4  Lorsque les surfaces de stationnement sont d onnées en tranche de m? le nombre de place de

stationnement est arrondi ~ | 6unit® sup®rieure d s | ol
as.
12-5 Lorsque les surfaces de stationnement sont données en pourcentage de la SDR le nombre de pla ce de

stationnement résulte de la division de ces pourcentages par 28 m2
Le r®sultat en nombre de places d®coul ant de ces m° mes
que la premiére décimale est supérieure ou égale a 3.

12-6 Pourlesconstruct i ons et installations n®cessaires aux service
un rayon de 300 m tres doun parking public existant,
condition que la taille dudit parc de stationnement soit proport ionnelle aux besoins de I'équipement.

12-7 Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui - méme aux obligations imposées ¢i - dessus en matiere de
r®alisation dbéaires de stationnement, i peut °tre te
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places qudil nen°preeutsurr®dlei steerr rladin ddassiette ou dans
de | 6obtention dbéune concession “ |l ong terme dans un g
de r®alisation, soit daheunpal pricegastaterngmenbexistadt eu epcoussclee s

réalisation.

ARTICLE UB 13 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DG6ESPACES LI BRES, DO6AI RES DE JEUX FE°

13-1

13-2

13-3

13-4

NOTA :

Tout projet de constructionneu ve et ddam®nagement entra’ " ne | dobligati
au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec un minimum
déun arbre " grand d®veloppement par tranche de 200 mi

Lors de lac réation de jardins sur dalle arez - de- chaussée, il doit étre prévu une hauteur de terre végétale

mini mum de 50 ¢cm pour | dengazonnement, 70 cm pour | es
développement.

Pour les constructions et installations nécessa ires aux services publics ou doi
ddobligation de cr®ation dbéespace vert.

Lors de tout projet de construction, l es plantation
préservées.

Confor m®ment = -PduaCotdiecldee R 642lbani sme, toute demande d
°tre accompagn®e doéun plan comportant |l e relev® des ¢
projets de construction neuve ou de r ®habil ivdtimti on

maximum des plantations existantes.

3| POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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lIl.- ZONE UC

Avant-propos :Ldarti c2&8 ®RAL5Code de | 6 Ur b abanssderaas duhiofsseroestou q u e
dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités forcieres
contigués, de plusieurs batiments dort le terrain dassiette doit faire lobjet d une division
en propriété ou en jouissarice, lensemble du projet est apprécié au regard de la totalité
des regles édiictées par le plan local durbanisme, sauf si le réglement de ce plan sy
gppose. »
Le pr®sent r gl ement dngipeHek Bgles édateep s ne UC sore  pr i
appréciées au regard de chacun des lots.

I NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Avant-propos : En raison de la présence détablissements SEVESO Il dans le port d e Gennevilliers, les
constructions d'établissements recevant du public difficlement évacuables dans un délai de
moins de deux heures sont interdites dans les périmetres définis au plan de zonage du PPR.

1-1 Les exploitations agricoles et forestiéres ainsi gue les affouillements, exhaussements des sols,
exploitations des carriéres, qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction.

1-2 L6i mplantation ou | 0extension de tout bO©ti ment ~ wusage
1-3 L6i mplantati on, | 0am®udesigsalatenstassées 2sdvanies en s i
T celles soumises ° autorisation © | 8exception
- des locaux et/ou installations de production, de répartiion des fluides nécessaires a la régulation
thermique des constructions
- des parcs de stationnement unigueme  nteninfrastructure 3et directement i ®s © un im
de bureaux ou de construction et déinstallation n®cess
T celles soumises ° d®cl aration sauf celles vis®es ~ | 0a

1 Les activit és sont classées selon leur catégorie de destination en annexe du reglement.
2l nstallations ou exploitations r®gis par | e Code de | 6Environnement.
3 Construction sous le niveau du Terrain Naturel (TN).
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1-5

1-6

1-7

Zone UC

L6i mpl ache ad ®phts et | e st oc k agdetoltenatuiea iourde Véhiclles e@apdrte mat ®r
de 5 v®hicules) ainsi que | 6i mplantation ddentrep?ts
sur la méme unité fonciere.

En secteurs UCa, UCb UCc, UCd, UCj et UCm , | i mpl antation ou | &extensi ol
ddarti sanat ou de commerce de 300 mi et plus, r®serves

L6i mpl antation ddéhabitations d®pourvues de sbhfacedl@at i on
pancher des habitations fond®es sur | dunit® fonci re, 1le
de terrains pour le camping ou le stationnement des caravanes.

En secteurs UCj et UCm, I'édification de plus d'une construction principale a desti nation de logement par
unité fonciére.

N

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Avant propos : Protection, risques et nuisances 4
Risques de mouvements de terrain

Dans certains secteurs d’Argenteuil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse, de

carrieres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait - gonflement des argiles, a des glissements sur les versants
ainsi qu'a la proximi  té de carrieres a ciel ouvert.
Le plan des contraintes du soletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil annex®

géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment liés a la
dissolu tion naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carrieres souterraines.

Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des risques sus
mentionnés. Il importe également au X constructeurs de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions des notices
jointes en annexe.

Risques dinondations pluviales

Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il convient, sur
une distance de 10 métres de part et dautre du bord de ces voies, dinterdire toutes les ouvertures (notamment les
soupiraux et les portes  de garage) en fagade sur la voie, et situées sous le niveau susceptible détre atteint par les
écoulements. Une surélévation minimale de 0.50 meétre par rapport au niveau de linfrastructure peut étre
généralement suffisante.
Dans les secteurs urbains, ou  situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels écoulement se produit sur un
talweg, il convient, sur une distance de 5 métres de part et dautre de l'axe d'écoulement, dinterdire toute construction,
ainsi que tous les remblais et les clbtures su sceptibles d'aggraver le risque ailleurs.
Certains aménagements peuvent cependant faire exception a cette interdiction. C'est le cas :
- des extensions de mains de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer laménagement a
des d ommages et ne pas détoumner le ruissellement vers d'autres constructions situées en aval ou latéralement,
- des ZAC ou des lotissements, dont 'étude dimpact ou la notice devra comporter un volet hydraulique précisant laxe
découlement et les techniques mi ses en Tuvre pour assurer |l a mise hors d
conditions de gestion et d'évacuation des eaux de ruissellement, et l'absence dimpact négatif en périphérie ou en
aval de l'opération.

4 Leplandes contraintesdusoletdusous  -solsurla commune ddArgenteuil est annex® au dossier de PL
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2-1 Lorsqudéun b®timent r®guli rement ®difi® vilehitde ed®itguuee d
autori s®e dans |l es conditions fix®es par | e Code de 10

2-2 Pour les constructions démolies et reconstruites, non conformes aux dispositions du Plan Local
ddUrbani sme en vigueur |l ors de |l a demande de reconstr
peut °tre autoris®e conform®ment aux conditiodg, ddocc
7-1-4et7-2-3.

2-3 L6i mpl amteast iiomst al |l ati ons c¢class®es soumises ° d®cl ar a
correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commaodité des habitants de la zone et que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou & terme, so ient compatibles avec les
infrastructures existantes, notamment |l es voiries et |

2-4 La rénovation 5 des installations classées existantes est autorisée a la condition expresse que ces travaux
entrainent une atténuation des nuisances ou danger s liés au classement et que toutes dispositions utiles

soient mises en Tuvre pour | dint®gration dans |l e milie

2| CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 3 6 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRVEEET DSACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1 Tout terrain enclav® est inconstructible, ° moins que
sur le fond voisin, dans les conditions fixées par le Code Civil.

3-2 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité 6 et
dont |l es caract®ristiques sont proportionn®es ~ | d&i mp
exigences de la s®curit®, de |l a lutte contrese | 6incendi
Pour qudéun terrain desservi par’7,udne JVairggemnaouwel Isee ss ovic
peut en aucun cas étre inférieure a 4 métres 8, Pour qudun terrain desservi [
constructible, cette largeur ne peut étr e inférieure a 3,50 métres.

3-3 Pour wun terrain desservi par une voie existante dont
et/ou la sur® ®vation ddéun b®oti mentle mdongerer stou apour r a
| 6apl omb des tmyr sdaexi slitaanl i mite de 15% de | a surface

5 Aconde« rendreneuf € qui ndéautorise pas cependant | a d®molition/reconstruction.

6 Les chaussées non stabilisées sont interdites.

“"N6est paseccoomnsel dc®rn®&truction soumise © formalit® dodurbanisme tout ®dific

inférieureouégaleal2m( selonCo d e dimnising).
8La collectivit® peut admettre | e v epigelosque tettedemibrsa uhedargatrdotmiade 8 meresb| i ¢ ddune
minimum (5.5m de chaussée + 2 trottoirs de 1.40 m).
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existante autorisée a la date de la modification du PLU 9, ou de 20 m? de surface de plancher ou
ddempri se au s quelacohstrudion exbtantei o me soit pas touchée par u n emplacement
réservé ou une marge de reculement figurant au plan.

3-4 Dans le cas de parcelles en drapeau, la partie de terrain donnant sur la rue doit avoir une largeur de
facade de 3.5 métres minimum.

VOIE PUBLIQUE OU PRIVEE

3-5 La longueur cumulée des voies en impasse et des acces particuliers ne peut excéder 50 métres.
Elles doivent étre aménagées qualitativement, notamment pour permettre aux véhicules de secours, de
service (enlévement des ordures ménageres, etc.) et privés de faire demi - tour.

3-6 Les constructions desservies par des voies en impasse et des accés particuliers existants, excédant 50
m tres peuvent faire | dobjet doéune extension et ou wun
aux article s 6-1-7, 7-1-4et7-2-3.

3-7 Pour chaque propri ®t®, | es palawie fublidue sor®lsitéasd an@mess carr o
par tranche de 30 métres de facade que la tranche soit entiere ou partielle.

Toutefois, en ¢ as de réalisation de plusieurs  constructions di sti nctes ~ ushargaene@dhabi t a
il peut °tre cr®® un nombre dféacc s correspondant au
Ssur rue.

9 22 juin 2017
10 Porte cochére ou portail dans la cléture.
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De méme, lorsqu'un terrain est distribué par plusieurs voies distinctes il peut étre autorisé un acces
carrossable sur chacune de ces voies dés lors que 'emplacement de cet accés ne nuit pas a la circulation
des automobiles et des piétons.

3-8 La largeur des acces carrossables a la voie publique est limitée a 4 metres.

ARTICLE UC 43 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1 Eau
Le branchement sur | e r®seau ddeau potable existant es
requiert une alimentation en eau.

4-2 Eaux usées
Toute construction doit étre raccor d®e au r ®seau ddassaini ssement
caractéristiques dudit réseau.

RAPPE: Ld®vacuation des eaux autres que domestiques dans | ¢
r®ser ve qudune autorisatipar dé o @tejbdti ss@ment ®tabmp @t
ddassaini ssement. Ces eaux devront, suivant |l eur natut
dans le réseau.

4-3 Eaux pluviales 12
9 Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.
Tout am®nagement r®alis® sur un terrain doit garantir

collecteur.
En | 6absence de r ®seau o0 uaméhégenrerst nétessairs au libe écoutbreentide®s e au, |
eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | 6®vacuation, soit directemer
pr®al able vers un exutoire, en fonction de | dop®ration
T A I dint®rieur ddune m°me propri ®t ®, l es eaux pluvia
séparément.
1 De maniére a réduire le volume des eaux de ruissellement et lutter contre le s inondations, le volume total

du déversement dans le collecteur ne doit pas excéder llitre/seconde/hectare.

4-4  Electricité - téléphone
Les travaux de viabilit® internes aux | otissements et
souterrain.

4-5 Télévision
Dans |l es |l otissements et |l es groupes dbéhabitations co
une antenne collective de télévision.

2Se reporter au r glement communal doéassainissement
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4-6 Locaux de stockage des conteneurs a déchets 13
Les locaux de stockage des conteneurs a déchets seront corr ectement accessibles, dimensionnés et
équipés pour répondre aux besoins de la réglementation en vigueur et des dispositions du tri sélectif.

ARTICLE UC 50 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UC 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

6-1 Secteurs UCa, UCh, UCc :

6-1-1 Lessalillies donnant sur des emprises publiques sont interdites.

6-1-2 Les salies4 sur alignement tout e hauteur ne sont awtori s
réhabilitation 16 de batiments existants pour placage de matériaux, d'une épaisseur maximale de 15 cm
et dans | e respect des prescriptions de I darticle 11.

6- 1-3 Les fondations et sous - sols des constructions ne doivent présenter aucune saillie par rapport au plan
vertical passa nt par la limite de propriété.

6-1-4 € | 0exception des plantations, des clttures, des |l oc
construction (fransformateur électrique, stockage des ordures ménageres, etc.) et des aménagements de
sol en cas de terrain e  n pente de plus de 8 %, aucune occupation du sol, ni du sous -sol, ndest auto
moins de 4 m tres de | d6alignement des voies publiques
6- 1-5 Les constructions légéres dont la superficie et/ ou la projection est inférieure & 5 m2 (marquises, perrons,
auvents et escaliers) peuvent °tre implant®es ° moins
priv®es existantes ou " cr®er. Elles ne seront pas al

voies publiques ou pri  vées existantes ou a créer

13 Lesdimensions réglem  entaires des locaux de stockage des ordures ménagéres sont en annexe du présent réglement.
14 Avance formée par une comiche, un balcon, une surépaisseur, etc.

15 Actionde « rendre neuf ».

16 Action de rendre apte a une destination ancienne ou nouvelle.
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Zone constructible

Bande de 4 métres de retrait —— -

- Bande de 2 métres, zone possible d 6 i mp | ¢
pour les constructions légeres

Non constructible

RUE

6-1-6 Lalongueur de la projection de la fagade donnant sur une voie publique ou privée ne peut excéder 13

m tres. Dans |l e cas de constructions ~ | 6angle d
voie ind®pendamment | dune de | dautre.
Casn°l
1
j;
]
—> —>
RUE RUE
Cas n°2 : Parcelle en drapeau Cas n°3 : Lotissement
A A
C’ C
C C
E E
S S
6-1-7 Pour les constructions existantes non conformes aux di sposi ti on s-1ldaneledeasiortou c

e 2 v

l e 6

une sur ®l ®vation pourra °tre autori s®e danxstank,danspr ol o n ¢
lalimte de 15% de | a surface de plancher ou de | 6emprise au

mod ification du PLU 17, ou de 20 mi de surface de plancher
construction existante ne soit pas touchée par un emplacement réservé ou une marge de reculement
figurant au plan.

ou d¢

6-1-8 LO6i mpl antation des coossrno®téessai eesiagxabénvices publ

libre par rapport aux voies publiques ou privées

6-1-9 En | dabsence doéindication particuli re figurant au pl
deux voies supportent un nouv el alignement constitué par un segment de droite de 2 metres formant
des angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes.
17 22 juin 2017
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Un retrait supplémentaire pourra étre imposé en cas de nécessités liées au trafic des véhicules de
transport en comm  un.

6-1-10En cas de mise aux normes de constructions existante
collecte des ordures ménageres des implantations différentes de celles sus notées peuvent étre
acceptées

6- 1- 11 Par rapport au domaine public ferroviaire (zones UGP et UT)
Les constructions " wusage dodohabitation ne peuvent °tre
ferroviaire.

6- 1- 12 Par rapport aux autoroutes et voies rapides (zone UT)

1 Zone non aedificandi reportée sur le plan de zonage : Toute constru ction ou autre forme d
sol soumi se ° autorisation est interdite, " | dexcep
| exploitation de | a voie ou n®cessaires aux services

1 Marge de recul reportée surlepl an de zonage : toute construction nou

interdite & moins de 25 meétres de la limite de la zone non aedificandi.

6-2 Secteur UCd :

€ | 6exception des plantations, des <clttures, des |l oc
construction (transformateur électrique, stockage des ordures ménageres, etc.) et des aménagements de

sol en cas de terrain en pente de plus de 8 %, aucune occupation du sol, ni du sous -sol, ndest auto
moins de 3 m tres de | Giquesiogprivéesexistaintesbedscréer.oi es pu bl

6-3 Secteurs UCjetUCm :
T Ldi mplantati on des const r uc ti8) adoi tre (stticterbent t canforime aw et an|
prescriptions graphiques annexées au présent reglement.
T L6i mpl antati on des doosrdettvesasticoosarit dadsdetr mplantatiantexistante
ala date de mise en application du présent PLU.

T Seules | es constructions et install ations n®cessaires
sdi mplanter | ibrement.
64 Régement -Pl an Local do6Urbani sme

Ville d6Argenteuil



Zone UC

1 Lorsque les constructions ne font pas partie des types décrits dans le cahier des charges, leur
implantation, dimensions et aspects doivent étre conformes aux prescriptions décrites pour les zones
UCc.

1 Lesannexes 9 doivent simplanter au dela de la constru ction principale.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

Préambule : Par extension, sont consi d®r ®es comme | imites joiocg

décrits dans le schéma  ci- aprés :

|
|

10 maxi 4[ 0.5 maxi

0.50 max “]‘M
Alignement sur voie publique ou privée

7-1 Secteurs UCa, UCh, UCc
7-1-1 Par rapport aux |limites s®pParatives joignant | &alignen
7-1-11Dans |l a bande de 25m “ compter de | dalignement

Les constructions ne peuvent sO0i mplanter que sur une d

Si_ el léeadents:6 en
1 En secteur UCb , si la facade ou parties de facade comporte des baies autres que des jours de souffrance,

la distance a cette limite séparative, mesurée en tout point, y compris les sailies dune profondeur
supérieure a 1 meétre, doit étre au moi  ns égale a la hauteur mesurée depuis le terrain naturel (TN) 2
jusqudau |linteau |l e plus haut de ces baies, avec un mi

20 Alignement constitué par les voies publiques ou privées et par les emprises publiques.
21 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini en avant -propos de | darticle 10.
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1 En secteurs UCa et UCc , si la fagcade ou parties de facade comporte des baies autres que des jours de
souffrance, la d istance a cette limite séparative, mesurée en tout point, y compris les sailies dune
profondeur supérieure a 1 métre, doit &tre au moins égale a la hauteur mesurée depuis le terrain naturel
(MN)2j usqudau |linteau | e plus hamde6rdétesces bai es, avec un

1 Pour les autres fagades ou parties de facade (ne comportant pas de baie), la distance mesurée en tout
point dbéun bOti ment aux |imites s®paratives joignant |
supérieure a 1 métre, doité  tre au moins égale a 2.5 métres.

AR

7-1-12Au-del ™ de |l a bande de 25m “ partir de | dalignement

Les constructions, sauf |l es constructions et install e
collectif, sontinterdites sur ces limites séparatives.

22 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini en avant -propos de | darticle 10.
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Les constructions doivent so06®carter de ces:limites, co
1 la distance a chaque limite séparative, mesurée en tout point, y compris les sailies d'une profondeur

supérieure a 1 métre, doit &tre au moins égale, soit a la h auteur mesurée depuis le terrain naturel (TN) 23

jusqudau |inteau | e plus haut de ces baies, avec un n

soit a 6 metres minimum en cas de fagade ne comportant pas de baies.

7-1-2 Parrapportauxlimites séparativesne ] oi gnant pas: | dalignement
Les constructions, sauf |l es constructions et installsae
collectif, sontinterdites sur ces limites séparatives.
Les constructions doivent s 0 ®caukdspgositondseivaatess : |1 i mites, co
7-1-21Dans |l a bande de 25m " compter de | 6dalignement
La distance a chaque limite séparative, mesurée en tout point, y compris les sailies d'une profondeur
supérieure & 1 metre, doit étre au moins égale soit a la hauteur mesurée de puis le terrain naturel (TN) 24
jusqudau linteau |l e plus haut de ces baies, avec un m

soit & 6 métres minimum en cas de facade ne comportant pas de baies.

La distance des terr ass e susq doiétreaanmoingéga@admemes. ddempri se a

7-1-22Au-del ™ de |l a bande des 25m " compter de | dalignement
La distance a chaque limite séparative, mesurée en tout point, y compris les sailies d'une profondeur
supérieure & 1 métre, doit étre au moins égale soit & la hauteur mesurée depuis le terrain naturel (TN) 25
jusqubdau linteau |l e plus haut de ces baies, avec un m

soit a 6 métres minimum en cas de facade ne comportant pas de baies.

Ladistance desterrassesportant cr ®ati on ddéempri se au sol doit °tre au

7-1-3 _Au-dela de la bande de 25 métres,  dans le cas de parcelle en drapeau, la distance minimum en cas de
facade ne comportant pas de baies est ramenée a 2,5 méfres.

NOTA1: Danslescasdesarticles7 -1-21ou7 -1-22,les constructions peuvent étre implantées a une distance
moindre que celle définieci - dessus avec un minimum de 3 métres lorsque les deux propriétaires voisins,
par acte authentique, s & ader unegservitide de ®@auri cpNMTMDINE yorepneean t
respecter ces articles . Ces servitudes, dites "de cours communes", peuvent, a défaut d'accord amiable
entre les propriétaires intéressés, étre imposées par la voie judiciaire dans des conditions fixées par le

Code de | durbani sme.
7-1-4 Pour les constructions existantes non conformes aux dispositions des articles 7 -1-1o0u7-1-2, est
autorisé :
7-1-41Dans |l a bande de 25 m tres © compter de | d6alignement
23 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini en avant -propos de I darticle 10.
24 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini enavant-pr opos de | darticle 10.
25 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini en avant -propos de | darticle 10.
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7-1-411 Par rapport aux |limites s®paratives joignant | dalign
- Uesur ® ®vation ~ | daplomb des murs existants ~° condi

touchée par un emplacement réservé ou une marge de reculement figurant au plan et que la

construction ne soit pas implantée sur une limite séparative ne joigna nt pas | dalignement.
Et/ou
- Une extension dans le prolongement des murs existants dans la limite de 15% de la surface de plancher

ou de | demprise au sol existante autX@ouids2@m?désufaca dat e

de plancheroud 6 empri se au sol, " la condition que | a constr.

emplacement réservé ou une marge de reculement figurant au plan et que la construction ne soit pas

i mpl ant ® sur une | imite ne joignant pas | dalignement.
7-1-412 Parrapport aux | i mites s®paratives ne joignant pas | dalig
- Une extension et/ou une surélévation dans le prolongement des murs existants dans la limite de 15% de

|l a surface de plancher ou de | demprise au soPLUFeoui stant

de 20 mi de surface de plancher ou ddemprise au sol

pas touchée par un emplacement réservé ou une marge de reculement figurant au plan et que la

construction ne soit pas implantée sur une limit e s®parative ne joignant pas | 06a
7-1-413 Au-del ™ de |l a bande de 25 m tres ° compter de | dalign

- Une extension et/ou une surélévation dans le prolongement des murs existants dans la limite de 15% de

|l a surface de pl ancher tamaubrséedlddatede la madificatianduPEW | 2&o0ui s

de 20 mi de surface de plancher ou ddédemprise au sol

pas touchée par un emplacement réservé ou une marge de reculement figurant au plan et que la

construction ne soit pas implant®e sur une | imite s®pa
7-1-42Ldi rr®gul arit® de |l a construction mal i mplant ®e ne pol

7-2 Secteur UCd

7-2-1 Par rapport aux |l imites s®paratives joignant | 6alignen

7-2-11Danslabanded e 25m ~ compter de | dalignement

Les constructions ne peuvent sdi mplanter que sur une d

Pour les terrains dont la largeur de facade sur rue est inférieure ou égale a 13 metres, les constructions
peuvent simplanter surces  deux limites.

26 22 juin 2017
27 22 juin 2017
28 22 juin 2017
29 Alignement constitué par les voies publiques ou privées et par les emprises p ubliques
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Si elles sben ®cartent

La distance aux limites séparatives mesurée en tout point de la facade ou partie de facade, saillies et
modénatures comprises, doit étre au moins égale soit a la hauteur mesurée depuis le terrain naturel
(TN)® audroitdelafagcade j usqudau | inteau | e plus haut de ces baie:

Pour les autres facades ou parties de facade (ne comportant pas de baie), la distance mesurée en tout
point doéun bOti ment aux | i mit eycosmEpes sadies dunegpofonfleari gnant |
supérieure a 1 métre, doit étre au moins égale a 2.5 metres.

N

7-2-12Au-del ™~ de |l a bande de 25m “ compter de | dalignement
Les constructions, sauf les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d 6i nt ®r °t
collectif, sont interdites sur ces limites séparatives.

Les constructions doivent sd®carter de ces:limites, co
1 La distance a chaque limite séparative, mesurée en tout point, y compris les sailies dune pro fondeur

supérieure a 1 metre, doit étre au moins égale, soit a la hauteur mesurée depuis le terrain naturel (TN) 31

au droit de |l a fa-ade jusqubdau l|linteau |l e plus haut d

facade avec baies, soit a 6 metres min - imum en cas de fagade ne comportant pas de baies.

7-2-2 Par rapport aux |limites s®paratives ne joignant pas |0

Les constructions, sauf l es constructions et installe
collectif et les surélévations de  constructions existantes dans la limite de 15% de la surface de plancher

existante avant la mise en application du PLU, sont interdites sur ces limites séparatives.

ElI'les doivent s6®carter de ces |imites, confor m®@ment a

7-2-21Danslabande de 25m ~ compter de | 8alignement

La distance aux limites séparatives mesurée en tout point de la facade ou partie de facade, saillies et
modénatures comprises, doit étre au moins égale a 6 metres.

Pour les autres facades ou parties de facade (ne co  mportant pas de baie), la distance mesurée en tout
point doéun boOti ment aux |imites s®paratives joignant |
supérieure a 1 métre, doit &tre au moins égale a 2.5 métres.

30 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini en avant -propos de | darticle 10
31 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini en avant -propos de | darticle 10
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7-2-22Au-deladelabandedes2 5 m " compter de | dalignement
La distance a chaque limite séparative, mesurée en tout point, y compris les sailies d'une profondeur

supérieure & 1 métre, doit étre au moins égale soit & la hauteur mesurée depuis le terrain naturel (TN) 32
au droit de |l a fa-ade jusqudau |linteau |l e plus haut de
facade avec baies, soit a 6 métres minimum en cas de fagcade ne comportant pas de baies.

Dans le cas de parcelle en drapeau, la distance minimum en cas de facade ne comportant pas de baies
est ramenée a 2,5 métres.

NOTA2: Danslescasdesarticles7 -2-21ou7 -2-22, les constructions peuvent étre implantées a une distance
moindre que celle définie ci - dessus avec un minimum de 3 metres  lorsque les deux propriétaires voisins,
par acte authentique, sbobligent r®ci proquement ° cr ®el
respecter ces articles. Ces servitudes, dites "de cours communes", peuvent, a défaut d'accord amiable
entre les propriét aires intéressés, étre imposées par la voie judiciaire dans des conditions fixées par le
Co d e Uibanisined

7-2-3 Pour les constructions existantes non conformes aux dispositions des articles 7 -2-1ou 7-2-2, est
autorisé :

- Une sur ® ®vati on urs exktanta @ dormitiob quel l& sonstmrction existante ne soit pas
touchée par un emplacement réservé ou une marge de reculement figurant au plan et que la
constructionnesoitp as I mpl ant ® sur une |imite s®parative ne jo

Et/ou

- une extension dans le prolongement des murs existants dans la limite de 15% de la surface de plancher

ou de | demprise au sol existante aut3oauides2®@m2desufhca dat e
de plancher ou d&empr i quelaanstrudgion éxistante nelsat pastauchéeipdr ino n
emplacement réservé ou une marge de reculement figurant au plan et que la construction ne soit pas

i mpl ant ® sur une | imite s®parative ne joignant pas |8

7-3 Secteurs UCj et UCm:

32 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) es tdéfinienavant -pr opos de | 6article 10
33 22 juin 2017
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Zone UC

L6i mpl antation des constr uc t34) doi Stre (stficterbent t canfoime auwx et an|
prescriptions graphiques annexées au présent reglement.
Les maisons jumelées doivent le rester et conserver autant que faire se peut une symétrie.

Lesannexes35,gar ages, remises et resserres doivent s&i mplant
oppos®e © celle o% so6implante | dhabitation principale
En secteur UC], toutes les extensions doivent s'écarter des limites séparati ves dune distance minimale de

2 metres quelle que soit la possibilité maximale d'extension.

Lorsque |l es constructions ne font pas partie des type
sont pas destinées au stationnement, leur implantation, di mensions et aspects doivent étre conformes

aux prescriptions décrites pour les zones UCc.

Secteurs UCa, UCh, UCc, UCd,UCj et UCm:
Les dispositions pr®c®dentes ne sbappliguent pas aux a
plancher et 3,50md e hauteur au faitage.

ARTICLE UC 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

L6i mpl antation de plusieurs bOtiments non contiguxzs s

que:
8-1 En secteur UCd , en tout point de chaque facade ou partie de fagade (y compris les saillies supérieures a
1,50 metres de profondeur), la distance mesurée perpendiculairement a celle -Ci et | a s®paran
fa-ade db6éun autre bO©ti ment, soit au moins ®gal e
6metres,si | dune des deux fa-ades comporte des baies,
4 metres si aucune des facades ne comporte de baies ou que | dune des deux <cons
comportant des baies, est une annexe 36,
33Cf d®finiti-aessotsdannexe ci
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8-2 En secteurs UCa, UCb et UCc , en tout point de chaque facade ou partie de fagade (y compris les saillies

supérieures a 1,50 métres de profondeur), la distance mesurée perpendiculairement a celle -ci et la
s®parant ddune fa-ade déun autre bO©ti ment, soit au moi
I 10metres,si | Bune des deux fa-ades comporte des baies,
T 6 mtres si aucune des fa-ades ne comporte dmémebai es

comportant des baies, estune annexe 37.

8-3 La distance mesurée perpendiculairement entre baies (hors jours de souf france), ou dune baie a un mur,
de batiments contigués ne peut étre inférieure a 6 metres.

3Cf d®f initiaessuddannexe ci
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6 m mini.

8-4 En secteurs UCj et UCm , | i mpl antati on des constructions doit
prescriptions graphiques annexées au présent reglement.
Lorsque les constructions ne font pas partie des types décrits dans le cahier des charges, leur
implantation, dimensions et aspects doivent étre conformes aux prescriptions décrites pour les zones
UCc.
En secteur UCj, | es box e simgheterad3nettes nanimone da@oonstrudtioni vent s o
principale.

8-5 Quel que soit le secteur, la plus courte distance prise en tout point entre deux bétiments doit étre
supérieure ou égale a 3 métres.

8-6 Les dispositions du présent article ne sont pas appli cables aux abris de jardin dans la limite de
5 m2 de surface de plancher et de 3,50 m de hauteur

ARTICLE UC 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 Except® en secteur UCj 0% | 6i mplantation des constr
prescripo ns graphi gues annex®es au pr®sent r glement, | dert
batiments annexes 38, ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain, déduction faite des surfaces
destinées a des opérations de voirie.

9-2 En sect eur UQdqldedbatimentp, y dorspas leabatiments annexes 39, ne peut excéder 65 %
de la superficie du terrain, déduction faite des surfaces destinées a des opérations publiques de voirie.

9-3 Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou déint®r°t col
sol peut étre portée a 100 %.

9-4 En secteurs UCj et UCm, lorsque les constructions ne font pas parti des types décrits dans le cahier des
charges, leur implantation, dimensions et aspects doivent étre conformes aux prescriptions décrites pour
les zones UCc.

ICf d®f initiaessusdannexe ci
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10-1

10-2

Avant-propos :Dans | a bande de 25 m tres ° compter de | 6aligne
des hauteurs des batiments est prise paralléle ment au niveau fini du tro:
ou de la voie. Pour les constructions situées au - dela de la bande de 25 metres, leur hauteur
est mesurée par rapport au niveau du terrain naturel conformément aux schémas suivants.

1 I i I
2 52 = 2
@ P @ @
£ £ E £
| T T T T
5 ISy
©
S
T
]
g ) |
En secteurs UCa, UCb et UCc, la hauteur des constructions, hormis les pyldnes supports de lignes
®l ectriques ou ddantennes, ne peut d®passer
6 mtres 7 |1 d®gout du toit, 7 mtres © |Idacrot re et 9
15 mtres ° I dacrot re ou tiensetihs@latibna géeessqras aux seiviees constr
publics ou déint®r°t collectif.
900
6/ 7'
UCa- UCb - UCc
En secteur UCd , la hauteur des constructions, hormis les pyldénes supports de lignes électriques ou
ddantennes, ne peut d®passer
9 mtres ° |1 86®gout du toit, 10 m tres ~ | 8acrot re et
I5métres ~° | 6acrot re ou au fa'"tage pour |l es constructi
publics ou déint®r°t collectif.

10-3

En secteurs UCj et UCm , la hauteur maximale des constructions doit étre strictement conforme aux

prescriptions graphiques an  nexées au présent reglement. La hauteur maximale autorisée au faitage est
de 9,60 métres.

74
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Zone UC

Le fa"tage des toitures des extensions de | a maison dbo
centimétres minimum du faitage existant.

Pour les constructions annexes 49, la hauteur maximale autorisée au faitage est de 5,50 métres. La

hauteur maximale de facade des constructions annexes est de 3 metres.

Lorsque les constructions ne font pas partie des types décrits dans le cahier des charges, leur

im plantation, dimensions et aspects doivent étre conformes aux prescriptions décrites pour les zones

UCc.

En cas de mise aux normes de constructions existante
hauteurs différentes de celles sus notées peuve nt étre acceptées pour des adjonctions techniques, sans
pouvoir dépasser de plus de 2.50 metres la hauteur de la construction existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11-1

Lédautorisation dduderdasaefos®auowsoaccord®e que sous
prescriptions spéciales si la construction par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect

ext ®ieur est de nature ° porter att eisgndnt, aussite,acxar act I
paysages naturels et urbains ainsi qud” |l a conservatio
Est interdite toute architecture notoirement étrangére a la région.

11-2  Outre les dispositions contenues dans les articles suivants, toute constructio n ou modification doit tenir
compte des dispositions urbaines ou patrimoniales contenues dans les opérations de renouvellement
urbain engagées par la commune.

11-3 Toitures :

1 Sont notamment interdits les aspects en tole ondulée, amiante ciment, papier gou dronné, shingle et les
aspects de tous matériaux de synthése.

T Les toitures terrasses sont autori s®es, sous r®serve
depuis le logement.

1 Les toitures des extensions et des batiments annexes “4doivent °tre trait®es de mar
construction principale.

f Les toitures auront une hauteur (mesur®e de | 6®gout |
de |l a fa-ade (mesur ®e 7 partir du tque lesaconbles rs@entu r e | i
aménagés ou non.

T Les pentes des toitures ndexc deront pas 45A, " | dex
atteindre 70°.

11-4 Facades:

1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne

peuvent étre laissés apparents sur aucune des facades.
“M4Cf de®finiti-caessusibannexe ci

Régement-P| an Local déUrbani sme 7c
Ville d6Argenteuil



Zone UC

1 Les facades latérales et postérieures ainsi que les murs de souténement ou de descente de garage

doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec e lles.

1 Les murs aveugles non traités, simplement peints sans relief, sont interdits.

f Toute fa-ade ou pignon doit inclure obligatoirement d
modénatures (encadrements de baies, traitement en surépaisseur des a ngles, etc).

1 Les extensions et batiments annexes 4 doi vent °tre trait®s de mani re
principale.

T L6empl oi des pav®s de verre, des jours de souffrance,

en limite séparative.
1 Pourtous les éléments constituant la fagade, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

11-5 Réhabilitation et rénovation des batiments existants
T Le style et | 6architecture des constructions existant

1  Lesfacades constituées de matériaux prévus pour étre apparents doivent étre préservées.

T Les mod®natures doivent °tre reconstitu®es | orsqudel
ddorigine.

1 Lesadjonctions de quelque nature doivent étre en harmonie avec les matériaux existants.

1 Dans le secteur UCj, les choix de couleurs devront étre justifies au vu de la préservation des
caractéristiques de la cité jardin et en cohérence avec les batiments situés a proximité directe.

11-6  Clotures :

1 Les matériaux tels qu e carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuvent étre laissés apparents sur aucune des clétures.

T Les cl®ltures doivent °tre trait®es de mani re ~ sdint®e

1 Lahauteurdescloturesnedoi t pas exc®der 2.20 m tres, except® pour
ddune entreprise, de constructions et installations n@G
de terrains doéhabitation situ®s e2%) aanapourtaitéexcéder 3f or t e
metres.

1 Un mur bahut en pied de cléture est obligatoire pour les clétures donnant sur les voies publiques ou
privées, celui - ¢i aura une hauteur mesurée depuis le sol fini comprise entre 0,60 et 1 métre.

1 Les coffrets des conces sionnaires doivent obligatoirement étre intégrés dans le mur bahut. A cet effet, un
muret technique dont la hauteur ne peut excéder 2,20 metres et dont la largeur ne peut excéder 1,20
meétre peut étre construit.

T Les murs bahuts non s u psiifdavént®ampaied unchaperont r e di sp

T Les clt*tures sur voies publiques ou priv®es, doivent
haie végétale. Sont formellement interdits les doublages, dalles, plaques préfabriquées, canisses, échalas,
paille , etc. de quelque nature que ce soit.

1 Les doublages métalliques peuvent exceptionnellement étre autorisés pour les constructions situ ées au
droit doun laorrs°qu &diel sbucsorrespondent au style de | a gri

11-7 Ensecteur UCm :
M Lesvol umes des extensions devront soéinscrire ° | 06int®ri

conformément aux prescriptions graphiques annexées au présent reglement.

2Cf d®finiticaessusidannexe ci
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1T Dans |l e secteur UCm, |l ors de toute demaasosjungliésout ori sa
mai sons construites sur deux unit®s fonci res distinct
respecter les prescriptions réglementaires du secteur Ucm en annexes et, le cas échéant, devra respecter
la volumétrie et composit  ion des extensions voisines quand elles existent.

T Les enduits n6ont pas vocation ° °tre peints. Ils doi\
certaines reprises ou recolorer un enduit trop ancien, un lait de chaux teinté avec des pigments na turels
peut étre appliqué ou une peinture minérale (& base de silicates majoritairement). Toutes les autres
peintures organiques (d®riv®es de | dindustrie p®troch

moyen terme au support et ne le laisserait p as respirer.

1 Les murs pignons doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en prolongement
de matériaux.

1 Les matériaux utiisés doivent étre de qualité durable tels que la pierre, la brique, le métal, le verre, le

béton architecton i que, | es enduits mi n®raux ¢€).

T Les mat®riaux de synth se (de |l dindustrie p®trochi mi qu
T Eaux pluviales : |l es ®gouts de toit tout comme | es de
dauphins doivent °tre emaufphuei ales desovemtesStd@& posi't
de |1 6®difice en |imite de propri ®t ®.

11- 7- 1 Ravalement des constructions existantes

1 Leravalement vise & maintenir en bon état sanitaire la construction et également a maintenir ses qualités
esthétiques. A ce fitre, les techniques, matériaux et couleurs employés doivent étre adaptés a la nature
de |l a construction, ° son caract re architectural et
1 Les murs pignons doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la construction.
1 Les couleurs pour les enduits, peintures des facades et des menuiseries doivent étre choisies en
harmonie |l es wunes avec | es autres. Une seule coul eu
menuiseries et une a utre pour les ferronneries est suffisante. Ces couleurs doivent étre choisies en
harmonie avec les couleurs des constructions voisines.

11- 7- 2 Aspect des surélévations et des extensions des constructions existantes

Les facades
9 La composition des nouvelles facad  es doit étre congue en harmonie avec les facades des constructions

qubdell es prolongent .

1 Si l e projet ddextension est r®ali s® en deux temps
maintenue entre les deux parties.

1 Les saillies créées doivent demeurer discrétes et avoir un rapport équilibré avec les caractéristiques de la
facade.

Les pignons
1 Les prolongements éventuels de conduits de fumée doivent étre traités en continuité avec le conduit

existant.

Matériaux et couleurs

1 Si | e pr o jordst rédige enxdeux teraps différents, une continuité devra étre établie entre les
deux parties de la construction, en ce qui conceme les matériaux de parement et les techniques
constructives.
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1 Les couleurs pour les enduits, peintures des facades et des menuiseries doivent étre choisies en
prolongement des couleurs de |l a construction ddorigine
Toitures

9 Forme : la forme de la toiture devra étre concue en harmonie pour les deux parties de la maison :
-continuit® de hauteur detmplidmucler edamsslee ouvagd Gl mge
minimum,
- toiture terrasse et toit a pente accolé,
- toit a pente pouvant présenter un décalage au niveau du faitage de quelques dizaines de centimeétres,

pour permettre la réalisation des deux parties en de ux temps distincts.
Les toitures pourront étre a pente ou en terrasse. Voir ci - apres les conditions de couverture.
f Couverture : |l es couvertures ddorigine sont dans | a n
modeéle de tuile similaire.
Danslecas d6une sur ® ®vation, | es tuiles dbéorigine seront
permet pas, remplacées par un modéle similaire (forme, matériau, couleur).
Si les deux parties de la construction sont identiques en volume alors elles doivent ét re identiques en
couverture.

Les matériaux de synthése, bardeaux bituminé et autre sont interdits.
1 Ouvertures en toiture, éclairement, capteurs photovoltaiques ou solaires : en cas de création de lucarne,

les lucarnes seront en nombre inférieur au nombre de baies situées en facade. Leurs dimensions seront
elles aussi inf®rieures aux di mensions des baies situ
lucarmne engagée dans la magonnerie (dite pendante), par versant de toit pour éviter la prolifératio n des

descentes ddeaux pluviales en fa-ade.

Les créations de chassis de toit sont autorisées sous conditions. lls sont en nombre limité, maximum un

par versant de pente. Les volets roulants extérieurs sont interdits. Leurs dimensions doivent étre plus

haut es que large, avec un maximum de 120 cm de hauteur. lis sont positionnés verticalement. Les
matériaux ne sont ni brillants ni réfléchissants.

Les capteurs photovoltaiques ou solaires seront disposés sur les toits des annexes 43 ou des extensions
de maison,v oir§11.3ci - aprés.

11- 7- 3 Aménagement des annexes 44, nouvelles constructions

Aspect des annexes

9 Les couleurs pour les enduits, peintures des facades et des menuiseries doivent étre choisies en
harmonie avec celles de la construction principale.

Toitures
M Danst ous |l es <cas, l e fa"tage des toitures des extensic
retrait doéune dizaine de centim tres minimum du fa“'tag
1 Les couvertures doivent étre du méme modeéle de tuile que celui utilisé pour la construction principale
(matériau, forme et couleur) ou en feuille de zinc ou en ardoise. Les matériaux de syntheése, bardeaux
bituminé et autre sont interdits.

“Cfd®f i niti onddsisannexe ci
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T Pour |l a production dd®nergie et pour |l es chO®ssis de to
oOu tous autres panneaux sont autoris®s sbéils ne trans
comme une partie de la toiture. lls doivent étre encastrés dans la couverture (ils ne doivent pas étre en
saillie par rapport au nu extérieur de la couvert ure). Ils ne devront pas °tre di
possibilités :

- ouverture de type verriere composée comme une partie de la couverture et non comme une baie dans
la couverture. La composition devra respecter celle de la facade,

- baie dans la to iture, maximum une par versant de pente. Les volets roulants extérieurs sont interdits.
Les dimensions doivent étre plus hautes que large, avec un maximum de 1,20 métre de hauteur. lis sont
positionnés verticalement. Les matériaux ne sont ni brillants ni r éfléchissants.

11-7-4Cl *tures et traitement entre | 8despace public et |l es co

T Traitement entre | despace public et | es constructions
de | 6alignement, | despace c o mpdoiée tratdde fagon dpaticiperafast r uct i
composition ddensemble et dbéorigine. La mat®rialisati
maintenue.

T Clttures sur rue : les clttures sur rue doiventen®°tre
fer forg® ou déun grillage doubl ® ddéune haie. La haut
piliers des portails existants. Les murs bahuts doivent étre de méme hauteur.

9 Clétures en limite séparative latérale et de fond de parcelle : les clot ures en limite séparative de propriété
doivent °tre constitu®es par des haies v®g®tales acc
chotaigner ou treillage en bois doubl ® d6éune haie v®go:!
des clétures sur  rue.

11-8 Toutes installations techniques (édicules, installations techniques, conduits d'extraction, climatiseurs et
antennes paraboliques) exceptées les cheminées des habitations :

Ces équipements sont interdits en facade et pignon. lis sont autorisés sur toiture :

1 encas de toiture a pente, dans le volume des combles, “ | 6exception des conduits di
ou déa®ration relevant de | darr°t® du 22 octobre 1969
de |l a toiture mais °tre en retrait de ses |imites ddau

1 encasdetoiture -temasse,acondi ti on dé°tre regroup®s en un ensembl e
ddau moins 2 m tres, ne d®passant pas |l e niveau fini
les régles de hauteur définies en article 10.

Les installations nouvelles doiven  t constituer un ensemble homogene avec les équipements préexistants.

NOTA: Dans | e cadre des obligations ddam®nagement des <cond
Construction et de | 6Habitation et au 3R) @dcenduésrsdnt Sani t ¢
traités de la méme couleur que le pignon qui les supporte de fagon a minimiser leur impact visuel.

11-9  Equipements de transmission radioélectrique :

Ces équipements devront répondre aux prescriptions du Guide des bonnes pratiques entre la Ville
ddArgenteuil et |l es op®rateurs de t® ®phonie mobile ad
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ARTICLE UC 12 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DG6AI RES DE STATI ONNEMENT

12-1 Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des aires de stationnement dont les
caractéristiques et les normes minimales hors tout obstacle sont définies ci -apres:

1 Dimensions des places automobiles

- longueur 5,00 m

- largeur 250m

- tout dégagement 6,00 m

- hauteur sous poutre 2,10m

1 Dimensions des places deux ou trois - roues motorisés

- longueur 220m

- largeur 0.90m

- tout dégagement 250m

- hauteur sous poutre 210m

i

£ 5
n

25m_|| 25m L2,5 m \ 25m 25m
Xm Xm

6m

e ——— 8 EEEE.
6m
e ——— el

T Rampes ddacc s

Les rampes ddacc s ne doivent pas entra’ ner de modifica

Leur pente dans les 4 premiers m tres ~ partir de | 0dal
sauf dans |l e cas doéimpossibilit® |i®e “ Il a configuratio
Au-del ™ de 50 emplacements de stationnement ,eddwSrampe®n age me

distinctes est obligatoire.

Di mensions des rampes df6acc s

- rampe avec feux alternés largeur : 3.00 m minimum
- rampe a double sens largeur : 6.00 m minimum
- rayon de courbure intérieur 5.35 m minimum
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NOTA1:
9 Tous les parcs de stationnement doivent comporter un minimum de 5 % des places réservées aux
personnes a mohilité réduite.
1 Toutes les aires de stationnementci - dessus imposées doivent étre réaliséesensous - sol.
Peuvent étre réalisées en surface les stationnements
- desconstructions et installations n®cessaires aux SeEe
- des habitations individuelles, pour lesquelles une place minimum de stationnement doit étre
comprise dans un volume de construction,
- des constructions réhabilitées.
- réservés aux personnes a mobilité réduite, pour lesquelles le stationnement doit étre compris
dans un volume de construction,

Dans tous les cas, les aires réservées aux cars et aux deux ou trois - roues motorisés  peuvent étre en
surface, celles pour les  deux ou trois - roues motorisés  seront obligatoirement réalisées dans un volume
de construction.
1T Dans | es parcs de | ogements, | es places command®es so

de places en accés direct que de logements.

1 SURFACES DE STANONNEMENT:

Logements :
- Logements sociaux : 1 place par logement

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements
- Autres logements : 1 place par tranche de 70 n? surface de plancher avec une place minimum par
logement
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 3 logements
- Logements étudiants  : 1 place pour 4 logements
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

NOTA 2: Lors de toute opération comportant plus de 5 logements (groupés, lotissement, collectif , efc.) des

aires suppl ®mentaires de stationnement d®di ®s aux Vvisit
10 logements avec une place minimum. Celles - Ci peuvent étre réalisées en surface et hors volume de

construction.

Bureaux :

Norme planche r
Voiture : 50 % de la SDP
Deux outrois - roues motorisés : 1 place /10 places voiture

Norme plafond (voiture et deux - roues motorisés)

moi ns de 500m dd6éun point de t:ransport en commun Struc:
1 place / 60m? de surface plancher
aplus de 500m ddun point de tr:iansport en commun structur
1 place / 50 m2 de surface plancher
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Industries et activités artisanales

- Voitures : 20 % de la surface de plancher

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Commerces :

Commerce

- Voitures : 20 % de la SDP avec 1 place minimum
- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Surface commerciale supérieure a 1500 m?
- Voitures : 100 % de la SDP
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place / 20 places voitures

Marchés

- Voitures : 50 % de la SDP

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Restaurants :
- 2placespour 10m?de salle
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 50 m? de salle

Hotels :
- 1 place pour 5 chambres
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 10 chambres

Stations services :
- 5places par station service
- Deuxoutrois -roues motorisés :3places par station service

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
- Enseignement supérieur  : 1 place pour 10 personnes

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 10 personnes

Cas: 1 emplacement devant | 6entr ®e
- Lycéeet college : 1 place par classe

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 8 éleves

Cas: 1 emplacement devant | 6entr ®e
- Ecole primaire et matemelle  : 1 place par classe

Cas: 1 emplacement devant | 6entr ®e

Equipements sanitaires et sociaux
- Hopitaux, cliniques : 1 place pour 3 lits avec un minimum de 5 places
- Foyer m®dicalis® ( mailgplacepou Hisaver tnmaimimade 5 pladesc € )

Régement -Pl an Local do6Urbani sme
Ville d6Argenteuil



Zone UC

- Foyer de travailleur : 1 place pour 4 lits
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pou r5lits
- Creéche, halte garderie : 1 place pour 3 agents
- Centre de PMI : 1 place pour 3 agents
- Autres :1place pour 3 patients .

Equipements culturels et cultuels
- Salles spectacles, réunions  : 1 place pour 10 personnes

Deux outrois - roues motorisés 1 place couverte pour 10 personnes

Cas: 1 emplacement devant | 6entr®e ° partir de 100 per:
- Lieux de culte :1 place pour 5 personnes

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 5 personnes

Equipements sportifs
- Stades:1placepour5 pl aces de tribune avec 40 places mini mum (m
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

(m*>me en | 6absence de tribune)
Cars : 1 emplacement pour 100 places de tribune avec 1 empl acement mini mum (m°me er
tribune)

- Gymnases et salles de sport  : 30 % de la surface de plancher
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum
(m*>me en | 6absence de tribune)
Cas:lemplace ment pour 100 places de tribune avec 1 empl ace
tribune)
- Piscines, patinoires : 100 % emprise
Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 15 personnes
Cars : 1 emplacement pour 100 personnes avec 1 emplacement mi nimum

Divers :
- Autres construct i o:a0%ddlésurfade @emplantherc ol | ect i f
- Autres constructions  : 20 % de la surface de plancher

Cas particuliers :

Lorsque l'entrée carrossable d'une unité fonciere est comprise dans un cercle de 500 m de rayon autour

ddune des gares d6Argenteuil ou dans une bande de 100
inscrits au r®seau principal bus du Plan de D®pl acemet

et rue Henri Barbusse), les obligati ons prescrites ci - dessus sont ramenées a 1 place par logement,
quelles que soient la taille et la destination du logement, et réduites de moitié pour les normes planchers
appliquées aux commerces et bureaux.

1 SURFACES DE STATIONEMENT VELOS :

Habitat collectf :
0,75 m2 par logement pour les logements jusgqu'a deux pieces principales.
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.
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Bureaux :
1,5 m2 pour 100 n? de surface de plancher.

Industries, activités, commerces de moins de 5002 de surface plancher et équipements publics

1,5 m2 pour dix employés au minimum.

Commerces de plus de 500m? de surface plancher

1,5 m2 pour dix employés (1,5 m? /100 m2 de surface de plancher minimum).

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
Ecoles primaires : 1,5m? pour 30 éléves.

Colleges : 1,5m2 pour 10 éleves.

Lycées : 1,5m2 pour 5 éléves.

Universités et autres : 1,5m? pour 5 étudiants.

12-2 Lorsdetouteopératon ddext ensi on, de transformation de |locaux ou
T aucune place de stationnement existante ddéune | argeur
supérieur ou égale a 4 métres, ne peut étre supprimée, a moins que les normes, prévues au paragraphe
12- 1 ci- dessus, ne soient respectées pour la surface de plancher totale (existante et projetée).
1 Le nombre des places de stationnement a créer est calculé au prorata des droits acquis inhérent a la
construction existante etadsadest i nati on doéori gi ne.

12-3 Lorsque | e nombre de place est donn® par tranche de r
®l " ves, il est exig® une place de stationnement pour
partielle déslors que latrancheest ent am®e ddun tiers.

12-4  Lorsque les surfaces de stationnement sont données en tranche de m?, le nombre de place de
stationnement est arrondi ~ | 6unit® sup®rieure d s | ol
as.

12-5 Lorsque les surfaces de stat ionnement sont données en pourcentage de la surface de plancher, le
nombre de place de stationnement résulte de la division de ces pourcentages par 28 m2.

Le r®sultat en nombre de places d®coul ant de ceédm®s m° mes
que la premiére décimale est supérieure ou égale a 3.

12-6 Pour |l es constructions et installations n®cessaires al
un rayon de 300 m tres doun parking pulddstatonnenetst ant ,
condition que la taille dudit parc de stationnement est proportionnelle aux besoins de I'équipement.

12-7 Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui - méme aux obligations imposées ¢i - dessus en matiere de
r®al i sati on dndement ibpeut &festens quiietde ces obligations en justifiant, pour les
pl aces qudil nenm°preutsurr®dlei steerr rladin ddassiette ou dans
de | 6obtention ddune concession 7 idremegtedstantomencodrans un ¢
de r®alisation, soit de | dacquisition de places dans u
réalisation.
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ARTICLE UC 13 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON D6 E S PIRESDS JEUX H REL®|SIRBBTADE PLANTATIONS

13-1

13-2

13-3

13-4

NOTA :

Tout projet de construction neuve et ddédam®nagement en
pleine terre 35% au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voiri e,
avec un minimum ddun arbre de haute tige par tranche d

Lors de la création de jardins sur dalle a rez -de-chauss®e (pour | es parties ddes|
qui ne seraient pas en pleine terre). il doit étre prévu une hauteur d e terre végétale minimum de 50 cm

pour | dengazonnement, 70 c¢cm pour | es arbustes et 1.50
Pour | es constructions et installations n®cessaires a

ddobligatiodddspac®atieohn.

Lors de tout projet de <construction, |l es plantation
préserveées.

Confor mPment -431-98dut Code Be | 6Urbani sme, toute demande
°tre accomp glgmcangportahtdeurelevé des plantations existantes, a abattre et a créer. Les

projets de construction neuve ou de r®habilitation

maximum des plantations existantes.

3 | POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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IV.- ZONE UE

I NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Avant- propos : En raison de la présence détablissements SEVESO Il dans le port de Gennevilliers, les
constructions d'établissements recevant du public difficilement évacuables dans un délai de
moins de deux heures sont interdites dans les périmétres définis au plan de zonage du PPR.

1-1 Les exploitations agricoles et forestiéres.

1-2 Les affouillements, exhaussements des sols, exploitations des carriéres, qui he sont pas nécessaires a
des travaux de construction.

1-3 Léindustrie en secteur UEa.

1-4 Les constructions ° usage de commerce dont |l a surface

du secteur UEb dans |l es conditions d®finies © | 6articl
1-5 Les constructions ° usage dOohabitation osu doh®bretigelme n
1-6 Le stationnement des caravanes ainsi qgue | dam®nageme

stationnement des caravanes.

1-7 Les ®tablissements dféenseignement, |ieux de culte et s

ARTICLE UE 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Avantpropos : Protection, risques et nuisances 2
Risques de mouvements de terrain
Dans certains secteurs d'Argenteuil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse, de

1 Les activités sont classées selon leur catégorie de destination en annexe du réglement.
2 Leplandescontraintesdusoletdusous -sol sur | a commune dO6Argenteuil est annex® au dossier
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carrieres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait - gonflement des argiles, a des glissements sur les versants

ainsi qu'a la proximi  té de carrieres a ciel ouvert.

Le plan des contraintes du soletdusous -sol sur | a commune dOéArgenteuil annex®
géographiques du teritoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment liés a la

dissolu tion naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carrieres souterraines.

Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des risques sus

mentionnés. Il importe également au  x constructeurs de prendre toute disposition pour assurer la stabilité¢ des

constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions des notices

jointes en annexe.

Risques dinondations pluviales

Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il convient, sur
une distance de 10 metres de part et d'autre du bord de ces voies, dinterdire toutes les ouvertures (notamment les
soupiraux et les po rtes de garage) en fagade sur la voie, et situées sous le niveau susceptible d'étre atteint par les
écoulements. Une surélévation minimale de 050 meétre par rapport au niveau de linfrastructure peut étre
généralement suffisante.

Dans les secteurs urbains,  ou situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement se produit sur un

talweg, il convient, sur une distance de 5 meétres de part et dautre de l'axe découlement, dinterdire toute construction,

ainsi que tous les remblais etles cloture s susceptibles d'aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant faire exception & cette interdiction. Cest le cas :

- des extensions de mains de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer laménagement a
des dommages et ne pas détourner le ruissellement vers dautres constructions situées en aval ou latéralement,

- des ZAC ou des lotissements, dont I'€tude dimpact ou la notice devra comporter un volet hydraulique précisant l'axe
découlement etlestechni ques mi ses en Tuvre pour assurer |l a mise hors
conditions de gestion et d'évacuation des eaux de ruissellement, et l'absence dimpact négatif en périphérie ou en
aval de l'opération.

2-1 En secteurs UEa et UEb, laconstruct i on ou | 6am®nagement de salles de r ¢
formation est autori s®e ° condition do&é°tre compatibl
dboéactivit ®s [Rosderestndedazens UE, | a construction ou leddde m®nag:
restauration, de réunions, de formation est autorisée “ condition qudelles soient ¢
des établissementsdelazone et qudell es repr®sentent au maxi mum 30%
(existante et projretc®ddée.sur | dunit® fonci

2-2 Limplantation et la rénovation des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
doi nt ®r ° tsont@uotistes c't i ¢ ondi ti on qudelles soient compatibl
vocation de | a adiviésé@onahigees.cuei | do

2-3 Sont not amment admi ses, sous r®serve des -Qeendks ti ons
interdictions mentionn®es ~ | 6article 1, l es construcH
destinées aux personnes dont|  a présence permanente est nécessaire pour assurer la surveilance ou le
gardiennage des établissements existants ou autorisés. Habitation et entreprise devront étre sur la méme
unité fonciere.

2-4 Sont admises en secteur s UEaet UED les résidences hotelieres  de plus de 15 chambres.

2-5 Lorsqudun b®©ti ment r®guli rement ®difi® vient =~ °tre o
autori s®e dans | es conditions fix®es par | e Code de 1|0
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Zone UE

2-6 Les constructions a usage de commerce dont la surface de plancher est inférieure a 300 m?2 sont
autori s®es dans | e secteur UEb " condition dd°tre int
1000 m? de surface de plancher.

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UE 38 CONDITIONS DE DESSERTE DEFERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DO6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1 Tout terrain enclav® est inconstructible, © moins que
sur le fond voisin, dans lescon  ditions fixées parle  Code Civil.

3-2 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité 3 et
dont |l es caract®ristiqgues sont proportionn®es 7 | &i mp
exigences de | a s ®c u mnderd®etdudamassage dds orduresanémnagemst r e | 0 i
Pour qudéun terrai4n keaitacgestrdetsbsevoies dbéacc s ne
a7 metres S.

3-3 Les voies en impasse doivent étre aménagées qualitativement notamment pour permettre aux véhicules
de secours, de service (enlévement des ordures ménageres, etc.) ou privés de faire demi - tour.

3-4 Dans le cas de parcelles en drapeau, la partie de terrain donnant sur la rue doit avoir une largeur de
facade de 6 metres minimum.

3 Les chaussées non stabilisé  es sont interdites.

4Est consi d®r® comme construction tout ®difice dbéune surface de 2 mi et d
5La collectivit® peut admettre |l e versement dans | e domai fede §BQrberes c ddune
minimum (5.5m de chaussée + 2 trottoirs de 1.40 m).
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Zone UE

VOIE PUBLIQUE OU PRIVEE

6m

ARTICLE UE 48 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1 Eau
Le branchement sur | e r®seau ddeau potable existant e:
requiert une alimentation en eau.

4-2 Eaux usées
Toute constructi o0 n doi t °tre raccor d®e au r ®seau ddassainis
caractéristiques dudit réseau.

RAPPEL: Léo®vacuation des eaux autres que domestiques dans | «
r®serve qudune aut osoiti &ablici par dé 0 ®teajbdti ssement comp®t
ddassaini s€emenabux devront, suivant | eur nature, faireée
dans le réseau.

4-3 Eaux pluviales ¢
9 Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.
Tout am®nagement r®alis® sur un terrain doit garantir

collecteur.
En | 6absence de r®sdaur ®sedd] nEdam®Peagement n®cessair
eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | d®vacuation, soipeésabckagect e mer
pr ®al able vers un exutoire, en fonction de | dop®ration
T & I dint®rieur déune m°me propri ®t ®, l es eaux pluvia
séparément.
9 De maniére a réduire le volume des eaux de ruissellement et lu tter contre les inondations, le volume total

du déversement dans le collecteur ne doit pas excéder llitre/seconde/hectare.

6Se reporter au r glement communal ddéassainissement
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Zone UE

4-4 Locaux de stockage des conteneurs adéchets 7
Les locaux de stockage des conteneurs a déchets seront correctement accessibles, d imensionnés et
équipés pour répondre aux besoins de la réglementation en vigueur et des dispositions du tri sélectif.

4-5  Electricité - téléphone
Les travaux de viabilité internes aux lotissements doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UE 56 SUPIRFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UE 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

6-1 € | 0dexception des |l ocaux techniques propres au fonct
électrique, stockage des ordures ménageres, etc.) et des aménagements de sol en cas de terrain en pente
de plus de 8 %, aucune occupation du sol, ni du sous -sol ndest aut or # smédres de moi n
| dal i g&hdeswaes fubliques ou privées, existantes ou a créer, ou des emprises publiques.

6-2 Dans | e secteur UEb, | di mplantation ° | dalignement est
6-3 Les construction s et installations n®cessaires aux services

sO0i mplanter ° | dalignement ou en retrait des voies pub
6-4 Les sallies sont autorisées toute hauteur dans la limite dune épaisseur de 30 cm en cas de

réhabilitation 9 ou rénovation 10 de batiments existants pour placage de matériaux dans le respect des
prescriptions de | darticle 11.

6-5 Les fondations et sous - sols des constructions ne doivent présenter aucune saillie par rapport au plan
vertical p assant par la limite de propriété.

6-6 Les saillies donnant sur des emprises publiques sont interdites.
NOTA:La sur ®l ®vation ou | 6extension ddun bOti ment existant

pour des motifs r®glementaires obligatoires de s®curit
réalisées conformément au Code Civil (articl  es 675 a 680).

7 Les dimensions réglementaires des locaux de stockage des ordures ménageéres sont en annexe du présent reglement.

8 Alignementconstiuépa r | es voies publiques ou priv®es dbéune | argeur en tout point
9 Action de rendre apte & une destination ancienne ou nouvelle.

10 Actionde « rendre neuf ».
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6-7

Zone UE

Par rapport au domaine public ferroviaire (zones UGP et UT)

Les constructions ° usage dodohabitation ou ddactivit®
meétres du domaine public ferroviaire.

Par rapport aux autoroutes et voiesra _ pides (zone UT)

Zone non aedificandi report®e sur | e plan de zonage

sol soumi se ° autorisation est interdite, : | 6excer
| dexploitation dieréa ®@oxesewuvin®egspablics ou doéint ®r °t
Marge de reculement r eport ®e sur | e plan de zonage : toute cons
ou déactivit® htteli re est interdite " moins de 25 m

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES DU TERRAIN

7-1 Les constructions, sauf l es constructions et installe
collectif, sont interditiatsnesautorisée fdA UR UQetUGP)zlesdenent 0 %2 | 6 h a
sfen ®carter en respectant |-dessoummarges doi sol ement d®fi

7-2 Les constructions peuvent sdimplanter sur |l es |imite:
reglesgénérales appl i cabl es aux mar gesdessds.sol ement d®f i nies ci

7-3 R gles g®n®rales applicables aux marges do&i sol ement

La | argeur (L) des marges dO0 ilasnwitiéedenela hauteardotale (Bl)ude lmmoi ns @
construction par rapport au niveau du ter rain naturel (TN) 11 au droit des limites séparatives avec un
minimum de 2,5 metres.  (L=H/2)

En I imite de |l a zone industrielle et ddédune zone o0% |
ddi sol ement est [awmotiéndei la bauteRrgah lale (H) de la construction par rapport au
niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives avec un minimum de 6 metres. (L=H/2)

11 | e mode de prise en compte du terrain naturel ( TN)estdéfinienavant -pr opos de | darticle 10.
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Zone UE

ARTICLE UE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE FONCIERE

8-1 Entre deux batiments, la distance en tout point ne doit pas étre inférieure a la moitié de la hauteur du

plus ®l ev® ddéentre eux (L=H/2) avec un minimum de 4 m

ARTICLE UE 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 Y compris | es bOt i msmaudssl dea batments aspeut excédermp 70 % de la superficie
du terrain, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de voirie.

a

9-2 Pour |l es constructions et installations n®cessaires
sol peut étre portée a 100 %.

ARTICLE UE 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Avant - propos |l daltitude de r ®f ®rence pour Il e calcul des
parall | ement au niveau fini du Pouoldstoostructions ameresgeurd i | e x i

hauteur est mesurée par rapport au niveau du terrain naturel pris en tout point des limites séparatives.

Dans |l es secteurs impact®s par |lecadlBd hauteuls stld doi teud e de

premie r plancher utile autorisée par celui - ci, sauf si elle est inférieure a la co te du trottoir et du terrain
naturel.
\ I 1 I
- _ E -
3 g £ 2
T T T
o //////////////////// Y
2 Iy
©
S
T

1
. |

10-1 La hauteur totale des constructions, hormis les pyl?
peut dépasser 20 metres.

10-2 Dans le secteur UEb, une hauteur maximale de 30 métres est autorisée sur au maximum 30% de
| dempri se bOtie totale (existante et projet®e) sur |
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10-3 NO6est pas compt®e, en plus de | a haut eurdeswanstrucionsm aut ol
techniques en toiture ° condition qubelles ne d®passer
soient implant®es en retrait des fa-ades ddune distan
trait®es de mamaubdtment © sd&i nt ®gr e

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11-1 Ldéautorisation doutilisation du sol sera refus®e ou
prescriptions spéciales si la construction par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect
ext ® i eur est de nature ° porter atteinte au caract 1
paysages naturels et urbains ainsi qud” | a conservatio

Est interdite toute architecture notoirement étrangére a la région.

11-2 Outre les dispositions contenues dans les articles suivants, toute construction ou maodification doit tenir
compte des dispositions urbaines ou patrimoniales contenues dans les opérations de re nouvellement
urbain engagées par la commune.

11-3 Facades, toitures et clotures
1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuvent étre laissés apparents sur aucune des facades.
1 Les facades laté rales et postérieures ainsi que les murs de souténement ou de descente de garage

doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.
1 Les extensions et batiments annexes ainsi que leurs toitures et les clotures doiv ent étre traités de

mani re © sO6int®grer © la construction principale.
9 La hauteur des clbtures ne doit pas excéder 2,50 métres, sauf en cas de contrainte liée a la sécurité de

| dactivit®, | a hauteBi0mgtresuvant alors atteindre
1 Un mur bahut en pied de cléture est obligatoire pour les clétures donnant sur les voies publiques ou

privées, celui - ci aura une hauteur mesurée depuis le sol fini comprise ente 0,30 et1,20 metres.
T Les grillages surmontant | es part i esunehdicevégétales seront ob
T Les murs bahuts non surmont®s d&éun autre dispositif do
9 Sur toutes les clbtures, sont formellement interdits, dalles, plaques préfabriquées, tbles, canisses,

échalas, paille, etc... de quelque nature que ce soit.

NOTA: Dans | e cadre des obligations d6éam®nagement des <cond
Construction et de | 6Habitation et au R) a@dcenduéssant Sani t ¢

traités de la méme couleur que le pigno  n qui les supporte de fagon a minimiser leur impact visuel.

11-4 Eguipements de transmission radioélectrique

Ces équipements devront répondre aux prescriptions du Guide des bonnes pratiques entre la Vile
déArgenteuil et | es op@Geateurs de t® ®phonie mob
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Zone UE

ARTICLE UE 12 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DG6AI RES DE STATI ONNEMENT

12-1 Lors de toute opération de construction neuve, il doit étre réalisé des aires de stationnement dont les

caractéristiques et les normes mi nimales hors tout obstacle sont définies ci -apres:

1 Dimensions des places automobiles

- longueur 500m

- largeur 250m

- tout dégagement 6.00m

- hauteur sous poutre 210m

1 Dimensions des places deux ou trois - roues motorisés

- longueur 220m

- largeur 0.90m

- tout dégagement 250m

- hauteur sous poutre 210m

N

><5—m>
5m

Lz,s m 25m Lz,s m \

<2,5 m 2,5m
Xm Xm

6 m
- M

1T Rampes ddacc s
Les rampes ddacc s ne doivent pas

Leur pente dans les 4 premiers m tres parl8d%audede | 6al
sauf dans |l e cas doéi mpossibilit® |i® " la configurati ol
Au-del ™ de 50 emplacements de stationnement, | dam®nageme

distinctes est obligatoire.
Di mensions des rampes d&6acc s

largeur : 3.00 m minimum

- rampeavec feux alternés
- rampe a double sens
- rayon de courbure intérieur

largeur : 6.00 m minimum
5.35 m minimum
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1 SURFACES DE STATIONEMENT:

Cas particuliers :

Zone UE

Lorsque l'entrée carrossable d'une unité fonciere est comprise dans un cercle de 500 m de rayon autour

ddune des gares dodArgenteuil

et dans une bande de 100C

inscrits au réseau principal bus du Plan de Déplacement Urbain (PDU) doélle de
et rue Henri Barbusse), les obligations prescrites ci - dessous sont ramenées a 1 place par logement,
quelles que soient la taille et la destination du logement, et réduites de moitié pour les normes plancher s

appliquées aux commerces et bureaux.

Logements :
- Logements sociaux : 1 place auto par logement

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

- Autreslogements : 1 place auto par tranchede 70n?  SDPavec une place minimum par logement

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 3 logements
- Logements étudiants  : 1 place auto pour 4 logements
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

Bureaux :

Norme plancher
Voiture :50 % de la SDP
Deux outrois - roues motorisés : 1 place /10 places voiture

Norme plafond (voiture et deux - roues motorisés)

moins de 500m ddun point de t:
1 place / 60m?2 de surface plancher

pl us de 500 m adspaitencgmminstiuctuchre t:r
1 place / 50 m2 de surface plancher

Entrepéts, industries et activités artisanales
- Voitures : 20 % de la surface de plancher

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une
entamée)

Commerces :

Surface commerciale supérieure a 300m?2

- Voitures : 75 % de la SDP

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 15 places voitures (une
entamée)

Marchés
- Voitures:50%dela SDP

ransport en commun

place minimum pour une tranche

place minimum pour une tranche

France

struc:!

9
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Zone UE

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Restaurants :
- 2places pour 10m? de salle
- Deuxoutrois -roues maotorisés : 1 place pour 50 m? de salle

Hétels :
- 1place pour 2 chambres
- Deuxou trois - roues motorisés : 1 place pour 10 chambres

Stations services :
- 10 places par station service

- Deuxoutrois -rouesmotorisés : 3 places par station service

Divers :
- Constructions ddo0o%delRrSPR <col |l ecti f
- Autres constructions  :20%dela SDP

NOTA:

9 Tous les parcs de stationnement doivent comporter un minimum de 5 % des places réservées aux
personnes a mobilité réduite.

1 Les places commandées ne sont pas autorisées.

1 SURFACES DE STATIONEMENT VELOS :

Habitat collectif :
0,75m2par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales
1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2,

Bureavux :
1,5 m2 pour 100 2 de surface de plancher.

Industries, activités, commerces de moins de 500m? de surface plancher et équipements publics
1,5 m? pour dix employés au minimum.

Commerces de plus de 500m? de surface plancher
1,5 m2 pour dix employés (1,5 m? /100 m2 de surface de plancher minimum)

Les emplacements ou locaux réservés au stationnement des vélos devront étre prévus pour toute
construction. Pour les logements collectifs, 50 % maximum de ces emplacements seront aménages en sous -

sol avec une concepti on f aerontéiretclas et touvkers et @sangeet accessiblesa ®1 os . |

partir du domaine public et comporter des am®nagements

point dbéattache par |l e cadre et/ ou par |l a roueé)
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12-2

12-3

12-4

12-5

12-6

12-7

Zone UE

Lors de toute op®ration d donreleaws aucune place de dtationtemeatn s f or ma't
exi stante doune | argeur sup®rieure ou ®gale " 2 m tre:c
ne peut étre supprimée, a moins que les normes, prévues au paragraphe 12 -1 ci-dessus, ne soient

respectées pourla SDPtotale (existante et projetée).

Lorsque | e nombre de place est donde@acgs,aaudetpersamesiie de n
est exig® une place de stationnement pour chacune de c

Lorsque les surfaces de stationnement sont données en tranche de m? le nombre de place de
stationnement est arrondi 7 [ 8unit® sup®rieure d s | ol
as.

Lorsque les surfaces de stationnement sont donné es en pourcentage de la  SDP, le nombre de place de

stationnement résulte de la division de ces pourcentages par 28 m2.

Le r®sultat en nombre de places d®coul ant de ces m° mes
que la premiere décimale est  supérieure ou égale a 3.

Pour | es constructions et installations n®cessaires al
un rayon de 300 m tres doun parking public existant,
condition que | a taille dudit parc de stationnement soit proportionnelle aux besoins de I'équipement.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui - méme aux obligations imposées ¢i - dessus en matiere de
r®alisation dbéaires de st at ieadacezobligaions en justifiantppeunies °tr e t e
places qudil nem°preeutsurr®dlei steerr rlaiin ddassiette ou dans
de | 6obtention ddune concession “ |l ong terme dans un ¢
der ®al i sation, soit de | 6acquisition de places dans un
réalisation.

ARTICLE UE 13- ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

13-1

13-2

13-3

13-4

13-5

Tout projet de construction neuve altatdréracspace ey elfidmt e n't
au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec un minimum

ddéun arbre ° grand d®vel oppementpoulazone UE ealazone BEb,@6 200 mT
pour la zone UEa .

Lors de la création de jardins sur dalle a rez - de- chaussée, il doit étre prévu une hauteur de terre végétale

mini mum de 50 cm pour | 6engazonnement, 70 cm pour | es
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d 6int®r°t collectif,
ddobligation de cr®ation dbéespace vert.

Lors de tout projet de construction, l es plantation
préservées.

Parcs de stationnement et leurs accés

Des écrans boisés  doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement.

9€
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Zone UE

9 Lorsque leur surface excede500m 2, il s doivent °tre divis®s par des r al

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DUSOL

Sans objet.
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Zone UGP1

V.- ZONE UGP1

I NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGP1 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-1 Sont interdites toutes constructiomest nonn@®@esesS, | Dat Di
constructions nouvelles ne pourront °tre autoris®es (L
L o ¢ aUrbanibrde levantlaservitude L.151 -41du Code de | d6Ur bani s me.

1-2 Les exploitations agricoles et forestiéres.

1-3 Les affouillements, exhaussements des sols, exploitations des carrieres, qui ne sont pas nécessaires a
des travaux de construction.

1-4 L6i mpl antation ou | dextension de toute construction
1-5 L6i mpl antati on, | 0am®n a ingallaonstclasses 2sdvantes ensi on des
T celles soumises © autorisation ° | dexception

- des locaux et/ou installations de production, de répartition des fluides nécessaires a la régulation
thermique des constructions

- des parcs de stationnement uniqguement en infrastructure 3 et directement liés a un immeuble
ddhabitation, de bureaux ou de <construction et ddi nc:
déint®r°t collectif.

T celles soumises ° d®claration sauf celles vis®es ~ | da

1-6 Le stockagea | dair | ibre de mat®riaux ou de v®hicules (" p.
caravanes ainsi que | dam®nagement de terrains pour | e

1-7 L6i mplantation déentreplts et decadupisaralexercesunlarhém®s ~ un
unité fonciére.

1 Les activités sont classées selon leur catégorie de destination en annexe du réglement.
2l nstallations ou exploitations r®gies par |l e Code de | dEnvironnement.
3 Construction sous le niveau du Terrain Natur el (TN).
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Zone UGP1

ARTICLE UGP1 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Avantpropos : Protection, risques etnuisances 4
Risques de mouvements de terrain
Dans certains secteurs d ‘Argenteuil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse, de
carrieres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait - gonflement des argiles, a des glissements sur les versants
ainsi qua la proximité de carriéres a ciel o uvert.
Le plan des contraintes du soletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil annex®
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment liés a la
dissolution naturelle du gypse,  de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carrieres souterraines.
Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des risques sus

mentionnés. Il importe également aux constructeurs de prend re toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions des notices
jointes en annexe.

Risques dinondations pluviales

Dans les secteurs ou le ruis  sellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il convient, sur
une distance de 10 métres de part et d'autre du bord de ces voies, dinterdire toutes les ouvertures (notamment les
soupiraux et les portes de garage) en facade su r la voie, et situées sous le niveau susceptible détre atteint par les
écoulements. Une surélévation minimale de 0.50 meétre par rapport au niveau de linfrastructure peut étre
généralement suffisante.
Dans les secteurs urbains, ou situés a proximité de [ agglomération et dans lesquels écoulement se produit sur un
talweg, il convient, sur une distance de 5 metres de part et dautre de l'axe d'écoulement, diinterdire toute construction,
ainsi que tous les remblais et les clétures susceptibles daggraver le risque ailleurs.
Certains aménagements peuvent cependant faire exception a cette interdiction. C'est le cas :
- des extensions de moins de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer laménagement a

des dommages et ne pas détour  ner le ruissellement vers d'autres constructions situées en aval ou latéralement,
- des ZAC ou des lotissements, dont l'étude dimpact ou la notice devra comporter un volet hydraulique précisant laxe

d' ®coul ement et | es techni g ure & mise here deau eles constuctione futues les as s
conditions de gestion et d'évacuation des eaux de ruissellement, et l'absence dimpact négatif en périphérie ou en aval
de l'opération.

2-1 Sont autorisées les constructions ou installations ayant pour objet la rénovation ou la réhabilitation des
constructions existantes dans | aSOPexsiantk aladhtt demseer xt ens i
application du présent réglement.

2-2 Danslesect eur de mi xit® sociale institu® sunblilsd duCodee UGP]
de I 8Urbanisme, |l es constructions neuves destin®es = |
comprenant 1 000 m2 de  SDP ou plus, sont autorisées a cond ition de réserver, a minima, 20 % du
nombre de logements pour du logement locatif sociaux.

2-3 Lorsqufun b®©ti ment r®guli rement ®difi® vient =~ °tre d
autori s®e dans l es conditions fi x®e shanismep ar

4 Leplandescontraintesdusoletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil est annex® au dossier
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2-4 L6i mpl antation des installations class®es soumises ~ d
T ° condition qubelles correspondent ~ des besoins n®ces:s
la zone.
1 acondition que leurs exigences de  fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes, notamment | es voi

2-5 La rénovation des installations classées existantes est autorisée a la condition expresse que ces tra vaux

entrainent une atténuation des nuisances ou dangers liés au classement et que toutes dispositions utiles
soient mises en Tuvre pour | dint®gration dans | e milie

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UGP1 38 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DO6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1 Tout terrain enclav® est inconstructible, ° moins que
sur le fond voisin, dans les condit  ions fixées parle  Code Civil.

3-2 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité 5 et
dont |l es caract®ristiques sont proportionn®es ~ | d&i mp
exigences de |l a s®curit®, de |l a lutte contre | 86incendi

Pour qudéun terraiffdalameuides esngobrastidbhec s ne peut en at
a7 metres 7.

3-3 La longueur cumulée des voies en impasse ne peut excéder 50 metres. Elles doivent ére aménagées

gualitativement, notamment pour permettre aux véhicules de secours, de service (enlevement des
ordures ménageres, efc.) et privés de faire demi - tour.
3-4 Pour chaque propri ®t ®, | es S%alagie publiquésontli@itesdwhaccéspas carr os

tranche de 30 metres de fagade que la tranche soit entiere ou partielle.
Toutefois, en cas de réalisation de plusieurs habitations de type individuel, il peut étre créé un nombre
ddacc s correspondant au nombre ddentr ®es propres sur

5 Les chaussées non stabilisées sont interdites.

6Est consi d® ® comme construction tout ®difraueuee ddune surface de 2 mi et d
“La collectivit® peut admettre |l e versement dans | e domai fede8f0nkettes c ddune
minimum (5.5m de chaussée + 2 trottoirs de 1.40 m).

8 Porte cochere ou portail dans la cloture.
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Zone UGP1

De méme, lorsqu'un terrain est distribué par plusieurs voies distinctes il peut étre autorisé un acceé S
carrossable sur chacune de ces voies dés lors que 'emplacement de cet accés ne nuit pas a la circulation
des automobiles et des piétons.

Dans le cas de parcelles en drapeau, la partie de terrain donnant sur la rue doit avoir une largeur de
facade de 3.5 metres minimum.

VOIE PUBLIQUE OU PRIVEE

35m

ARTICLE UGP1 43 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1

4-2

Eau
Le branchement sur | e r®seau ddeau potable existant e:s
requiert une alimentation en eau.
Eaux usées
Tout e construction doit °tre raccor d®e au r ®seau d
caractéristiques dudit réseau.

RAPPEL: Ld®vacuation des eaux autres que domestiques dans | ¢
réserv e g u 8 un e tionadet rejet i seita établie par | 0®t abli ssement comp®t en
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ddassaini s€esneattux devront , suivant | eur natur e, faire
dans le réseau.

4-3 Eaux pluviales °©
1 Tout aménagement réalisé sur  un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.
Tout am®nagement r®alis® sur un terrain doit garantir
collecteur.
Enl 6absence de r®seau ou doéinsuffisance de r®seau, | da
eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant it 8o®ap@spee ddtamennoy/et @p@s stockade r e c t e me

pr ®al able vers un exutoire, en fonction de | dop®ration
T A I dint®rieur déune m°me propri ®t ®, l es eaux pluvia
séparément.

9 De maniéere aréduire lev olume des eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le volume total
du déversement dans le collecteur ne doit pas excéder llitre/seconde/hectare.

4-4  Electricité - téléphone
Les travaux de viabilité internes aux lotissements Vet aux gr hiatpns doivedt@tie stalisés en
souterrain.

4-5 Télévision
Dans les lotissements et immeubles comportant plus de 10 logements, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

4-6 Locaux de stockage des conteneurs a déchets 11

Les locaux de stockage des conteneurs a déchets seront correctement accessibles, dimensionnés et
équipés pour répondre aux besoins de la réglementation en vigueur et des dispositions du tri sélectif.

ARTICLE UGP1 58 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UGP1 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6-1 |l es constructions en superstructure doivent °trze |impl
actuel ou projeté si un emplacement réservé ou une marge de recu lement figure au plan.

9Ser eporter au r glement communal ddassainissement

10 Opération de division fonciere (3 lots minimums)

11 | es dimensions réglementaires des locaux de stockage des ordures ménagéres sont définis en annexe du présent reglement.

12 Alignementconstiuéparlesvoe s publ i ques ou priv®es ddune | argeur en tout point sup®ri
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Zone UGP1

Seuls sont admis a l'alignement les rez de chaussée commerciaux dés lors quil s'agit de leur facade

comportant l'entrée de la clientéle, et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou

dintérét collectifi mplantées en rez de chaussée dimmeuble ayant une autre vocation.

Par ailleurs des parties des batiments peuvent déroger a ce retrait pour des motifs architecturaux et

urbains notamment en cas de construction vodiguéume en
cumulée de ces avancées est alors limitée au tiers de la longueur totale de la fagade.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnement, etc.) peuvent simplanter a lalignement.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou ddint®r
sdi mplanter " | dalignement ou en retrait des voies pub

En cas de mise aux normes de constructions existantes
des ordures ménagéresd  es implantations différentes de celles sus notées peuvent étre acceptées.

Les sallies3 s ur alignement ne peuvent °tre autoris®es que
supérieure a 8 metres.

La partie inférieure de la saillie doit étre située a une hauteur supérieure ou égale a 5 metresau - dessus

du niveau fini du trottoir.

La profondeur de la saillie doit étre au plus égale a 0.8 métre.

Les saillies doivent, en outre, °tre conformes aux pre
Les saillies sur alignement son  t autorisées sans condition en cas de réhabilitation 14 ou rénovation 15 de

b©ti ments existants pour placage de mat®riaux dans | e
En infrastructure, les constructions ne doivent présenter aucune saillie par rapp ort au plan vertical défini

par | dalignement actuel ou projet®.

13 Avancée formée par un balcon, une loggia, un débord, etc.
14 Action de rendre apte a une destination ancienne ou nouvelle.
15 Actionde « rendre neuf ».

10¢
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6-6 En | 6absence déindication particuli re figurant au pl
deux voies supportent un nouvel alignement constitué par un segment de droite de 5 métres de
longueur formant des angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes.

ARTICLE UGP1 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

Avant propos : Ainsi que le montrent les illustrations ci -dessous, l a hauteur H de | a fa-
facade est prise depuis le terrain naturel (TN) B¥jusqud”™ son sommet , sui vant
construction.

Cette hauteur est augmentée de l'entablement d es fenétres de toit lorsque celles - ci constituent
des vues droites (hors fenétres de toit a 45° maxi).

7-1 Dans une bande de 15 métres  ° compt er de 17ledstit ougprojeténa rde la marge de
reculement imposée au plan, les constructions, sauf les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou déint®r°t <collectif, ne peuvent
| dalignement .
Pour | es terrains situ®s ~ | 6angle de vibdeeesl]|imtegi nsi q
séparatives répondant aux dispositions des articles 6 -1 et 6 -2, des parties de batiment peuvent étre
i mpl ant ®es soit sur |les |imites soit sden ®carter. Si
16 | e mode de prise en compte du terrain naturel (TN) est défini en avant -propos de | darticle 10.
7Ali gnement constitu® par | es voies publiques ou priv®es pdoiguene | argeur er
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mesurée en tout point de |  a facade, sailies et modénatures comprises, doit étre au moins égale a 4
metres.

NOTAl1: Par extension, sont consi d®r®es comme | imites joign,
décrits dans le schémaci - apres :

|
«%
. | 0.5 maxi
—10° maxi -
\5°
o] ] O5Smaxi
~3° . 0.50 maxi }
Alignement sur voie publique ou privée
7-2 Dansune bandede 154 35 métres © compter de | 8alignement existant

doivent simplanter en retrait des limites séparatives. La distance aux limites séparatives mesurée en tout
point de la fagade (y compris les saillies supérieures ou égales a 1,50 m etres de profondeur) doit étre au
moins égale a L sachant que L = H/ 1.7 avec un minimum de 4 métres.

T
' H
[ L=H/17 |
4m minimum
7-3 Au-del "~ de la bande de 35 m t iaduelduproj@émpt er de | dalignem
Les constructions en superstructure, sauf les constructions et in stallations nécessaires aux services
publics ou déint®r°t collectif, sont interdites.

NOTA2: La sur ® ®vation déun b®©ti ment existant ne respectant

18 Alignementconstt u® par | es voies publiques ou priv®es déune | argeur en tout poi
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7-5

NOTA 3 : Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ci

ARTICLE UGP1 8 -

Zone UGP1

Constructions et installati ons inéetcellect a:ii res aux

Ces constructions peuvent °tre implant®es sur
la distance aux limites séparatives mesurée en tout point de la facade doit étre au moins égale a L
sachantque L=H/2avec  unminimum de 4 metres.

| H

‘ L=H/2 ‘
4m minimum

En tout état de cause, les fagades ou parties de fagades jointives ou non des limites séparatives ne

doivent pas comporter de baies constituant des

du code civil, except  ées celles bénéficiant de servitudes de vues diiment justifiées.

serviece

ou en

vues

- dessus, avec

un minimum de 3 m tres, | orsque | e pQ@oguemenpacrenine e et
servitude de cour commune propre a respecter les regles ci -dessus et cel |CGessendtueles,| darti

dites "de cours communes", peuvent, a défaut d'accord amiable entre les propriétaires intéressés, étre

imposéesparlavoie j udi ci ai re dans des conditions fix®es

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8-1

L6i mplantation de plusieurs constructions non

condition quden tout point de chaque fa-ade

ou

par

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

r e

d

S

e

contig
partie

égales a 1,50 metres de profondeur), la distance mesurée p erpendiculairement a celle - ci et la séparant

ddune fa-ade doéun autre bO©ti ment, soit au moins
|l a hauteur de | a fa-ade ou partie de fa-ade | a

facades comporte des baies ;
La moitié de la hau teur de la fagade ou partie de facade la plus haute avec un minimum de 4 metres si
aucune des fagades ne comporte de baies.

pl us
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8-2 La plus courte distance entre deux batiments doit étre supérieure ou égale a 4 metres.

NOTA : Les lucarnes et autres éléments de construction en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul des
prospects |l orsqudils sont en retrait des fa-ades do6au
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8-3 La distance mesurée perpendiculairement entre baies (hors jours d e souffrance), ou d'une baie a un mur,
de batiments contigués ne peut étre inférieur a 6 metres.

ﬁ

6 m mini.

ARTICLE UGP1 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 Y compris | es bOti ments annexes, | demprise au sel des
du terrain, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de voirie.

9-2 Cette emprise au sol peut étre portée a 75 % pour les terrains dont la surface est inférieure  a 500 M2 ou
situ®s ° | 6angle de voies.
9-3 Pour favoriser les réhabilitations  etrénovaton sc omport ant | 6i mpl antation de | oc
v®l o et cages ddascenseurs, il ne sera pas t-einu compte
9-4 Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou ddint®r°t collectif,

sol peut étre portée a 100 %.

ARTICLE UGP1 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Avant - propos  : |l daltitude de r ®f ®rence pour Il e cal cul des
parallelement au niveau fini du trott oir lorsqudil existe ou de |l a voie. P
hauteur est mesurée par rapport au niveau du terrain naturel pris en tout point des limites séparatives.
1 1 1 1
: : £ :
T T D T
/ 27 //A I 7// J
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10-1 Le gabarit maximal des constructions est définie par une hauteur correspo ndant a la largeur de la voie
donnant acces a l'assiette fonciére augmentée de trois métres a 45° formant gabarit de comble, que la
construction soit i mplant®e | *alignement, en retrait
FAITAGE FAITAGE
/P\ I
o
N o
N A
\ “’J ’
—~ 1
N 1
N I
N\ I
\\ / '
E N\ s I
L AN |
X
= VRN I
L // \\ I
(:D // 2 & \\ I
<| - ° ¥ N 'l‘
A
fFoooX
B VOIE ~RECUL
3m
10-2 Parexception
T Lorsque | dappge@®maelltest pas mat ®riali s® par une constr
doit étre prise en compte.
T A Idangle de deux voies, |l es mesures d®finissant | a ha
| dangl e et non | awiadiiexgd Malng | ke opeloki®.
L
-
10-3 Quelles que soient |l es |l argeurs des voies bordant | da
une hauteur totale hors tout supérieure a 20 metres.
10-4  Les constructions et installations nécessaires aux services pu blics ou dintérét collectif peuvent atteindre
une hauteur maximale de 20 métres quelles que soient les largeurs des voies qui bordent leur assiette
fonciére.
10-5 Lorsque des terrains sont traversant entre ddades voie
constructions est limitée par une horizontale formant velum et reliant les hauteurs maximales des
constructions i mplant ®es | dalignement de chaque voie
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N

10-6 Lorsqubune wunit® fonci re est " | 6angl e de evesi es d
constructions édifiees en bordure de la voie la moins large, peut étre identique a celle autorisée en
bordure de |l a voie |l a plus |l arge, dans une bande de 2

pan coupé et les alignements actuels ou futur s des voies.

UNITE FONCIERE

L1

O N

H1 H2

20m

L2

10-7  Seules les lucames individuelles peuvent dépasser des prospects sur rue en toiture.
Dans ce cas leur largeur ne peut pas excéder 1.50 meétres et doivent étre espacées de 2 metres
minimum.

T

\Or

10-8 En cas de mise aux normes de constructions existante
hauteurs différentes de celles sus notées peuvent étre acceptées pour des adjonctions techniques, sans
pouvoir dépasser de plus de 2.50 metres la hauteur de | a construction existante.
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ARTICLE UGP1 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

11-1 Ldéautorisation doutilisation du sol sera refus®e ou
prescriptions spéciales si la construction, p ar sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect
extérieur, est de nature a porter atteinte au caract re ou © | 6int®r°t des ||
paysages naturels et urbains ainsi qud”™ Il a conservatio

11-2

11-3

11-4

11-5

Estinterdite toute architecture notoirement étrangére a la région.

Outre les dispositions contenues dans les articles suivants, toute construction ou modification doit tenir
compte des dispositions urbaines ou patrimoniales contenues dans les opération s de renouvellement
urbain engagées par la commune.

Toitures :

Les toitures des extensions et des bOti ments annexes
construction principale.

Les toitures auront une hauuwstgeudra u( nmeas ura®ee )d en elt @ @grmewntt i

de | a fa-ade (mesur ®e ° partir du terrain naturel j
aménagés ou non.

Les toitures terrasse sont interdites. Dssbklesdeglaimr asses
pied depuis |l es |l ogements et qudelles ne repr®sentent
Facades :

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne

peuvent étre laissés apparents sur aucune des fagades.

Les facades latérales et postérieures ainsi que les murs de souténement ou de descente de garage

doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les murs aveugles non traités, simplement peints sans relief, sont interdits.

Toute fa-ade ou pignon doit inclure obligatoirement d
modénatures (encadrements de baies, traitement en surépaisseur des angles, etc.).

Les extensions et bO©oti ments annexes doivent °tre trait®s de
principale.

Pour tous les éléments constituant la facade, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

Surrue:

Les encorbellements *de f a-ade et | es balcons sont autoris®s da
pas 1 metre.

Les encorbellements peuvent recouvrir une surface au plus égale au tiers de celle de la fagade.

19 Construction en saillie du plan vertical du mur, soutenue par des consoles, des corbeaux ou un segment de vo(te.
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11-7

= =4 =4 A

11-8

NOTA :

11-9

Zone UGP1

Réhabilitation et rénovation des batiments existants

lestyle et | 6darchitecture des constructions existantes
Les facades constituées de matériaux prévus pour étre apparents doivent étre préservées.

Les mod®natures doivent °tre reconstitu®esrchitecdurasqudel |
ddorigine.

Les adjonctions de quel que nature qudelles soient doiv

Clétures :

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne

peuvent étre laissés apparents sur aucune des clétures.

La hauteur des cl!tures ne doit pas exc®der 2.20 m tr

ddune entreprise, de constructions et install acfetons n¢
de terrains ddhabitation situ®s en aval dbéune forte pe
Un mur bahut en pied de cléture est obligatoire pour les clétures donnant sur les voies publiques ou

privées, celui - ci aura une hauteur mesurée depuis le sol fini comprise ente 0.60 et 1 métre.

Lescloturesdoiventétre trattes de mani re ° séint®grer © la constructi

Les coffrets des concessionnaires doivent obligatoirement étre intégrés dans le mur bahut.

Les murs bahut s n oantre dispositfitoiverit ®reportrdimchaperon.

Sur les clétures sur voies publiques ou privées, sont formellement interdits les doublages, dalles, plaques

préfabriquées, canisses, échalas, paille, etc. de quelque nature que ce soit, exceptés les doublages

m®t al l i ques | e | ong des voies supportant un r®seau de
style de la grille et a sa couleur.

Toutes installations techniques (édicules, installations techniques, conduits d'extraction, climatiseurs et
antenn es paraboliques) exceptées les cheminées des habitations :
Ces équipements sont interdits en facade et pignon. ls sont autorisés sur toiture :

en cas de toiture a pente, dans le volume des combles, “ | 6exception des conduits di
ou dda®marel evant de | darr°t® du 22 octobre 1969 et d¢
de |l a toiture mais °tre en retrait de ses |Iimites ddau
encasdetoiture -t errasse, ~ condition dd°tre regrotudps@agadesn un e
ddau moins 2 m tres, ne d®passant pas |l e niveau fini
les regles de hauteur définies en article 10.

Les installations nouvelles doivent constituer un ensemble homogene avec les équipements p réexistant.

Dans |l e cadre des obligations d&éam®nagement des cond

Construction et de | 6Habitation et au R) a@dcenduéssdit Sani t ¢
traités de laméme couleur quele  pignon qui les supporte de fagon & minimiser leur impact visuel.

Equipements de transmission radioélectrique :
Ces équipements devront répondre aux prescriptions du Guide des bonnes pratiques entre la Vile

ddArgenteuil et | es ieonpbieadoptée lal6 Evriat 20051 ®1 ®p hon
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ARTICLE UGP1 12 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DG6AI RES DE STATI ONNEMENT

12-1 Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des aires de stationnement dont les
caractéristiques et les normes minimales hors tout obstacle sont définies ci - apres.

91 Dimensions des places automobiles

- longueur 500m
- largeur 250m
- tout dégagement 6.00m
- hauteur sous poutre 210m
1 Dimensions des places deux ou trois - roues motor iseés :
- longueur 220m
- largeur 0.90m
- tout dégagement 250m
- hauteur sous poutre 210m

1T Rampes ddacc s
Les rampes ddacc s ne doivent pas entra ner de modific

Leur pente dans les 4 premiers métres a partir de | dalignement ne doit padelaexc®de
Au-del ~ de 50 emplacements de stationnement, | dam®nag
rampes distinctes est obligatoire.

Di mensions des rampes df6acc s

- rampe avec feux altemés largeur:3.00mmi  nimum
- rampe a double sens largeur : 6.00 m minimum
- rayon de courbure intérieur 5.35 m minimum
)
i
£
El )
n
i
Lz,s m 2,5m L2,5 m \ | 25m 2,5m
Xm Xm
1S
€ ©
©
‘ |
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Zone UGP1

1 SURFACES DE STATIONEMENT:

Cas particuliers :

Lorsque l'entrée carrossable d'une unité fonciére est comprise dans un cercle de 500 m de rayon autour

ddune des gares dOdArgenteuil et dans une bande de 10C
inscrits au r®seau principal bus du Plan de D®pl acemet

et rue Henri Barbusse), les obligati  ons prescrites ci - dessous sont ramenées a 1 place par logement,
quelles que soient la taille et la destination du logement, et réduites de moitié pour les normes planchers
appliquées aux commerces et bureaux.

Logements :
- Logements sociaux : 1 place auto par logement

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

- Autreslogements : 1 place auto par tranchede 70n?  SDPavec une place minimum par logement
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 3 logements

- Logements étudiant s : 1 place auto pour 4 logements
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

NOTA 1: Lors de toute opération comportant plus de 5 logements (groupés, lotissement, collectif, etc.) des
aires suppl ®mentaires de stationnement d®di ® aux Vi s
pour 10 logements avec une place minimum. Celles - Ci peu vent étre réalisées en surface hors volume de
construction.

Bureaux :

Norme plancher
Voiture : 50 % de la SDP
Deux outrois - roues motorisés : 1 place /10 places voiture

Norme plafond (voiture et deux - roues motorisés)
amoins de 500m ddéun point de tr:ansport en commun structt
1 place / 60m?2 de surface plancher

plus de 500m d6éun point de t:ransport en commun struct:
1 place / 50 n? de surface plancher

Industries et activités artisanales
- Voitures: 20%de | a surface de plancher

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Commerces :

Commerce

- Voitures : 20 % de la SDP avec 1 place minimum

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitu res (une place minimum pour une tranche
entamée)
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Surface commerciale supérieure a 1500 m?
- Voitures : 100 % de la SDP
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place / 20 places voitures

Marchés

- Voitures : 50 % de la SDP

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entameée)

Restaurants :
- 2places auto pour 10 m? de salle
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 50 m? de salle

Hétels :
- 1 place auto pour 5 chambres
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 10 chambres

Stations services :
- 5places auto par station service

- Deuxoutrois -roues motorisés : 3 places par station service

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
- Enseignement supérieur : 1 place pour 10 pers onnes

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 10 personnes

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | dentr ®e
- Lycéeetcolege : 1 place par classe

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 8 éleves

Cars : 1emplacementaproximité¢de | dentr ®e
- Ecole primaire et maternelle  : 1 place par classe
Cas: 1 emplacement ° proximit® de | dentr ®e

Equipements sanitaires et sociaux
- Hopitaux, cliniques : 1 place pour 3 lits avec un minimum de 5 places

- Foyer m®dical i s® ( mailplacapou ®litsavec unrmiimanede 5 piadex € )
- Foyerde travailleur : 1 place pour 4 lits
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 lits
- Creche, halte garderie : 1 place pour 3 agents
- Centre de PMI : 1 place pour 3 agents
- Autres :1place p our 3 patients.

Equipements culturels et cultuels
- Salles spectacles, réunions  : 1 place pour 10 personnes

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 10 personnes

Cars: 1 emplacement ° proximit® de | dentr®e =~ partir de
- Lieuxde culte : 1 place pour 5 personnes
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Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 personnes

Equipements sportifs
Stades: 1 place pour 5 places de tribune avec 40 places

Deux ou trois - roues motorisés : 1 pla ce couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum
(m°me en | dabsence de tribune)

Cass: 1 emplacement pour 100 places de tribune avec
tribune)

Gymnases et sallesde sport  :30%de la SDP

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum
(m°me en | dabsence de tribune)

Cas: 1 emplacement pour 100 places de tribune avec
tribune)

Piscines, patinoires  : 100 % emprise

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 15 personnes

Cars : 1 emplacement pour 100 personnes avec 1 emplacement minimum

Divers :

Autres construct i ofiGddla BDPt ®r °t col | ect i f
Autres constructions ;20 % dela SDP

NOTA?Z2 :
9 Tous les parcs de stationnement doivent comporter un minimum de 5 % des places réservées aux
personnes a mohilité réduite.
1 Toutes les aires de stationnementci - dessus imposées doivent étre réalisées ensous - sol.
Peuvent étre réalisées en surface les stat  ionnements
- des constructions et installations n®cessaires
- des habitations individuelles, pour lesquelles une place minimum de stationnement doit étre
comprise dans un volume de construction,
- des constructions réhabilitées.
- réservés aux personnes a mohilité réduite, pour lesquelles le stationnement doit &tre compris
dans un volume de construction,
Dans tous les cas, les aires réservées aux cars et aux deux ou trois - roues motorisés  peuvent étre en
surface, celles pour les  Deux ou trois - roues motorisés — seront obligatoirement réalisées dans un volume
de construction.
1T Dans | es parcs de | ogements, | es places command®es

de places en acces direct que del  ogements.

SURFACES DE STATIONEMENT VELOS :

Habitat collectif :
0,75 m2 par logement pour les logements jusgqu'a deux piéces principales.

1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

Bureaux :

1,5m2pour 100 m2de  surface de plancher.
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Industries, activités, commerces de moins de 5002 de surface plancher et équipements publics

15

m?2 pour dix employés au minimum.

Commerces de plus de 500m? de surface plancher

15

m?2 pour dix employés (1,5 m? /100 m? de surface de plancher minimum).

Equipements scolaires _ (hors extensions d'équipements existants) :
Ecoles primaires : 1,5m? pour 30 éléves.

12-2

12-3

12-4

12-5

12-6

12-7

Col

léges : 1,5m2 pour 10 éléves.

Lycées : 1,5m2 pour 5 éléves.
Universités et autres : 1,5m? pour 5 étudiants.

Lorsdetoute o p®r ati on ddextension, de transformation de | ocze
aucune place de stationnement exi stante doune | arge
longueur supérieur ou égale a 4 meétres ne peut étre supprimée a moins que les normes, prévues au
paragraphe 12 - 1 ci- dessus, ne soient respectées pourla  SDPtotale (existante et projetée).

Le nombre des places de stationnement a créer est calculé au prorata des droits acquis pour la
construci on exi stante et sa destination ddorigine.

Lorsque | e nombre de place est donn® par dephees lle de |
personnes, de chambres doé® ves, etc., il est exig®
tranchesqudel l e soit enti re ou partielle d s lors que | a

Lorsque les surfaces de stationnement sont données en tranche de m?, le nombre de place de

stationnement est arrondi ~ | 0unit® =segpsBpericeeconégaed s | o1
as.
Lorsque les surfaces de stationnement sont données en pourcentage de la SDR le nombre de place de

stationnement résulte de la division de ces pourcentages par 28 m2.
Le résultat en nombre de places découlant de ces mém es normes est arrondi © | duni
gue la premiére décimale est supérieure ou égale a 3.

Pour | es constructions et installations n®cessaires al
un rayon de 300 m pulelsi ddexi gtaarkti,ngi | ndest pas exige
condition que la taille dudit parc de stationnement est proportionnelle aux besoins de I'équipement.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui - méme aux obligations imposées ¢i - dessus en matiere de
r®alisation db6aires de stationnement, il peut °tre te
pl aces qudil nenm°preutsurr®dlei steerr rladin ddassiette ou dans
de | 6obt ent i essionaadgteme dansoun parc public de stationnement existant ou en cours

de r®alisation, soit de | dacquisition de places dans u
réalisation.

12C
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ARTICLE UGP1 13 8 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTESREN MATIERES DE
REALI SATI ON DG6ESPACES LI BRES, DO6AI RES DE JEUX FE°

13-1 Tout projet de construction neuve et ddéam®nagement ent
au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec un minimum

ddun arbre " grand d®velRWpiwetenamt par tranche de

13-2 Lorsde la création de jardins sur dalle a rez - de- chaussée, il doit étre prévu une hauteur de terre végétale
mini mum de 50 ¢cm pour | 8engazonnement, 70 cm pour | es
développement.

13-3 Pourlesconstructi ons et installations n®cessaires aux servi
ddobligation de cr®ation dbéespace vert.

13-4 Lors de tout projet de <construction, |l es plantation
préserveées.

NOTA: Conf or m®@ment ~ |-@adui €CloeleRd£4216Urbani sme, toute demande
°tre accompagn®e doéun plan comportant | e relev® des ¢
projets de construction neuve ou de réhabilitation sont & tudi ®s dans |l e sens doéun

maximum des plantations existantes.

3| POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGP1 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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1| NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGP2 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1-1 Les exploitations agricoles et forestieres.

1-2 Les affouillements, exhaussements des sols, exploitations des carriéres, qui ne sont pas nécessaires a
des travaux de construction.

1-3 L6i mpl antation, | dam®nagement ou 2dsdvates ensi on des insta

T celles soumises © autorisation ° | dexception

- des locaux et/ou installations de production, de répartition des fluides nécessaires a la régu lation
thermique des constructions  ;

- des parcs de stationnement uniguement en infrastructure 3 et directement liés a un immeuble
ddhabitation, de bureaux ou de construction et ddi nc
ddint®r°t collectif.

M celessoumi ses © d®cl aration sauf celles vis®es ~ | dartic

1-4 Le stockage © |1 dair |ibre de mat®riaux ou de v®hicule
caravanes.
1-5 Lé6am®nagement de terrains pour | e cemping ou |le statio

1 Lesactivitts sontcl assées selon leur catégorie de destination en annexe du réglement.
2l nstallations ou exploitations r®gies par | e Code de | dEnvironnement.
3 Construction sous le niveau du Terrain Naturel (TN).
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ARTICLE UGP2 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Avantpropos : Protection, risques etnuisances 4
Risques de mouvements de terrain
Dans certains secteurs d’Argenteulil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse, de

carrieres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait - gonflement des argiles, a des glissements sur les versants
ainsi qua la proximi  té de carrieres a ciel ouvert.
Le plan des contraintes du soletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil annex®

géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment liés a la

dissolu tion naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carrieres souterraines.

Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des risques sus

mentionnés. Il importe également au  x constructeurs de prendre toute disposition pour assurer la stabilité¢ des

constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions des notices
jointes en annexe.
Risques dinondations pluviales

Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il convient, sur

une distance de 10 métres de part et d'autre du bord de ces voies, dinterdire toutes les ouvertures (notamment les

soupiraux et les portes  de garage) en facade sur la voie, et situées sous le niveau susceptible détre atteint par les
écoulements. Une surélévation minimale de 0.50 meétre par rapport au niveau de linfrastructure peut étre
généralement suffisante.

Dans les secteurs urbains, ou  situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement se produit sur un

talweg, il convient, sur une distance de 5 metres de part et dautre de l'axe d'écoulement, diinterdire toute construction,

ainsi que tous les remblais et les clétures su sceptibles d'aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant faire exception a cette interdiction. C'est le cas :

- des extensions de moins de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer laménagement a
des d ommages et ne pas détourner le ruissellement vers d'autres constructions situées en aval ou latéralement,

- des ZAC ou des lotissements, dont l'étude dimpact ou la notice devra comporter un volet hydraulique précisant laxe
découlement et les techniues mi ses en Tuvre pour assurer | a mise hors d
conditions de gestion et d'évacuation des eaux de ruissellement, et l'absence dimpact négatif en périphérie ou en
aval de l'opération.

-1 Tous les aménagements, travaux, installa  tions ou extensions doivent étre compatibles avec les
orientations ddam®nagement du Plan Local doéUrbani sme.

-2 Lorsqufun b®©ti ment r®guli rement ®difi® vient =~ °tre d
autorisée dans les conditonsfixéespa r | e Code de | 6Urbani sme.
2-3 L6i mpl antation des installations class®es soumises ~ d
T ° condition qub6elles correspondent ~ des besoins n®ce:¢
la zone.

1 acondition que leurs  exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme, soient compatibles

avec |l es infrastructures existantes, notamment | es Vvoi
2-4 La rénovation des installations classées existantes est autorisée a la condition expresse gue ces travaux

entrainent une atténuation des nuisances ou dangers liés au classement et que toutes dispositions utiles

soient mises en Tuvre pour | dint®gration dans | e milie
4 Leplandescontraintesdusoletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil est annex® au dossier
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CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UGP2 33 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DG6ACC¢S AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1 Tout terrain enclav® est inconstructible, ™ moins que
sur le fond voisin, dans les conditi  ons fix ées parle Code Civil.

3-2 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité 5 et
dont |l es caract®ristiques sont proportionn®es "~ | 0i myg
exigences de |l a s®curit®, de |l a lutte contre | dincendi
Pour qudun terraiffalageuides esngobrastidbhec s ne peut en at
a7 métres 7.

3-3 Pour chagque propri ® ®, | es 8plwie publiquesortli@®iesdaccéspas carr os

tranche de 30 metres de fagade que la tranche soit entiere ou partielle.
Toutefois, en cas de réalisation de plusieurs habitations de type individuel, il peut étre créé un nombre
ddacc s correspondant au nombre ddentr ®es propres sur

De méme, lorsqu'un terrain est distribué par plusieurs voies distinctes il peut étre autori S€ un acces
carrossable sur chacune de ces voies dés lors que 'emplacement de cet accés ne nuit pas a la circulation
des automobiles et des piétons.

3-4 Dans le cas de parcelles en drapeau, la partie de terrain donnant sur la rue doit avoir une largeur d e
facade de 3.5 métres minimum.

5 Les chaussées non stabilisées sont interdites.

6Est consi d® ® comme construction tout ®difice ddune surface de 2 mi et d
“La collectivit® peut admettre |l e versement dans | e domai fede8f0nkettes c ddune
minimum (5.5m de chaussée + 2 trottoirs de 1.40 m).

8 Porte cochere ou portail dans la cloture.
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VOIE PUBLIQUE OU PRIVEE

35m

La longueur cumulée des voies en impasse et des acces particuliers ne peut excéder 50 métres.
Elles doivent étre aménagées qualitativement, notamment pour permettre aux véhicules de secours, de
service (enlevement des  ordures ménageres, etc.) et privés de faire demi - tour.

ARTICLE UGP2 43 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1

4-2

Eau
Le branchement sur | e r®seau ddeau potable existant e:
requiert une alimentation en eau.

Eaux usées
Tout e construction doi t °tre raccor d®e au r®seau d
caractéristiques dudit réseau.

RAPPE: Ld®vacuation des eaux autres que edmunaélrdautgiséesusdans | ¢

4-3

r®ser ve qudune autorisation | d®t abéji sts e nseonitt c®tnapb@tieen
ddassaini s€esmneattux devront, suivant |l eur nature, faire
dans le réseau.

Eaux pluvi ales®

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.

Tout am®nagement r®alis® sur un terrain donsteréggaur antir
collecteur.

En | 6absence de r®seau ou déinsuffisance de r®seau, |

eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et

proportionnés permettant | 6 ®vacuation, soit directement, soit apr

pr ®al able vers un exutoire, en fonction de | dop®ration
9Sereporterau r gl ement communal déassaini ssement

12¢

Régement -Pl an Local do6Urbani sme
Ville d6Argenteuil



Zone UGP2

T & 1 dint®rieur déune m°me propri ®t ®, l es eaux pluvia
séparéme nt.

1 De maniére a réduire le volume des eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le volume total
du déversement dans le collecteur ne doit pas excéder llitre/seconde/hectare.

4-4  Electricité - téléphone
Les travaux de viahilité internes aux loti ssements®et aux groupes ddhabitations d
souterrain.

4-5 Télévision
Dans |l es |l otissements et |l es groupes dbéhabitations co
une antenne collective de télévision.

4-6 Locaux de stockage des con teneurs a déchets 11

Les locaux de stockage des conteneurs a déchets seront correctement accessibles, dimensionnés et
équipés pour répondre aux besoins de la réglementation en vigueur et des dispositions du tri sélectif.

ARTICLE UGP2 58 SUPERFICIMINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UGP2 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6-1 € | 6exception des plantations, des cl®tures, des |l oc
construction  (transformateur électrique, stockage des ordures ménageéres) et des aménagements de sol
en cas de terrain en pente de plus de 8 %, aucune occupation du sol, ni du sous -sol, nbéest auto
moins de 4 m tres de | dal i gne meexistantesewsacreeni es publ i ques

6-2 Les saillies sur alignement sont autorisées toute hauteur dans la limite d'une épaisseur de 15 cm en cas
de réhabilitation 12 ou rénovation 13 de batiments existants pour placage de matériaux dans le respect des
prescriptidteials de | dartic

6-3 Les fondations et sous - sols des constructions ne doivent présenter aucune saillie par rapport au plan
vertical passant par la limite de propriété.

10 Opération de division fonciere (3 lots minimums).

11 | es dimensions réglementaires des locaux de stockage des ordures ménagéres sont en annexe du présent réglement.
12 Action de rendre apte a une destination ancienne o unouvelle.

13 Actionde « rendre neuf ».
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6-4 En | 6absence doéindication particuli re fu®esantl aangl
deux voies supportent un nouvel alignement constitué par un segment de droite de 2 metres formant
des angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes.

Un retrait supplémentaire pourra étre imposé en cas de nécessités liés au trafic des véhicules de
transport en commun.

6-5 En cas de mise aux normes de constructions existantes
des ordures ménagéres des implantations différentes de celles sus notées peuvent étre acceptées.

6-6 Les saillies donnant sur des emprises publiques sont interdites.

6-7 Par rapport au domaine public ferroviaire (zone UT)
Les constructions ° wusage ddohabitation ne peuvent °tre

ferroviaire.

ARTICLE UG@2 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

7-1 Par rapport aux |l imites s®paratives joignant | dalignen
Dansunebandede30metres = compter de | dalignement existant ou pro
imposée au pl an, |l es constructions peuvent sd&i mplanter s

ou sden ®carter.
Si_elles sden ®cartent
1 silafacade ou parties de facade comporte des baies autres que des jours de souffrance, la distance a
cette limite séparative, mesurée en tout point, y compris les saillies dune profondeur supérieure a 1
métre, doit &tre au moins égale a la hauteur mesur ée depuis le terrain naturel (TN)  8j usqubau | int
le plus haut de ces baies, avec un minimum de 6 métres ;

“Alignement constitu® par | es voies publiques ou priv®es pdoiguene | argeur er
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1 Pour les autres fagcades ou parties de fagade (he comportant pas de baie), la distance mesurée en tout
poi nt ddun DbOti ment vaesx jbighaas b®phirghement, y cCcoO
profondeur supérieure a 1 metre, doit étre au moins égale & 2.5 metres.

AR

NOTA 1 : Par extension, sont consid®r ®es comme | imites joig

décrits dans le  schéma.ci - apres :

. . |._0.5 maxi
—10° maxi ’[ -

. 0.5 maxi
| . 0.50 maxi }

Alignement sur voie publique ou privée
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(@)}

7-2 Par rapport aux |l imites s®paratives ne joignant pas |

Les constructions, sauf | es constructions et installe
collectif et les surélévations de constructions existante sdans lalimite de 15% dela  SDPexistante avant la

mise en application du PLU, sont interdites sur ces limites séparatives.

El'les doivent so6®carter de ces |limites-1. confor m@Pment a

7-3 Au del”™ dbéune bandecodmept3ed metl¥ledsartougroetroedeia marge de
reculement imposée au plan, les constructions, sont interdites.
Seules sont autorisées
T les constructions et installations n®cessaires aux s

1 les suré lévations ou extensions de constructions existantes dans la limite de 15% de la SDPexistante
avant | a mise en application du PLU, et/ ou ®difier s
120m2de SDPt ot al e (exi stant + @éreojet) sur | dassiette fon
T les constructions ° rez de chauss®e ddune surface ho
telle construction par unité fonciére.
El'l es doivent obligatoirement sd®carter des | imites
| dartlicle 7

7-4 La sur® ®vation ddun boO©ti ment ~ us agde-chadsstaneiedpetant on ne
pas |l es articles qui pr®c dent est autoris®e ~ condit
existants, et sans baies autres que desjo  urs de souffrance 16.

NOTA 2 : Les constructions peuvent étre implantées a une distance moindre que celle définie ci - dessus avec un
mi ni mum de 3 m tres l orsque |l es deux propri ®t aires
réciprogquement a créer une servi  tude de cour commune propre a respecter ces articles. Ces sernvitudes,
dites "de cours communes", peuvent, a défaut d'accord amiable entre les propriétaires intéressés, étre
i mpos®es par | a voie judiciaire dans dms conditions fi

ARTICLE UGP2 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8-1 L6di mpl antation de plusieurs b®Otiments non contiguzxzs s
qudbden tout point de edeftagdedé compris lesdailiessupériepresma tl,50 metres

de profondeur), la distance mesurée perpendiculairement a celle -Ci et |l a s®parant dodun
autre batiment, soit au moins égale a:
T 10 m tres, si | O6une des bdissuyx fa-ades comporte des

1 6 métres si aucune des facades ne comporte de baies.

Al i gnement constitu® par | es voi e sutppinisopérieunarenstresetparlgsenipise®publiquesé une | ar geur er
6]] sdagit de baies " verres dormants (sans possibilit® ddouverture) trar
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8-2 La distance mesurée perpendiculairement entre baies (hors jours de souffrance), ou d'une baie a un mur,
de batiments contigués ne peut étre inférieur a 6 métres.

0

6 m mini.

8-3 Quel que soit le s ecteur, la plus courte distance prise en tout point entre deux béatiments doit étre
supérieure ou égale a 3 metres.

ARTICLE UGP2 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Y compris |l es bO©timents annexes, | dempri seasaperficiedul des
terrain, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de vairie.
Pour |l es constructions et installations n®cessaires au:
peut étre portée a 100%.
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ARTICLE UGP2 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Avant - propos |l daltitude de r ®f ®rence pour l e cal cul des
parall I ement au niveau fini du trottoir |l orsqudil e Xi
hauteur es t mesurée par rapport au niveau du terrain naturel pris en tout point des limites séparatives.
I I 1 1
3 5 = =
g g
T T T
I 7 - H
g ] 2 [ 7

H maxi

J
////

Z
”%@m,,,,
-

10-1 La hauteur des constructions, hormis | es pyllnes supp
dépasser :
T 9 mtres ° | 06®gout Hdatobt, reO0Oem tlPem tres au fa tage.
T 15 mtres ° | acrot re ou au fa"tage pour |l es constr
publics ou ddéint®r°t collectif,.

10-2 En cas de mise aux normes de constructions existantes en terme de sécurité et ddaccessibilit

hauteurs différentes de celles sus notées peuvent étre acceptées pour des adjonctions technigques, sans
pouvoir dépasser de plus de 2.50 metres la hauteur de la construction existante.

ARTICLE UGP2 11- ASPECT EXTERIEUR DESONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11-1 L6autorisation do6utilisation du sol sera refus®e ou
prescriptions spéciales si la construction par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect
exttr i eur est de nature ° porter atteinte au caract re
paysages naturels et urbains ainsi qud” |l a conservatio
Est interdite toute architecture notoirement étrangére a la région.

11-2 Ouitre les dispositions contenues dans les articles suivants, toute construction ou modification doit tenir
compte des dispositions urbaines ou patrimoniales contenues dans les opérations de renouvellement
urbain engagées par la commune.
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Toitur es:

Sont notamment interdits les aspects en tole ondulée, amiante ciment, papier goudronné, shingle et les
aspects de tous matériaux de synthése.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Les toitures des extensions et des batiments annexes doivent étre tra it®es de mani re 7 s¢
construction principale.

Les toitures auront une hauteur (mesur®e de | 6®gout |
de |l a fa-ade (mesur ®e ° partir du terrain nsoentr el j
aménagés ou non.

Les pentes des toitures ndexc deront pas 45A, © 1l dex
atteindre 70°.

Facades :

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne

peuvent étre laissés apparents sur aucune des facades.

Les facades latérales et postérieures ainsi que les murs de souténement ou de descente de garage

doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les murs a veugles non traités, simplement peints sans relief, sont interdits.

Toute fa-ade ou pignon doit inclure obligatoirement d
modénatures (encadrements de baies, traitement en surépaisseur des angles, etc.).

les extensions et b©ti ments annexes doivent °tre trai
principale.

Réhabilitation et rénovation des batiments existants
Le style et | &darchitecture des constructions existant
Les facades constituées de matériaux prévus pour étre apparents doivent étre préservées.

Les mod®natures doivent °tre reconstitu®es | orsqudel
ddéorigine.
Les adjonctions de quelgue nature doivent étre en harmonie avec les matériaux existants.

Clétures :

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuvent étre laissés apparents sur aucune des clbtures.

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 2.20 m tres, except® pour des moti f |
ddune entreprise, de constructions et installations ng¢
de terrains ddhabitation situ®s en aval do6éune forte pe

Un mur bahut en pied de cléture est obligatoire pour les clétures donnant sur les voies publiques ou

privées, celui - ci aura une hauteur mesurée depuis le sol fini comprise ente 0,60 et 1 metre.

Lesclotures doiventétre  traittes d e mani r e 7 lacenStiudtioh @ingipake.r

Les coffrets des concessionnaires doivent obligatoirement étre intégrés dans le mur bahut.

Les murs bahuts non surmont®s ddéun autre dispositif do
Sur les cltures sur voies publiques ou privées, sont formellement interdits les doublages, dalles, plaques

préfabriquées, canisses, échalas, paille, etc. de quelque nature que ce soit, exceptés les doublages

m®t al l i ques | e | ong des voies supportant un r®seau de
style de la grille et a sa couleur.
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11-7 Toutes installations techniques (édicules, installations techniques, conduits d'extraction, climatiseurs et
antennes paraboliques) exceptées les cheminées des habitations :
Ces équipements sont interdits en facade et pignon. lis sont autorisés sur toiture :

1 encas de toiture a pente, dans le volume des combles, “ |l dexception des conduits di
ou dbéa®ration relevant de I darr°t® du 22 octobre 1969
delatoi ture mais °tre en retrait de ses |limites ddau moi
1 encasdetoiture -t errasse, ~ condition dd°tre regroup®s en un e
ddau moins 2 m tres, ne d®passant pas | e esetrespatant f i ni
les régles de hauteur définies en article 10.
Les installations nouvelles doivent constituer un ensemble homogéene avec les équipements préexistant
NOTA: Dans | e cadre des obligations d&éam®nage manGodedelds cond
Construction et de | 6Habitation et au R) @dcenduéssdnt Sani t ¢
traités de la méme couleur que le pignon qui les supporte de fagon a minimiser leur impact visuel.
11-8 Equipements de transmission  radioélectrique :
Ces équipements devront répondre aux prescriptions du Guide des bonnes pratiques entre la Ville
ddArgenteuil et |l es op®rateurs de t® ®phonie mobile ad

ARTICLE UGP2 12 8 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EMATIERE DE
REALI SATI ON D6 AI RES DE STATI ONNEMENT

12-1 Lors de toute opération de construction neuve, il doit étre réalisé des aires de stationnement dont les
caractéristiques et les normes minimales hors tout obstacle sont définies ci -aprés:

9 Dimensions des pl aces automobiles

- longueur 500m
- largeur 250m
- tout dégagement 6.00 m
- hauteur sous poutre 210m
1 Dimensions des places deux ou trois - roues motorisés
- longueur 220m
- largeur 0.90m
- tout dégagement 250m
- hauteur sous poutre 210m

T Rampesddacc s

Les rampes ddacc s ne doivent pas entra’ ner de modifica

Leur pente dans les 4 premiers m tres ~ partir de | dal
sauf dans |l e cas do6i mpoenditarail. i t® | i ® ~ |l a configurati
Au-del ™ de 50 emplacements de stationnement, | 6am®nageme

distinctes est obligatoire.
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Di mensions des rampes d&éacc s

- 6M

- rampe avec feux alternés largeur : 3,00 m minimum
- rampe a double sens largeur : 6,00 m minimum
- rayon de courbure intérieur 5,35 m minimum
i
i
S
€ [Ty}
n
i
25m 25m L2,5 m ‘ 25m 25m
Xm Xm
S
O

1 SURFACES DE STATIONEMENT:

Cas particuliers :

Lorsque l'entrée carrossable d'une unité fonciére est comprise dans un cercle de 500 m de rayon autour

ddune des gares dOArgenteuil et dans une bande de 10C
inscrits au r®seau principal bus du Plan de D®pl acemet

et rue Henri Barbusse), les obligati  ons prescrites ci - dessous sont ramenées a 1 place par logement,
quelles que soient la taille et la destination du logement, et réduites de moitié pour les normes planchers
appliquées aux commerces et bureaux.

Logements :
- Logements sociaux :1place auto parlogement

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

- Autres logements : 1 place auto par tranche de 70 m? SDPavec une place minimum par logement
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 3 logements

- Logements étudiants : 1 place auto pour 4 logements
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

NOTA 1: Lors de toute opération comportant plus de 5 logements (groupés, lotissement, collectif, etc.) des
aires supplémentaires de stationnement d ®di ®s aux visiteurs doivent °tre
pour 10 logements avec une place minimum. Celles - Ci peuvent étre réalisées en surface hors volume de
construction.
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Bureaux :

Norme plancher
Voiture : 50 % de la SDP
Deux outrois - roues motorisés: 1 place /10 places voiture

Norme plafond (voiture et deux - roues motorisés)

moins de 500m d6éun point de transport en commun Struc:
1 place / 60m? de surface plancher

plus de 500m d6éun point de t:ransport en commun sSstruct:
1 pla ce /50 m? de surface plancher

Industries et acfivités artisanales

- Voitures : 20 % de la surface de plancher

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Commerces :

Commerce

- Voitures: 20 % de la SDP avec 1 place minimum

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Surface commerciale supérieure a 1500 m?
- Voitures : 100 % de la SDP
- Deuxoutrois -rouesmotorisés:1place/20pl  aces voitures

Marchés

- Voitures : 50 % de la SDP

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Restaurants :
- 2 places auto pour 10 m2 de salle
- Deuxoutrois -rouesmotorisés :1place pour50m? de salle

Hatels :
- 1 place auto pour 5 chambres
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 10 chambres

Stations services :
- 5places auto par station service

- Deuxoutrois -roues motorisés : 3 places par station service

Equipements scolaires (hors extensions d'équipements existants) :
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Enseignement supérieur  : 1 place pour 10 personnes
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 10 personnes

Cars: 1 emplacement 7~ proximit® de | dentr ®e
Lycée et college : 1 place par classe

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 8 éleves

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | d6entr ®e
Ecole primaire et matemelle  : 1 place par classe

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | d6entr ®e

Equipements sanitaires et sociaux

Hépitaux, cliniques : 1 place pour 3 lits avec un minimum de 5 places

Foyer m®dical i s® ( mailglacapoul it aver tnmanimamede 5 pladesc é )
Foyer de travailleur : 1 place pour 4 lits

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 lits

Créche, halte garderie : 1 place pour 3 agents

Centre de PMI : 1 place pour 3 agents

Autres : 1 place pour 3 patients.

Equipements culturels et cultuels

Salles spectacles, réunions  : 1 place pour 10 personnes
Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pou r 10 personnes

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | 6dentr®e ~ partir

Lieux de culte : 1 place pour 5 personnes
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 personnes

Equipements sportifs

Stades : 1placepour5placesde t ri bune avec 40 places mini mum ( m° me

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

(m°me en | dabsence de tribune)
Cars : 1 emplacement pour 100 places de tribune avec 1 emplacemen t minimum ( m° me
tribune)

Gymnases et salles de sport  : 30 % de la SDP

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum
(m°me en | dabsence de tribune)

Cars : 1 emplacementpour 100 placesdet r i bune avec 1 emplacement mini
tribune)

Piscines, patinoires  : 100 % emprise

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 personnes
Cars : 1 emplacement pour 100 personnes avec 1 emplacement minimum

Divers :

Auttescon st ructi ons do:ildela SDP col | ect i f
Autres constructions ;20 % dela SDP

NOTAZ2:
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9 Tous les parcs de stationnement doivent comporter un minimum de 5 % des places réservées aux
personnes a mobilité réduite.
1 Toutes les aires de stationnement  ci- dessus imposées doivent étre réaliséesensous - sol.
Peuvent étre réalisées en surface les stationnements
- des constructions et installations n®cessaires aux
- des habitations individuelles, pour lesquelles une p lace minimum de stationnement doit étre
comprise dans un volume de construction,
- des constructions réhabilitées.
- réservés aux personnes a mobilité¢ réduite, pour lesquelles le stationnement doit étre compris
dans un volume de construction,
Dans tous les cas , les aires réservées aux cars et aux deux ou trois - roues motorisés  peuvent étre en
surface, celles pour les  Deux ou trois - roues motorisés — seront obligatoirement réalisées dans un volume
de construction.
9 Dans les parcs de logements, les places commandées s ont autoris®es d s |l ors qudi
de places en accés direct que de logements.

SURFACES DE STATIONEMENT VELOS :

Habitat collectif :
0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales.
1,5m2parlogementdansles  autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Bureavux :
1,5 m2 pour 100 2 de surface de plancher.

Industries, activités, commerces de moins de 500m? de surface plancher et équipements publics
1,5 m? pour dix employés au minimum.

Commerces de plus de 500m? de surface plancher
1,5 m2 pour dix employés (1,5 m?2 /100 m2 de surface de plancher minimum).

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :

12-2

Ecoles primaires : 1,5m? pour 30 éléves.
Colleges : 1,5m2pour 10 éléves.

Lycées : 1,5m? pour 5 éléves.

Universités et autres : 1,5m? pour 5 étudiants.

Lors de toute op®ration ddextension, de transf:ormation

- aucune place de stationnement existante ddune | arge
longueur supérieur ou égale a 4 métres, ne peut étre supprimée, a moins que les normes, prévues au
paragraphe 12 - 1 ci- dessus, ne soient respectées pourla  SDPtot ale (existante et projetée).

- Le nombre des places de stationnement a créer est calculé au prorata des droits acquis inhérent a la
construction existante et " sa destination ddorigine

13¢
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12-3 Lorsque | e nombre de place est donn@®pepoanes deplacesohe de r
®l " ves, il est exig® une place de stationnement pour
partielle d s lors que |l a tranche est entam®e ddéun tie

12-4 Lorsque les surfaces de stationnement sont données en tranche de n?, le nombre de place de
stationnement est arrondi 7 [ 8unit® sup®rieure d s | ol
as.

12-5 Lorsque les surfaces de stationnement sont données en pourcentage de la SDP, le nombre de place de

stationnementr  ésulte de la division de ces pourcentages par 28 m2.
Le r®sultat en nombre de places d®coul ant de ces m° mes
gue la premiéere décimale est supérieure ou égale a 3.

12-6  Pour les constructions et installations n®cessaires aux services publics ou
un rayon de 300 m tres doun parking public existant,
condition que la taille dudit parc de stationnement est proportionnelle aux besoins d e l'équipement.

12-7 Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui - méme aux obligations imposées ¢i - dessus en matiere de
r®alisation db6aires de stationnement, il peut °tre te
pl aces qudi kerluien°peeutsurr®dlei terrain dbéassiette ou dans
de | 6obtention ddune concession " |l ong terme dans un
de r®alisation, soit de | dacqui stoinémenexistagtoyeha@wseles dans U
réalisation.

ARTICLE UGP2 13 8 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERES DE
REALI SATI ON DG6ESPACES LI BRES, DO6AI RES DE JEUX FE°

13-1 Tout projet de construction neuve et d&éam®nagement ent
au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec un minimum
ddun arbre de haute tigegergnar tranche de 200 mi d

13-2 Lorsde la création de jardins sur dalle a rez - de- chaussée, il doit étre prévu une hauteur de terre végétale
mi ni mum de 50 cm pour | 8engazonnement, 70 cm pour | es
tige.

13-3 Pourlesconstrucon s et i nstallations n®cessaires aux services
ddobligation de cr®ation ddespace vert.

13-4 Lors de tout projet de construction, l es plantation
préservées.

NOTA: Confor m®ment ~ | 8AarducCed&® d& 1l 6Ur bani sme, toute demande
°tre accompagn®e doéun plan comportant |l e relev® des ¢
projets de construction neuve ou de réhabilitation sont ét udi ®s dans | e sens doéun

maximum des plantations existantes.
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POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGP2 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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VIl.- ZONE UGP3

I NATUREDE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGP31 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1-1 Les exploitations agricoles et forestiéres.

1-2 Les affouillements, exhaussements des sols, exploitations des carriéres, qui ne sont pas nécessaires a
des travaux de construction.

1-3 L6i mpl antation ou | dextension de toute construction
1-4 L6i mplantation, | dam®nagement ou 2dsdvates ensi on des insta
T celles soumises © autorisation ° | dexception

- des locaux et/o u installations de production, de répartition des fluides nécessaires a la régulation
thermique des constructions

- des parcs de stationnement uniquement en infrastructure 3 et en superstructure et directement liés a un
i mmeubl e déhabitation, de bureaux, de commerces ou de
services publics ou ddédint®r°t collectif.
T celles soumises ° d®claration sauf celles vis®es ~ | da
1-5 Le stockage " matéraaide toute hature eu de ehicules (a partir de 5 véhicules) et le

stationnement des caravanes

1-6 L6i mplantation dbéentreplts et de d®plts non |i®s 7 un
unité fonci ére.

1-7 Ldam®nagement de terrains pour |l e camping ou |l e statio

1 Les activités sont classées selon leur catégorie de destination en annexe du réglement.
2l nstallations ou exploitations r®gies par |l e Code de | dEnvironnement.
3 Construction sous le niveau du Terrain Naturel (TN).
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ARTICLE UGP32 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Avant propos : Protection, risques et nuisances 4
Risques de mouvements de ter  rain -

Dans certains secteurs d'/Argenteuil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de

gypse, de carriéres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait - gonflement des argiles, a des
glissements sur les versants ainsi qua la proximité de carriéres a ciel ouvert.

Le plan des contraintesdu soletdusous -sol sur | a commune ddArgenteui l
secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvement de terrain
notamment liés ala  dissolution naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais

ou de carriéres souterraines.

Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des

risques sus mentionnés. Il importe égale ment aux constructeurs de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes dutilisation du sol autorisées et de se

référer aux dispositions des natices jointes en annexe.

Risques dinondations pluviales

Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, |l
convient, sur une distance de 10 métres de part et d'autre du bord de ces voies, dinterdire toutes les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en fagade sur la voie, et situées sous le
niveau susceptible détre atteint par les écoulements. Une surélévation minimale de 0.50 métre par
rapport au niveau de linfrastructure peut étre généralement suffisante.

Dans les secteurs urbains, ou situés a proximité de lagglomération et dans lesquels 'écoulement se

produit sur un talweg, il convient, sur une distance de 5 métres de part et d'autre de l'axe d'écoulement,

dinterdire toute construction, ainsi que tous | es remblais et les clétures susceptibles d'aggraver le risque
ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant faire exception & cette interdiction. C'est le cas :

- des extensions de moins de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas ex poser
laménagement & des dommages et ne pas détourner le ruissellement vers dautres constructions
situées en aval ou latéralement,

- des ZAC ou des lotissements, dont 'étude dimpact ou la notice devra comporter un volet hydraulique

précisant laxe décou | ement et | es techniques mises en Tuvre

constructions futures, les conditions de gestion et d'évacuation des eaux de ruissellement, et
l'absence dimpact négatif en périphérie ou en aval de l'opération.

p

2-1 L o r s g u &memt réduli@ement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction Oi
autorisée dans les conditions fixées par le Code de | dUr bani s me.

2-2 L6i mpl antation des installations class®es soumi ses d
acondtion qudelles correspondent °~ des besoins n®cessaire
usagers du secteur.

a condition que leurs exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes, not amment | es voiries et | 8assainissen
4 Leplandescontraintesdusoletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil est annex® au dossier

14z
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2-3 La rénovation 5 des installations classées existantes est autorisée a la condition expresse que ces travaux
entrainent une atténuation des nuisances ou dangers liés au classement et que toutes dispositions utiles
soient mises en Tuvre pour viobnamht ®gr ati on dans |l e milie

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UGP33 8 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DO6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1 Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propri ® aire ndédobtienne un
sur le fond voisin, dans les conditions fixées par le Code Civil.

3-2 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité 6 et
dont les caractéristiques sontprop orti onn®es ~ | di mportance de | 6occup:
exigences de |l a s®curit®, de la lutte contre | dincendi
Pour qudéun terrai’n ka@aitacgestrdetsbsevoi es traidéaeare s ne
a5 metres 8.

3-3 Dans le cas de parcelles en drapeau, la partie de terrain donnant sur la rue doit avoir une largeur de
facade de 3.5 métres minimum.

VOIE PUBLIQUE OU PRIVEE

3.5m
3-4 La longueur cumulée des voies en impasse ne peut excéder 50 meétres. Elles doivent étre aménagées
qualitativement, notamment pour permettre aux véhicules de secours, de service (enlevement des
ordures ménageres, etc.) et privés de faire demi - tour.
5 Aconde« rendeneufé qui ndéautorise pas cependant | a d®molition/reconstruction.

6 Les chaussées non stabilisées sont interdites.

"Est consid® ® comme construction tout ®difice ddune surface de 2 mi et d
8 La collectivité peut admettreleverses ment dans | e domaine public d6une voie priv®e | orsque
minimum (5.5m de chaussée + 2 trottoirs de 1.40 m).
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ARTICLE UGP34 8 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1 Eau
lebranchement sur | e r®seau dbéeau potable existant est
requiert une alimentation en eau.

4-2 Eaux usées 10
Tout e construction doi t °tre raccor d®e au r®seaudu d
caracté ristiques dudit réseau.

RAPPE: Ld®vacuation des eaux autres que domestiques dans | ¢
r®ser ve qudune autorisation | d®t abéiji sts e nseonitt c®tnapb@tieen
dbdassaini sseamnderont Cesui vant | eur nature, faire | dobj et
dans le réseau.

4-3 Eaux pluviales °
9 Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.

Tout am®nagement r®alis® sur un terrain doit garantir
collecteur.

En I 6absence de r®seau ou doéinsuffisance de r®seau, |
eaux pluviales est a | a charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | 6®vacuation, soit directemer
pr ®al able vers un exutoire, en fonction de | dop®ration
T A I dint®rieur déune m°me propri ®t ®, l es eaux pluvia
séparément.

91 De maniere a réduire le volume des eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le volume total
du déversement dans le collecteurned  oit pas excéder llitre/seconde/hectare.

4-4  Electricité 8 téléphone
Les travaux de viahilité internes aux lotissements et aux groupes ddhabitations d
souterrain.

4-5 Télévision
Dans les lotissements et immeubles comportant plus d e 10 logements, il doit étre prévu une antenne
collective de télévision.

4-6 Locaux de stockage des conteneurs a déchets 11
Les locaux de stockage des conteneurs a déchets seront correctement accessibles, dimensionnés et
équipés pour répondre aux besoins de la réglementation en vigueur et des dispositions du tri sélectif.

9Se reporter au r glement communal ddéassainissement.
10 Opération de division fonciere (3 lots mini mums).
11 | es dimensions réglementaires des locaux de stockage des ordures ménagéres sont définies en annexe du présent réglement.
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ARTICLE UGP35 8 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE UGP3 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6-1 Lesconstruct i ons doivent °tre implant®es ~ | d6alignement act
minimum.

6-2 Les constructions et install ations n®cessaires aux
sb6i mplanter 7 | dal i gn espabligtesauprivéesn retrait des voi

6-3 En cas de mise aux normes de constructions existante
collecte des ordures ménageres, des implantations différentes de celles sus notées peuvent étre
acceptées.

6-4 En infrastructure, les constructions ne doivent présenter aucune saillie par rapport au plan vertical défini
par | dalignement actuel ou projet®.

6-5 Les sailies2 s ur alignement ne peuvent °tre autoris®es que
supérieurea 10 meétres.
9 La partie inférieure de la saillie doit étre située a une hauteur supérieure ou égale a 5 métres au - dessus
du niveau fini du trottoir.
9 Laprofondeur de la saillie sur alignement doit étre au plus égale & 0.8 métre.
i Lessailiesdoivent,enoutr e, °tre conformes aux prescriptions de | 8¢

ARTICLE UGP37 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

Avantpropos : L 6 a | tde teférehe pour le calcul des hauteurs des batiments sur rue est prise parallélement
au niveau fini du trottoir |l orsqudil existe ou de
Dans |l es secteurs impact®s par |l e PPRI, |86altitud
cote du p remier plancher utile autorisée par celui - ¢i, sauf si elle est inférieure a la cote du

trottoir et du terrain naturel.

7-1 Les constructions peuvent °tre implant ®es sur les i
écartent, la distance aux limit  es séparatives mesurée en tout point de la fagade, saillies et modénatures
comprises, doit étre au moins égale a 4 métres.

12 Avancée formée par un balcon, une loggia, un débord, etc.
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NOTA :

ARTICLE UGP38 -

Zone UGP3

En tout état de cause, les facades ou parties de facades jointives ou non des limites séparatives ne

doivent pas comporter de baies

constituant des vues directes sur le fond voisi n,

du Code C ivil, excepté celles bénéficiant de servitudes de vues diiment justifiées.

|l orsque | e

commune propre a respecter les regles ci

Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ¢

p®titionnaire et son VvVoOi Si

des co

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8-1

8-2

L6i mplantation

condition qguden

perpendiculairement a celle

-Ci

de

tout

point de chaque

au sens de | dal
i- dessus,
n sdobligent

| e

- dessus. Ces servitudes, dites "de cours communes",
peuvent, a défaut daccord amiable entre les propriétaires
judiciaire dans

intéressés, étre imposées par la voie
nditions fix®es par

p | mos coatigusssur cne Mménher propriété @snasitorisée a

fa-ade
et | a s®parant doune fa-ade
2/3x (moyenn e deshauteurs - 10 métres) , avec un minimum de 10 métres.

Calcul de la distance des constructions les unes par rapport aux autres dans le cas de constructions non

contigués

}

L1

h1

h2

A 4

L1=2/3x (

L2 =2/3x(

10m

minimum

H+hl

2

H+h2

Dans le cas de corps de batiments partiellement jointifs, la distance mesurée perpendiculairement a

chaque partie

de

fa-ade

et | a s ®p seazkgalea d

2/3 x moyenne des hauteurs des parties de fagades, avec un minimum de 8 métres.

dune

Calcul de la distance des constructions les unes par rapport aux autres dans le cas de batiments

partiellement jointifs

L

1

h2

A h1

L1=2/3x (

L2 =2/3x(

8 m minimum

H+hl

2

H+h2

ddun

— - 10m)

-10m)

Code de

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

ou p
autr

fa-ade do

14¢
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ARTICLE UGP39 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 Ldemprise au sol des bOtiments y compr B8, dédacton fait®t i ment

des surfaces destinées a des opérationsde  voirie.

9-2 Pour | es constructions et installations n®cessaires al

sol peut étre portée a 100 %.

ARTICLE UGP310 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Avant-propos L dal titude de r ®f ®rence pour | e calcul des hauteur s

niveau fini du trottoir |l orsqudil existe ou de | a
Dans | es secteurs impact®s par | e PPRI, Il odaltitud:¢
cote du premier plancher utile autorisée par celui - ¢i, sauf si elle est inférieure a la cote du trottoir
et du terrain naturel.
I I I I
= 2 x 2
g ]
I T I
I o A
Z 7 //,.l 7
.é Iy
3
|~ £
% I
. )
|
10-1 Une hauteur maximale de 45 m tres est autoris®e sur au
10-2 Unehauteurmaximalede30metres est autori s®e sur au plus 40% de | de
10-3 Sur |l e reste de | demprise bOtie, | a hauteur des constr
10-4 No6est pas comptabilis®e, dans |l a hauteur maxi mum aut ol
techni ques en toiture, ° condition qudelles ne d®pass:¢

i mpl ant ®es en retrait des fa-ades doéune distance au me

de mani re © sdint®grer ° |l a construction.
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ARTICLE UGP311 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS
11-1 Toitures:

1 Sont notamment interdits les aspects en tole ondulée, amiante ciment, papier goudronné, shingle et les
aspects de tous matériaux de synthése.

1 Lestoitures terrasses sont autorisées.

T Les toitures des extensions et des bOtiments annexes
construction principale.

11-2 Fagades:

1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a ét re recouverts, ne
peuvent étre laissés apparents sur aucune des facades.

1 Les facades latérales et postérieures ainsi que les murs de soutenement ou de descente de garage
doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

1 Les murs aveugles non traités, simplement peints sans relief, sont interdits.

T Les extensions et b©ti ments annexes doivent °tre tra
principale.

9 Toute facade ou pignon doit inclure obligatoirement des ouv ertures quand | darticle 7

1 Pourtous les éléments constituant la fagade, les couleurs vives ou criardes sont interdites.

11-3 Clbtures:

1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuven t étre laissés apparents sur aucune des clétures.

9 La hauteur des clétures ne doit pas excéder 2.20 metres , except® pour des motifs d
ddune entreprise, de constructions et installations ng¢
de terrains ddhabitation situ®s en aval d&éune forte pe

1 Un mur bahut en pied de cléture est obligatoire pour les clétures donnant sur les voies publiques ou
privées, celui - ci aura une hauteur mesurée depuis le sol fini comprise ente 0,60 et 1 métre.

T Les clttures doivent °tre tr anstu@mprincipale. mani re ~ so6int@

T Les murs bahuts non surmont®s ddéun autre dispositif do

1 Sur les clétures sur voies publiques ou privées, sont formellement interdits les doublages, dalles, plaques
préfabriquées, canisses, échalas, paille, etc. de quelque nature que ce soit, exceptés les doublages
m®t al l i ques | e | ong des voies supportant un r®seau de
style de la grille et & sa couleur.

11-4 Toutes installations techniques (édicules, installations techniques, conduits d'extraction, climatiseurs et
antennes paraboliques) exceptées les cheminées des habitations :
Ces équipements sont interdits en facade et pignon. ls sont autorisés sur toiture :

1 en cas de toiture a pente, dans le volume des combles, “ |l dexception des conduits di
ou dbéa®ration relevant de I darr°t® du 22 octobre 1969
de |l a toiture mais °tre en retrait de ses |Iimites ddau

14¢€
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1 encasdetoiture -terasse,acondi ti on dé°tre regroup®s en un ensembl e
ddau moins 2 m tres, ne d®passant pas |l e niveau fini
les régles de hauteur définies en article 10.

Les installations nouvelles doive  nt constituer un ensemble homogeéne avec les équipements préexistants.

NOTA: Dans | e cadre des obligations d6éam®nagement des cond
Construction et de | 6Habitation et au63R) adcenduéssdnt Sani t e
traités de la méme couleur que le pignon qui les supporte de fagon a minimiser leur impact visuel.

11-5 Equipements de transmission radioélectrique :

Ces équipements devront répondre aux prescriptions du Guide des bonnes pratiques entre la Ville
ddArgenteuil et |l es op®rateurs de t® ®phonie mobile ad

ARTICLE UGP3 12 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISAT ON D6 Al RES DE STATI ONNEMENT

12-1 Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des aires de stationnement dont les
caractéristiques et les normes minimales hors tout obstacle sont définies ci - apres.

9 Dimensions des places automobiles

- longueur 500m
- largeur 250 m
- tout dégagement 6.00 m
- hauteur sous poutre 210m

9 Dimensions des places deux ou trois - roues motorisés

- longueur 220m
- largeur 0.90m
- tout dégagement 250m
- hauteur sous poutre 210m

-

»‘57m>
5m

L2,5 m 25m L2,5 m ‘ | 25m 2,5m
Xm Xm

6 m
- B6m
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T Rampes ddacc s
lesr ampes d6acc s ne doivent pas entra ' ner de modificat

les 4 premiers m tres 7 partir de | dal-deanement ne doit
Au-del ~ de 50 emplacements de stati oobeegampenou de deug§ a m®nag
rampes distinctes est obligatoire.

Di mensions des rampes df6acc s

- rampe avec feux alternés largeur : 3.00 m minimum
- rampe a double sens largeur : 6.00 m minimum
- rayon de courbure intérieur 5.35 m minimum

1 SURFACES DESTATIONNEMENT:

Logements :
- Logements sociaux : 1 place auto par logement

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

- Autres logements : 1 place auto par tranche de 70 m? SDP avec une place minimum par logement
Deux outrois -roues motorisés : 1 place couverte pour 3 logements

- Logements étudiants  : 1 place auto pour 4 logements
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 logements

NOTA 1: Lors de toute opération comportant plus de 5 logements (groupés, lotissement, collec tif, etc.) des aires
suppl ®mentaires de stationnement d®di ®s aux Vvisiteur:
10 logements avec une place minimum. Celles - ci peuvent étre réalisées en surface et hors volume de
construction.
Bureaux :

Norme plan cher
Voiture : 50 % de la SDP
Deux outrois - roues motorisés : 1 place /10 places voiture

Norme plafond (voiture et deux - roues motorisés)

moi ns de 500m dd6éun point de t:ransport en commun Struc:
1 place / 60m? de surface plancher
aplus de 500m ddéun point de tr:ansport en commun structur
1 place / 50 n? de surface plancher
Industries et activités artisanales
- Voitures : 20 % de la surface de plancher

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minim um pour une tranche
entamée)

Commerces :

Commerce
- Voitures : 20 % de la SDP avec 1 place minimum
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- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Surface commerciale supérieure a 1500 m?
- Voitures :100 % de la SDP
- Deuxoutrois - roues motorisés : 1 place /50 places voitures

Cinémas

- Voitures : 100 % de la SDP

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 50 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Marchés

- Voitures : 50 % de la SDP

- Deux ou trois - roues motorisés : 1 place / 25 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Restaurants :
- 2places auto pour 10 m? de salle
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 50 m? de salle

Hétels :
- 1 place auto pour 5 chambres
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place pour 10 chambres

Stations services :
- 5places auto par station service
- Deuxoutrois -roues motorisés : 3 places par station service

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
- Enseignement supérieur : 1 place auto pour 10 personnes
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 10 personnes

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | 6entr ®e
- Lycéeetcollege : 1 place auto par classe

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 8€l  éves

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | 6entr ®e
- Ecole primaire et matemelle  : 1 place auto par classe

Cas: 1 emplacement ° proximit® de | 6entr ®e

Equipements sanitaires et sociaux
- Hopitaux, cliniques : 1 place auto pour 3 lits avec un minimum de 5 places
- Foyer médicalisé (maison de retraite, etc.) : 1 place auto pour 5 lits avec un minimum de 5 places
- Foyer de travailleur : 1 place auto pour 4 lits
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 lits
- Creéche, halte garderie : 1 place pour3a gents
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Centre de PMI : 1 place pour 3 agents
Autres : 1 place pour 3 patients.

Equipements culturels et cultuels

Salles spectacles, réunions  : 1 place pour 10 personnes

Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 10 personnes
Lieux de culte :1 place pour 5 personnes

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 personnes

Equipements sportifs

Stades: 1 pl ace pour 5 places de tribune avec 40 places 7
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

(m*>me en | 6absence de tribune)

Cas: 1 emplacement pour 100 places de tribune avec 1 e
tribune)

Gymnases et salles de sport  : 30 % de la SDP

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

(m*>me en | 6absence de tribune)

Cas: 1 emplacement pour 100 places de tribune avec 1 e
tribune)

Piscines, patinoires  : 100 % emprise

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 15 personnes

Cars : 1 emplacement pour 100 personnes avec 1 emplacement minimum

Divers :

Autres constructi oa%ddlasbRrt ®r °t col | ect i f
Autres constructions  : 20 % de la SDP

NOTAZ2:
1 Tous les parcs de stationnement doivent comporter un minimum de 5 % des places réservées aux
personnes a mohilité réduite.
1 Toutes les aires de stationnement ci - dessus imposées doivent étre réalisées en infrastructure ou en
superstructure.
Peuvent étre réalisées en surface les stationnements
- des constructions et installations n®cessaires aux
- des habitations individuelles, pour lesquelles une place minimum de stationnement doit étre
comprise dans un volume de constructi ~ on,
- des constructions réhabilitées,
- réservés aux personnes a mobilité réduite, pour lesquelles le stationnement doit étre compris
dans un volume de construction,
Dans tous les cas, les aires réservées aux cars et aux deux ou trois - roues motorisés peuvent € tre en
surface, celles pour les  Deux ou trois - roues motorisés — seront obligatoirement réalisées dans un volume
de construction.
T Dans | es parcs de | ogements, | es places command®es so

de places en accés direct que de logements.
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1 SURFACES DE STATIONEMENT VELOS :

Habitat collectif :
0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales.
1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2,

Bureaux :
15m2pour 100 m?de surface de plancher.

Industries, activités, commerces de moins de 5002 de surface plancher et équipements publics
1,5 m2 pour dix employés au minimum.

Commerces de plus de 500m? de surface plancher
1,5 m2 pour dix employés au minimum

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
Ecoles primaires : 1,5m? pour 30 éléves.

Colleges : 1,5m2 pour 10 éleves.

Lycées : 1,5m2 pour 5 éléves.

Universités et autres : 1,5m? pour 5 étudiants.

Les emplacements ou locaux réservés au stationnement des vélos devront étre prévus pour toute
construction. Pour les logements collectifs, 50 % maximum de ces emplacements seront aménagés en sous -

sol avec une conception facilitant | dusageentaecsssble®d o0s .
partir du domaine public et comporter des am®nhagements
point doan tlaeheapre et/ ou par |l a roueé)

12-2 Dans | e cadre ddéune op®rat i 600 middé 8DPsaevocatibnele cdndngeru ceso i n s
cinémas et restaurants, le nombre total de places de stationnement automobile et Deux ou trois - roues
motorisés sera pondéré par un coefficient de foisonnement de 40%

Calcul : Nombre de places x 0,4

12-3 Lorsque le nombre de place est donné par tranche de l ogement s, de nodeplkoces, ded e mpl
personnes, de chambres do® ves, etc., il est exig®
tranches qudelle soit enti re ou partielle d s lors

12-4  Lorsque les surfac es de stationnement sont données en tranche de m? le nombre de place de
stationnement est arrondi ° | 6unit® sup®rieure d s
as.

12-5 Lorsque les surfaces de stationnement sont données en pourcentage d e la SDP, le nombre de place de

stationnement résulte de la division de ces pourcentages par 28 m2

NS

C

or

Le r®sultat en nombre de places d®coul ant de ces m° mes

que la premiére décimale est supérieure ou égale a 3

12-6 Pour |l es constructions et installations n®cessaires

Régement-P| an Local déUrbani sme 152
Ville d6Argenteuil

a |



Zone UGP3

un rayon de 300 m tres doun parking public existant,
condition que la taille dudit parc de stationnement soit proportionnelle aux besoins de 'équipement.

12-7 Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui - méme aux obligations imposées ¢i - dessus en matiere de
r®alisation dbéaires de stationnement, i justifigmtepour les® t r et
pl aces qudil nen°peeutsurr®dlei steerr rlaiiin d6assiette ou dans
de | 6obtention dobéune ¢ o0nces Pibledestationhemeniexistagousmecouda ns un g
de réalisation, soitdel 6acqui sition de places dans un parc priv® de
réalisation.

ARTICLE UGP3 13 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DG6ESPACES LI BRES, DO6AI RES DE JEUX FE°

13-1 Letrai tement des terrasses devra prévoir
1 Lavégétalisation sur au moins 70%deleur  superficie pour les terrasses non accessibles
1 Lavégétalisation sur au moins 30% de leur superficie pour les terrasses accessibles a usage collectif avec
unminimumde 40cm  de hauteur de terre végétale

13-2 llidoitétreprévu | 61 mpl ant at i roimimurd Gour B00 a mbde terrain, dans le sol, sur dalle ou en

pot, dans de bonnes conditions pour | e d®veloppement de
13-3  Pour les constructions et installations nécessaires au X services publics ou doint ®r
ddobligation de cr®ation dbéespace vert.

3| POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGP314 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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VIIl.- ZONE UGP4

I NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGP41 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-1 Les exploitations agricoles et forestiéres ainsi que les affouillements, exhaussements des sols,
exploitations des carriéres, qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction.

1-2 L6i mpl antation ou | 6extension de tout bOti ment ~ wusage
1-3 L6i mpl antation, | dam®nagement ou 2dsdvates ensi on des insta
1T celles soumises © autorisation " | dexception

- des locaux et/ou installations de production, de répartition des fluides nécessaires a la régulation
thermique des constructions

- des parcs de stationnement uniquement en infrastructure 3 et directement liés & un immeuble
ddhabitation, de bureaux ou de construction et doi
déint®r°t collectif.

T celles soumises " d®claration sauf celles vis®es I
1-4 Ldi mpl antation de ed®p!lltdsaiert |liellesaiteothekeanga de@ahiculasu (@ partir
de 5 v®hicules) ainsi que | di mplantation ddentreplts

sur la méme unité fonciere.

1-5 L6i mplantation ddéhabitat i orepesenth® plus dealavmoiésde ld e sbiface deat i on

pancher des habitations fond®es sur | dunit® fonci re, 1le
de terrains pour le camping ou le stationnement des caravanes.
ARTICLE UGP42 - OCCUPATIONS ET UTILISATONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Avantpropos : Protection, risques etnuisances 4
Risques de mouvements de terrain
Dans certains secteurs d'Argenteuil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse, de
1 Les activités sont classées selon leur catégorie de destination en annexe du réglement.
2l nstallations ou exploitations r®gis par | e Code de | 6Environnement.
3 Construction sous le niveau du Terrain Naturel (TN).
4 Leplandescontraintesdusoletdusous -sol sur | a commune ddArgenteuil est annex® au dossier
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carriéres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait - gonflement des argiles, a des glissements sur les versants
ainsi qu'a la proximité de carriéres a ciel ouvert.

Le plan des contraintes du soletdusous -sol sur | a commune d& Aknmperalisedes sedteursanne x ®

géographiques du teritoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment liés a la
dissolution naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carrieres souterraines.

Les const ructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des risques sus
mentionnés. Il importe également aux constructeurs de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres form es dutilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions des notices
jointes en annexe.

Risques dinondations pluviales

2-1

2-2

2-3

Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il convient, sur

une distance de 10 métres de part et d'autre du bord de ces voies, dinterdire toutes les ouvertures (notamment les

soupiraux et les portes de garage) en fagade sur la voie, et situées sous le niveau susceptible détre atteint par les

écoulements. Une suré lévation minimale de 050 meétre par rapport au niveau de linfrastructure peut étre

généralement suffisante.

Dans les secteurs urbains, ou situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement se produit sur un

talweg, il convient, sur une distance de 5 meétres de part et dautre de l'axe découlement, dinterdire toute construction,

ainsique tous | es remblais et les clbtures susceptibles d'aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant faire exception a cette interdiction. C'est le cas :

- desextensions de moinsde 30 m2  , si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer laménagement a
des dommages et ne pas détourner le ruissellement vers d'autres constructions situées en aval ou latéralement,

- des ZAC ou des lotissements, dont 'étude dimpact ou la noti ce devra comporter un volet hydraulique précisant laxe

d' ®coul ement et |l es techniqgques mises en TJTuvre pour assur

conditions de gestion et dévacuation des eaux de ruissellement, et l'absence dimpact néga tif en périphérie ou en
aval de l'opération.

Lorsqudun b®©ti ment r®guli rement ®difi® vilehitdentitguwee
de

autoris®e dans |l es conditions fix®es par | e Code

L6i mpl antati on desss®eBstsalulnaitsiesns”™ cd@&cl aration est

correspondent & des besoins nécessaires a la vie et & la commodité des habitants de la zone et que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou & terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes, notamment | es voiries

La rénovation 5 des installations classées existantes est autorisée a la condition expresse que ces travaux
entrainent une atténuation des nuisances ou dangers liés au classement e t que toutes dispositions utiles
soient mises en Tuvre pour | dint®gration dans | e

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

et

mi |

ARTICLE UGP43 6 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

5 Aconde« rendreneuf € qui ndéautorise pas cependant | a d®molition/reconstruction.

15¢
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PRI VEES ET D06 ACGUWERTESAYPUBOC ES

3-1 Tout terrain enclav® est inconstructible, © moins que
sur le fond voisin, dans les conditions fixées par le Code Civil.

3-2 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publi gue ou privée en bon état de viabilitt¢ 6 et
dont | es caract®ristiques sont proportionn®es ~ | 8i mg
exigences de |l a s®curit®, de |l a lutte contre | dincendi
Pour g u Ginudessetvigoar una voie nouvelle soit constructible 7 la largeur de ses V¢
peut en aucun cas étre inférieure a 4 meétres 8, Pour qudun terrain desservi [

constructible, cette largeu  r ne peut étre inférieurea7  métre s.

3-3 La longueur cumulée des voies en impasse et des acces particuliers ne peut excéder 50 métres.
Elles doivent étre aménagées qualitativement, notamment pour permettre aux véhicules de secours, de
service (enlévement des ordures ménageres, etc.) et privés de faire demi - tour.

3-4 Pour chaque propri ® ®, | es °plgi publique sortli®iesduaccespas carr os
tranche de 30 métres de facade que la tranche soit entiére ou partielle.

Toutefois, enc as de réalisation de p lusieurs constructions di sti nctes ~ ushargaene@dhabi t a
il peut °tre cr®® un nombre dféacc s correspondant au
Ssur rue.

De méme, lorsqu'un terrain est distribué par plusieurs voies distinctes il peut étre autorisé un acces

carrossable sur chacune de ces voies des lors que I'emplacement de cet acces ne nuit pas a la circulation
des automobiles et des piétons.

6 Les chaussées non stabilisées sont interdites.

"N6est paseccoonmnsel dc®n®&truction soumise ~ formalit® dourbaniSmal tetutd ®dnd ilta
inférieureouégaleal?2m( selonCo d e dimnismé).
8La collectivit® peut admettre |l e versement dans | e domai fede8f0nketes c ddéune

minimum (5.5m de chaussée +2  trottoirs de 1.40 m).
9 Porte cochere ou portail dans la cléture.
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ARTICLE UGP44 8 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1

Eau
lebranchement sur | e r®seau dbéeau potable existant est
requiert une alimentation en eau.

Eaux usées
Tout e construction doi t °tre raccor d®e au r®seaudu d
caractéri stiques dudit réseau.

RAPPE: Ld®vacuation des eaux autres que domestiques dans | ¢

4-3

4-4

4-5

4-6

r ®ser ve gudune autorisation de rejet soit ®t abl i e
ddassainissement t , Cassiioanxt dewromature, faire | 6objet
dans le réseau.

Eaux pluviales 11
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales, conformément aux articles 640 et 641 d u Code Civil.

Tout am®nagement r®alis® sur un terrain doit garantir
collecteur.

En I 6absence de r®seau ou doéinsuffisance de r®seau, |
eaux pluviales est a la char ge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | 6®vacuation, soit directemer
pr ®al able vers un exutoire, en fonction de | dop®ration
A dtd®r i eur ddune m°me propri ®t®, |l es eaux pluviales
séparément.

De maniere a réduire le volume des eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le volume total
du déversement dans le collecteur ne doit pa s excéder llitre/seconde/hectare.

Electricité - téléphone
Les travaux de viabilit® internes aux | otissements et
souterrain.

Télévision
Dans les |l otissements et | es gr daeldgemants hdoitéiretpggwui ons co
une antenne collective de télévision.

Locaux de stockage des conteneurs a déchets 12 : Les locaux de stockage des conteneurs a déchets
seront correctement accessibles, dimensionnés et équipés pour répondre aux besoins de la
réglementation en vigueur et des dispositions du tri sélectif.

ARTICLE UGP45 6 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

11Se

reporter au r glement communal ddassainissement

12 | es dimensions réglementaires des locaux de stockage des ordures ménagéres sont en annexe du présent réglement.

15€
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Sans objet.

ARTICLE UGP4 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6-1 Lesnouveaux b ©t i ments devront °tre implant®s ~ | dalignement

6-2 Les saillies donnant sur des emprises publiques sont interdites.

6-3 Les sailies3 s ur alignement tout e hauteur ne sont awtori s
réhabilitation 15 de bat iments existants pour placage de matériaux, d'une épaisseur maximale de 15 cm

et dans | e respect des prescriptions de | darticle 11.

6-4 Les fondations et sous - sols des constructions ne doivent présenter aucune saillie par rapport au plan
vertical passant par  la limite de propriété.

6-5 L6i mplantation des constructions et installations n®ce
libre par rapport aux voies publiques ou privees

6-6 En cas de mise aux normes de constructions existantes en termes de s ®curit®, ddaccessitk
collecte des ordures ménageres des implantations différentes de celles sus notées peuvent étre

acceptées .

6-7 Boulevard Gallieni : Marge de recul reportée sur le plan de zonage : toute construction nouvelle est

interdite amoins de4 métresde | dal i gnement .

6-8 Rue Touzelin, Blaise Pierre et Boulevard Mirabeau :Ldi mpl a des eohsiructions devra se faire en

retrait de 3m minimum par rapport ° | dalignement

ARTICLE UGP4 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

Préambule : Par extension, sont consi d®r ®es comme | imites joiocg

décrits dans le schémaci - apres :

13 Avance formée parun e comiche, un balcon, une surépaissedr, etc.
14 Actionde « rendre neuf ».
15 Action de rendre apte a une destination ancienne ou nouvelle.
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l]
— 10" maxij ‘[L'M
0.5
0.50 max _-] S
Alignement sur voie publique ou privée
7-1 Par rapport aux |l imites s®paratives joignant | dalignen

1 Dansunebandede35 metres © compt er de ekstdduiprgaee mesmdnstructions peuvent

°tre Iimplant®es soit sur les |imites s®paratives
limites séparatives mesurée en tout point de la facade (y compris le s salllies supérieures ou égales a 1,50
meétres de profondeur) doit étre au moins égale a L sachant que L = H / 1.7 avec un minimum de 4
meétres.

T Au-del ™ de |l a bande de 35 m tres ~ c ongsto®trudians, dadlasl i g n e me
constructions et installations n®c es s éarét rcallestif, e wsont paser vi ces
autorisées.

7-2 Par rapport aux limites séparatives ne joignant pasl dal i gnement

1 Par rapport aux limites séparatives ne joignant pas l'alignement (notamment les lim ites de fond), les
constructions doi vent sadmoinségaea4dmeres . Cetteidistancedsdras tmasaréee
en tout point de la facade, sai  llies et modénatures comprises.

ARTICLE UGP48 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORYUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

16C Régement-P| an Local déUrbani sme
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8-1 L6i mpl antation de plusieurs constructions non contig
condition quden tout point de chaque fa-ade ou partie

égales a 1,50 meétres de profondeur), la distance mesurée perpendiculairement a celle - Ci et la séparant
ddune fa-ade ddun autre bO©ti ment, soit au moins ®gal e
T la hauteur de |l a fa-ade ou partie de fa-ade |l a plus ha

facades comporte des baies (hors jours de souffrance) ;
1 la moitié de la hauteur de la facade ou partie de fagade la plus haute avec un minimum de 4 metres si
aucune des facades ne comporte de baies.

8-2 La plus courte distance entre deux batiments doit étre sup érieure ou égale a 4 metres.

NOTA : Les lucamnes et autres éléments de construction en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul des
prospects lorsqudils sont en retrait des fa-ades ddau

8-3 La distance mesurée perpendiculairemente  ntre baies (hors jours de souffrance), ou d'une baie a un mur,
de batiments contigués ne peut étre inférieur a 6 metres.

ﬁ

6 m mini.

Régement-P| an Local déUrbani sme 161
Ville d6Argenteuil



Zone UGP4

ARTICLE UGP49 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-3 lbemprise au sol des bOti ment s 6 ngpeatceregderb 8% de&supedid@t i me nt
du terrain, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de voirie.

9-3 Pour | es constructions et installations n®cessaires al

sol peut étre portée a 100 %.

ARTICLE UGP410 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Avant-propos : L6 a | t detréfécbrace pour le calcul des  hauteurs des batiments  sur rue est prise parallelement
au niveau fini du trottoir |l orsquodil existe ou de | a voie

10-6 Le gabarit maximal des constru  ctions est défini  par une hauteur correspondant a la largeur de la voie
donn ant accés a l'assiette fonciere  que la construction soit implantée a lalignement ou en retrait.

Alignement
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dessus.

En secteurs U GP43, les constructions nouvelles ne pourront pas dépasser les gabarits suivan

1 R+2+combles
1 12 metres au faitage

En secteurs U GP4b, les constructions nouvelles ne pourront pas dépasser les gabarits suivants

1 R+3+combles
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1 15 meétres aufaitage

En secteurs U GP4c, les constructions nouvelles ne pourront pas dépasser les gabarits suivants :
7 R+
T 16metres” | dacrot re

En secteurs U GP4d, les constructions nouvelles ne pourront pas dépasser les gabarits suivants
1 R4+5
T 19 m tres ° |1 d6acrot re

Cas particulier _(Voir schéma suivant)

Pour les sous secteurs UGP4c et UGP4d, d anslescas ddune op®ration ddensembl e, un
(dans la limite de 3 metres supplémentaires) pourra étre autorisé ponctuellement a condition de diminuer
ddautant | es hauteurs sur une emprise .bO©tie dbéune superfic

10 % d dseanpof

~ ) +—>
10% déempri se
+—>
e
1
|
R+5
R+4
R+3

ARTICLE UGP411 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11-1 Toitures:
1 Sont notamment interdits les aspects en t6le ondulée, amiante ciment, papier goudronné, shingle et les
aspects de tous matériaux de synthése.
1 Lestoitures terrasses sont autorisées.
T Les toitures des extensions et des bOtiments annexes
construction principale.

11-2 Facades:
1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuvent étre laissés apparents sur aucune des facades.
1 Les facades latérales et postérieures ainsi que les murs de soutenement ou de descente de garage
doiven t étre traités avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.
1 Les murs aveugles non traités, simplement peints sans relief, sont interdits.
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T Les extensions et b©ti ments annexes doi vent tuttibnr e
principale.
f Toute fa-ade ou pignon doit inclure obligatoirement

11-3 Clbtures:
1 Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts, ne
peuvent étre laissés  apparents sur aucune des clotures.
T La hauteur des cl!'tures ne doit pas exc®der 2.20 m
ddune entreprise, de constructions et installations

deterrains ddhabitation situ®s en aval db6une forte pent

91 Un mur bahut en pied de cléture est obligatoire pour les clétures donnant sur les voies publiques ou

privées, celui - ci aura une hauteur mesurée depuis le sol fini compri se ente 0,60 et 1 métre.
T Les clttures doivent °tre trait®es de mani re ~ sdi
T Les murs bahuts non surmont®s do6un autre dispositif
9 Sur les clétures sur voies publiques ou privées, sont forme llement interdits  les dalles , canisses, échalas,
paille, etc. de quelque nature que ce soit, exceptés les doublages métalliques le long des voies
supportant un r®seau de transport en commun, |l orsqudil
11-4 Les équipements suivants sont interdits en facade et pignon. lls sont autorisés sur toiture : toutes les

installations techniques (édicules, installations techniques, conduits d'extraction, climatiseurs et antennes
paraboliques) exceptées les cheminées de s habitations.

1 encas de toiture & pente, dans le volume des combles, “ | 6exception des conduits
ou déa®ration relevant de | 6arr°t® du 22 octobre 1969
de la toiture mais étre en retrait de ses |limites déau moins 2 m tres.

I encasdetoiture -t errasse, ~ condition ddé°tre regroup®s en un
ddau moins 2 mtres, ne d®passant pas |l e niveau fini

Les installations nouve lles doivent constituer un ensemble homogéne avec les équipements préexistants.

NOTA: Dans | e cadre des obligations dbéam®nagement des <cond
Construction et de | 6Habitation e t(aticde63 R), adcenduisrsant Sani t

traités de la méme couleur que le pignon qui les supporte de fagon a minimiser leur impact visuel

ARTICLE UGP2 12 & OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DGAI RES DE STATI ONNEMENT

12-5 Lors de toute opération de construction neuve, il doit étre réalisé des aires de stationnement dont les
caractéristiques et les normes minimales hors tout obstacle sont définies ci -aprés:

9 Dimensions des places automobiles

- longueur 5.00m
- largeur 250 m
- tout dégagement 6.00m
- hauteur sous poutre 210m
91 Dimensions des places deux ou trois - roues motorisés
- longueur 220m
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- largeur 0.90m
- tout dégagement 250m
- hauteur sous poutre 210m

T Rampes ddacc s
Les rampes ddacc s ne do ificatendanslprniveaudetotior.a” ner de modi

Leur pente dans les 4 premiers m tres ~ partir de | 0dal
sauf dans |l e cas doéi mpossibilit® |i®e " la configuratiol
Au- dela de 50 emplacements de stationnement, | dam®nagement dbéune double rampe

distinctes est obligatoire.

Di mensions des rampes df6acc s

- rampe avec feux alternés largeur : 3,00 m minimum
- rampe a double sens largeur : 6,00 m minimum
- rayon de courbure intérieur 535m minimum

»‘5—m>
5m

Xm Xm

6m
6m

i
Lz,s m 2,5m L2,5 m \ 25m 25m |

1 SURFACES DE STATIONEMENT:

Cas particuliers :

Lorsque l'entrée carrossable d'une unité fonciére est comprise dans un cercle de 500 m de rayon autour
ddune des gares doArgenteuil det!| drges deepdrandet ddddO(

inscrits au r®seau principal bus du Plan de D®pl acemetl
et rue Henri Barbusse), les obligations prescrites ci - dessous sont ramenées a 1 place par logement,
quelles que soient la taille et la destination du logement, et réduites de moitié pour les normes planchers

appliquées aux commerces et bureaux.
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Logements :
- Logements sociaux : 1 place auto par logement

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour5  logements

- Autres logements : 1 place auto par tranche de 70 m2 SDPavec une place minimum par logement
Deux outrois - roues motorisés : 1 place couverte pour 3 logements

- Logements étudiants : 1 place auto pour 4 logements
Deux outrois - roues maotorisés : 1 p lace couverte pour 5 logements

NOTA 1: Lors de toute opération comportant plus de 5 logements (groupés, lotissement, collectif, etc.) des
aires suppl ®mentaires de stationnement d®di ® aux Vi s
pour 10 logement s avec une place minimum. Celles - ci peuvent étre réalisées en surface hors volume de
construction.

Bureaux :

Norme plancher
- Voiture : 50 % de la SDP
- Deuxoutrois -roues motorisés : 1 place / 10 places voiture

Norme plafond (voiture etdeux - roues motoris és)
- amoinsde 500m d @n point de desserte TC structurante : 1 place / 60m?2 de surface plancher
- 7 pl us d eanpbiltdecessare TC structurante : 1 place / 50 m2 de surface plancher

Industries et activités artisanales

- Voitures : 20 % de la surface de plancher

- Deux ou trois -roues motorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Commerces :

Commerce

- Voitures : 20 % de la SDP avec 1 place minimum

- Deuxou trois -roues motorisés : 1 pla ce / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Surface commerciale supérieure a 1500 m?
- Voitures : 100 % de la SDP
- Deuxoutrois - roues motorisés : 1 place / 20 places voitures

Marchés

- Voitures : 50 % de la SDP

- Deuxou trois -roues m otorisés : 1 place / 10 places voitures (une place minimum pour une tranche
entamée)

Restaurants :
- 2 places auto pour 10 m2 de salle
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Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place pour 50 m2 de salle

Hbtels :
1 place auto pour 5 chambres
Deux outrois - roues motorisés : 1 place pour 10 chambres

Stations services :

5 places auto par station service

Deux ou trois - roues motorisés : 3 places par station service

Equipements scolaires _(hors extensions d'équipements existants) :
Enseignement supérieur : 1 place pour 10 personnes

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 10 personnes

Cars : 1

empl acement

proximit® de | 6dentr ®e

Lycée et college : 1 place par classe
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 8 €leves

Cars :1emplacementapr oxi mi t ® de | dentr ®e

Ecole primaire et matemelle  : 1 place par classe

Cars : 1

empl acement

proximit® de | 6dentr ®e

Equipements sanitaires et sociaux

Hépitaux, cliniques

: 1 place pour 3 lits avec un minimum de 5 places

Foyer médicalisé (maisonderetrai t e, e 1 p&aee pour>5 lits avec un minimum de 5 places

Foyer de travailleur

: 1 place pour 4 lits

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 5 lits
Creche, halte garderie  : 1 place pour 3 agents

Centre de PMI : 1 place pour 3 agents

Autres : 1 place pour 3 patients.

Equipements culturels et cultuels
Salles spectacles, réunions : 1 place pour 10 personnes
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 10 personnes

Cars: 1

empl acement

Lieux de culte : 1 place pour 5 personnes

Deux ou trois - roues motorisés  : 1 place couverte pour 5 personnes

proxi mi tp@rsodnes | 6entr ®e ~ partir

de

pl ace pour 5 places de tribune avec 40 places r

Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

| absence de tribune)

empl acement pour 100 places de tribune

Equipements sportifs

- Stades: 1
(m°me en
Cas: 1
tribune)

Gymnases et salles de sport  : 30 % de la SDP
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 places de tribune avec 20 places minimum

( m° me

en

| dabsence de tribune)

avec

16€

Régement -Pl an Local do6Urbani sme
Ville d6Argenteuil

1

e



Zone UGP4

Cars: 1 emplacement pour 100 places de tribune avec

tribune)

- Piscines, patinaires  : 100 % emprise
Deux ou trois - roues motorisés : 1 place couverte pour 15 personnes
Cars : 1 emplacement pour 100 personnes avec 1 emplacement minimum

Divers :
- Autres constructi otddla BDPt ®r °t col |l ecti f
- Autres constructions : 20 % dela SDP

NOTAZ2:

9 Tous les parcs de stationnement doivent comporter un minimum de 5 % des places réservées aux
personnes a mobilité réduite.

9 Toutes les aires de stationnementci - dessus imposées doivent étre réaliséesen sous - sol.
Peuvent étre réalisées en surface les stationnements

- des constructions et installations n®cessaires

- des habitations individuelles, pour lesquelles une place minimum de stationnement doit étre
comprise dans un volume dec  onstruction,

- des constructions réhabilitées.

- réservés aux personnes a mobilité réduite, pour lesquelles le stationnement doit étre compris
dans un volume de construction,

Dans tous les cas, les aires réservées aux cars et aux deux ou trois - roues motorisés  peuvent étre en
surface, celles pour les  deux ou trois - roues motorisés  seront obligatoirement réalisées dans un volume
de construction.

M Dans |l es parcs de | ogements, | es places command®es

de places en accé s direct que de logements.

1 SURFACES DE STATIONEMENT VELOS :

Habitat collectif :
0,75 m? par logement pour les logements jusgqu'a deux pieces principales.
1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

Bureaux :
1,5m? pour 100 m? de surface de plancher.

Industries, activités, commerces  de moins de 500m? de surface plancher et équipements publics
1,5 m? pour dix employés au minimum.

Commerces de plus de 500m?2 de surface plancher
1,5 m2 pour dix employés (1,5 m2/10 0 m2 de surface de plancher minimum).

Equipements scolaires  (hors extensions d'équipements existants) :
Ecoles primaires : 1,5m? pour 30 éléves.

Colleéges : 1,5m2 pour 10 éleves.

Lycées : 1,5m2 pour 5 éléves.

Régement -Pl an Local do6Urbani sme
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Zone UGP4

Universités et autres : 1,5m? pour 5 étudiants

Les emplacements ou locaux réservés au stationnement des vélos devront étre prévus pour toute construction.

Pour les logements collectifs, 50 % maximum de ces emplacements seront aménagés en sous - sol avec une
conception facilit an tdevwdntoéiesclasget couedsset aiséinend accessibles & partir du

domaine public et comporter des am®nagements adapt ®s ( mat
par |l e cadre et/ ou par |l a roueé)

12-2 Lors de toute op®r dansfoomatiorddd lecauk e deshamement di destination
- aucune place de stationnement existante ddune | arge
longueur supérieur ou égale a 4 metres, ne peut étre supprimée, a moins que les normes, prévues au
paragraphe 12 - 1 ci- dessus, ne soient respectées pourla  SDPtotale (existante et projetée).
- Le nombre des places de stationnement a créer est calculé au prorata des droits acquis inhérent a la

construction existante et ° sa destination ddorigine
12-3 Lorsquele nombredeplace est donn® par tranche de | ogements, de
personnes, de chambres do®l ves, etc., il est exig®

tranches qudelle soit entitraecbe pattieat hbe®d dsoluor $i qu

12-4 Lorsque les surfaces de stationnement sont données en tranche de n?, le nombre de place de

stationnement est arrondi ° | dunit® sup®rieure d s | ol
a3
12-5 Lorsque les surfaces de stationnement sont données en pourcentage de la SDR le nombre de place de

stationnement résulte de la division de ces pourcentages par 28 m2.
Le r®sultat en nombre de places d®coul ant de cegs m° mes
que la premiére décimale est supérieure ou égale a 3.

12-6 Pour |l es constructions et installations n®cessaires al
un rayon de 300 m tres doun parking publdtatonneneitdt ant ,
condition que la taille dudit parc de stationnement est proportionnelle aux besoins de I'équipement.

12-7 Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui - méme aux obligations imposées ¢i - dessus en matiere de
r®alisati on doanent, iEeut ére tens guitet de oea obligations en justifiant, pour les
pl aces qudil nenm°preutsurr®dlei steerr rladin ddassiette ou dans
de | 6obtention ddune concession 7 I|nematetsantonencaicns un g
de r®alisation, soit de | dacquisition de places dans u
réalisation.

ARTICLE UGP4 13 8 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALI SATI ON DGESPACES LI BRES, DOAI RES DE JEUX E°

13-1 Tout projet de constructi on neuyv a&iondetaite éneesp@avery e 8d%nt en!
au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec un minimum
ddun arbre de haute tige par tranche de 200 mi de terr

17c Régement-P| an Local déUrbani sme
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Zone UGP4

13-2 Lorsde la création de jardins sur dalle a rez -de-chauss®e (pour | es partiagres ddes|
qui ne seraient pas en pleine terre). il doit étre prévu une hauteur de terre végétale minimum de 50 cm
pour | dengazonnement, 70 c¢cm pour | es arbustes et 1.50

13-3  Pour les constructions et installations nécessaires aux se rvices publics ou ddint®r-°t
ddobligation de cr®ation ddespace vert.

13-4 Lors de tout projet de construction, l es plantation
préservées.

NOTA: Conf or m@ment -431-0 6 d ot ICo trkanidne, toliteddemande de permis de construire doit
°tre accompagn®e doéun plan comportant |l e relev® des ¢
projets de construction neuve ou de r®habilitation
maxi mum des plantations existantes.

3 | POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGP414 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.
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IX.- ZONE UN

I NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UN 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-1

1-2

1-3

1-4

1-5

Les exploitations agricoles et forestiéres.

Les activit®s

Les entrepdts et les dépbts.

Les construct
construction

Loh®ber gement

industri

ions

fixe m° me

httel

el l es, | darti

sanat , |l e commer ce

U s aeg, auvedts ildépbndantades caravanes buetait autrer b a

d®mont abl

er .

e

pour

qguel que

usage

ARTICLE UN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES GIITIONS
PARTICULIERES

Avantpropos : Protection, risques et nuisances 2
Risques de mouvements de terrain

Dans certains secteurs d'Argenteuil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse, de
carrieres souterraines, a l'existence de remblais, au retrait

ainsi qu'a la proximi  té de carrieres a ciel ouvert.

Le plan des contraintes du sol et du sous

-sol

- gonflement des argiles, a des glissements sur les versants

sur |'a commune

ddArgenteui l

géographiques du teritoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment liés a la

dissolu tion naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carriéres souterraines.

Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des risques sus

mentionnés. Il importe également au

X constructeurs de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des

constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions des notices

jointes en annexe.

1 Les activités sont classées selon leur catégorie de destination en annexe du réglement.

2 Leplandescontraintes dusoletdusous -sol sur | a

commune

ddArgent eui |l

est

annex® au

annex®

dossier
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Risques dinondations pluviales

Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il convient, sur

une distance de 10 metres de part et d'autre du bord de ces voies, dinterdire toutes les ouvertures (notamment les

soupiraux et les porte s de garage) en fagade sur la voie, et situées sous le niveau susceptible détre atteint par les
écoulements. Une surélévation minimale de 0.50 meétre par rapport au niveau de linfrastructure peut étre
généralement suffisante.

Dans les secteurs urbains, ou  situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement se produit sur un

talweg, il convient, sur une distance de 5 métres de part et dautre de l'axe d'écoulement, diinterdire toute construction,

ainsi que tous les remblais et les clotures s usceptibles d'aggraver le risque ailleurs.

Certains aménagements peuvent cependant faire exception a cette interdiction. C'est le cas :

- des extensions de moins de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer laménagement a
des dommages et ne pas détourner le ruissellement vers d'autres constructions situées en aval ou latéralement,

- des ZAC ou des lotissements, dont I'€tude dimpact ou la notice devra comporter un volet hydraulique précisant l'axe
découlement et les technique s mi ses en Tuvre pour assurer | a mise hors
conditions de gestion et d'évacuation des eaux de ruissellement, et l'absence dimpact négatif en périphérie ou en
aval de l'opération.

2-1 Le stationnement des caravanes des gens du voyage d s lors qudil r ®p
gestionnaire du terrain.

2-2 Les constructions destinées a la viabilisation des emplacements de stationnement des habitations des
gens du voyage.

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UN 3 8 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DG6ACC¢ES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3-1 Tout terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité 3 et
dontlescaractéri st i ques sont proportionn®es ~ | di mportance de
exigences de |l a s®curit®, de |l a lutte contre | dincendi

3-2 Pour qudun terrai4n bkaiktacgest r dene ped bnancunicas &re iofélieare ¢ ~ s
a7 métres 5.

3 Les chaussées non stabilisées sont interdites.
4Est consi d®r® comme construction tout ®difice ddéune surface de 2 mi et d

5La collectivit® peut admettre |l e versement dans | e domai fede8BQnettes c ddune
minimum.
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ARTICLE UN 4 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4-1 Eau
Le branchement sur | e r®seau ddeau potable existant es
requiert une al  imentation en eau.

4-2 Eaux usées
Tout e constructi on doi t °tre raccor d®e au r®seaudu d
caractéristiques dudit réseau.

RAPPEL: Ld®vacuation des eaux autres que domestiques dans | ¢
r®ser ve qudune autorisation | d®t abéji sts e nseonitt c®tnapb@tieen
ddas s ai niCesseaurdewnont, suivant leur nature, faire | objet dbéun pr® traiteme
dans le réseau.

4-3 Eaux pluviales 6
9 Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.

Tout aménagemen t r ®al i s® sur un terrain doit garantir | 6®co
collecteur.

En I 6absence de r®seau ou doéinsuffisance de r®seau, |
eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | d®vacuation, soit directemer
pr ®al able vers un exutoire, en fonction de | dop®ration
T & |1 dint®rieur d 6 é,nes eaux°plndales fetr les peauk @sLes doivent étre recueillies

séparément.

91 De maniere a réduire le volume des eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le volume total
du déversement dans le collecteur ne doit pas excéder llitre/seconde/hec tare.

4-4  Electricité - téléphone
Les travaux de viabilité internes aux lotissements et aux groupes ddhabitations d
souterrain.

4-5 Télévision
Dans les |l otissements et |l es groupes ddhabi érapr@éons co
une antenne collective de télévision.

4-6 Locaux de stockage des conteneurs a déchets 8
Les locaux de stockage des conteneurs a déchets seront correctement accessibles, dimensionnés et
équipés pour répondre aux besoins de la réglementation en vigueu r et des dispositions du tri sélectif.

6Se reporter au r glement communal d&éassainissement
7 Opération de division fonciére (3 lots minimums)
8 Les dimensions réglementaires des locaux de stockage des ordures ménageres sont en annexe du présent reglement.
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ARTICLE UN 5 8 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UN 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

Définie par le gestionnaire.

ARTICLE UN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

Définie par le gestionnaire.

ARTICLE UN 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Définie par le gestionnaire.

ARTICLE UN 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Définie par le gestionnaire.

ARTICLE UN 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définie par le gestionnaire.

ARTICLE UN 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Définie parle  gestionnaire.
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