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1. Introduction

1.1.Historique du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme PLU de la commune d'Argenteuil a été approuvé par délibération du Conseil

municipal le 25 septembre 2007. Il a remplacé le Plan d'Occupation des Sols (POS) qui datait de 1994.

Le Projet d'aménagement et de développement durable (PADD) du PLU approuvé s'organise en trois axes :
= Axe 1: Rayonnement et attractivité
- 1. Affirmer Argenteuil comme poéle régional
- 2. Favoriser le renouveau urbain et économique
= Axe 2: Cohésion et équilibre
- 1. Conforter les grands équilibres du territoire
= Axe 3: Identité et qualité
- 1. Retrouver la dimension fluviale de la ville

- 2. Offrir aux habitants un environnement de qualité

Depuis son approbation en 2007, le PLU a fait I'objet de 11 modifications approuvées le 25 septembre 2007,
le 12 décembre 2011, le 8 avril 2013, le 24 juin 2013, le 29 septembre 2015, le 7 juillet 2016, le 28 février
2017, le 22 juin 2017, le 3 juillet 2018, le 27 septembre 2018, le 20 décembre 2018 et le 3 octobre 2019.

1.2.0bjectifs de la modification

Depuis son approbation en 2007, le PLU de la commune d'Argenteuil a déja fait I'objet de 11 modifications,
afin de I'adapter aux évolutions du territoire et de tenir compte de son application et des besoins d'ajustement

et de clarification qui y sont liés.

Les études menées ces derniéres années ainsi que les récentes évolutions du contexte foncier et immobilier
en lle-de-France poussent la commune a modifier son PLU afin de permettre des développements pertinents

au regard des enjeux de développement durable et des dynamiques a I'ceuvre sur le territoire.



Trois enjeux majeurs ont ainsi été identifiés :

* Permettre I'accueil de nouvelles populations dans les secteurs stratégiques, notamment en centre-
ville, a proximité direct des aménités et, a 'inverse, protéger de développements trop intenses certains

quartiers isolés, ol I'usage quotidien de la voiture demeure la regle ;
= Organiser les futurs grands secteurs d’aménagement et prévoir leur développement ;

= Renforcer la protection du patrimoine béti et naturel de la commune.

Les principaux objectifs de la modification n°12 sont les suivants :

= Maitriser le développement urbain en permettant la restructuration et l'intensification de secteurs
urbains stratégiques, en organisant et examinant les possibilités d'évolution des quartiers (zones U)
selon des criteres objectifs (impacts paysagers, présence des réseaux, état du bati, acces aux
aménités...), en proposant des formes urbaines moins consommatrices d’espace, en aménageant les

entrées de ville et les espaces « inter-quartiers » ;

* Protéger et mettre en valeur le paysage bati et naturel caractéristique de la commune en maintenant
le caractere agricole de la plaine nord, en valorisant et en structurant la ceinture verte d’Argenteuil, en

préservant le patrimoine bati caractéristique de la commune ;

= Modérer la pression fonciere exercée sur certains secteurs communaux non stratégiques (peu/pas de

desserte transport, faible accés aux aménités, sous dimensionnement de la voirie...) ;

* Protéger, renforcer et poursuivre la mise en réseau des grandes entités naturelles et paysageres (buttes

du Parisis, vallée de la Seine...) ;

= Structurer les développements de logements et d'aménités en cohérence avec la réceptivité

potentielle des infrastructures ;

= Favoriser les déplacements alternatifs aux véhicules motorisés (cheminements piétonniers et/ou pistes
cyclables) notamment en développement des Orientations d’Aménagement et de Programmation aux

abords des axes structurants communaux ;

= Renforcer un niveau d'équipements et de services publics en adéquation avec I'arrivée de nouvelles

populations, notamment dans le secteur Orgemont ;

* Permettre I'implantation de logements de fonction, sous conditions, a proximité des équipements

scolaires ;
= Favoriser la cohérence habitat-emploi ;
=  Faciliter 'accés a la nature ;

* Poursuivre le développement des espaces publics générateurs de lien social (aire de loisirs, place,...).



1.3. Objet de la procédure de modification

En vertu de I'application de l'article L.153-41 du Code de I'urbanisme, la procédure de modification de droit

commun du PLU peut étre utilisée lorsque la modification a pour objet :

« soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de

I'application de I'ensemble des regles du plan ;
soit de diminuer ces possibilités de construire ;
soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

soit d'appliquer I'article .131-9 du présent code. »

La procédure de modification de droit commun doit également s’inscrire hors cadre de la révision, définie a

I"article L.153-31 du Code de I'urbanisme. Ainsi, elle ne doit pas :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement

durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de

nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou

par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement

valant création d'une zone d'aménagement concerté. »

1.4.La procédure de modification n°12 du PLU d’'Argenteuil

La modification n°12 du PLU d'Argenteuil se déroule conformément a la procédure définie par les articles
L.153-36 et suivants du Code de |'Urbanisme.

Le projet de modification est notifié aux Personnes Publiques Associées puis soumis a enquéte publique avant

son approbation par délibération du Conseil territorial de I'Etablissement public territorial Boucle Nord de

Seine.

Les principales étapes de la modification sont les suivantes :

Elaboration de la note de présentation de la modification (études et élaboration du dossier),
Notification du projet de modification aux personnes publiques associées,

Ouverture de I'enquéte publique portant sur le projet de modification,



* Examen des conclusions du commissaire enquéteur et modifications éventuelles du dossier,

= Approbation de la Modification n°12 par délibération du Conseil territorial de I'Etablissement public

territorial Boucle Nord de Seine,

* Transmission du dossier de modification approuvé au Préfet et réalisation des modifications

éventuelles demandées,

= Affichage de la délibération approuvant la modification, publicité dans un journal diffusé dans le

département et entrée en vigueur de la modification.

1.5.0rganisation de la présente notice explicative

La notice explicative de la modification vise a présenter les évolutions du PLU. Dans un souci de lisibilité des

évolutions apportées au document d’urbanisme, trois themes ont été définis :
*= Theme 1 — Modifications des orientations d’'aménagement et de programmation.

= Theme 2 - Enrichissement et structuration de la protection du patrimoine architectural, urbain et

écologique communal.

*= Theme 3 — Modifications des pieces écrites et graphiques du reglement.

Chaque modification fait I'objet d'une présentation. Les éléments modifiés sont indiqués par un code couleur

surlignage vert.



Theme 1: Modifications des orientations d’aménagement et de
programmation




1) ELABORATION DE NOUVELLES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Objectifs et justifications

La modification a pour objectif la création de six nouvelles orientations d'aménagement et de programmation

(OAP), permettant de compléter le dispositif réglementaire du PLU en vigueur.

Pour répondre aux évolutions urbaines qu‘a connues la commune d'Argenteuil ces derniéres années et,
spécifiquement la multiplication d'opérations de renouvellement urbain dans un contexte d'attractivité
territoriale renforcée, la modification vise la définition de nouvelles OAP sur des secteurs stratégiques dans le

cadre de I'aménagement communal :
= OAP « Jean Jaurés » ;
= OAP secteur « Laugier 2 » ;
= OAP « Gare »;
= OAP « Orgemont Quest » ;
= OAP « Orgemont Est » ;
= OAP « Allemane ».

Dans un contexte oU les pressions immobilieres et foncieres sont accrues, la commune souhaite, via ces

nouvelles OAP, affirmer des principes d’aménagement contribuant a la qualité des futures opérations.

= Secteur Jaurés

L'avenue Jean Jaures occupe une situation optimale au sein de la ville d'Argenteuil. C'est une véritable entrée
de ville qui permet de relier les villes voisines et le quartier Notre Dame au centre-ville. Ancien chemin reliant
les terres agricoles a la Seine, I'avenue est aujourd’hui un axe urbain ayant des caractéristiques routieres fortes.
Les abords de la voie se sont densifiés tout au long du 20e siécle pour aboutir a un tissu urbain mixte et trés
hétéroclite. Elle est a la fois bordée par un front urbain pavillonnaire épar et irrégulier, ainsi que par des hautes
et longues fagades d'habitats collectifs. Elle concentre également de nombreux commerces, services et
équipements scolaires (maternelle, élémentaire, college et lycée). Au vu des différentes fonctions qu’elle

remplit, elle peut étre assimilée a une centralité secondaire d’Argenteuil.

Du fait de son positionnement, le secteur entourant |'avenue Jean Jaurés est soumis a une forte pression
immobiliere. Depuis quelques années de nombreuses opérations de constructions de logements ont été
initiées sans cohérence d’ensemble. La ville souhaite pouvoir maitriser et accompagner les mutations en
développant une vision globale de I'évolution du secteur, permettant d’encadrer les futures opérations, offrant
des logements confortables et des espaces publics qualitatifs favorisant les circulations piétonnes et cyclables

ainsi que des espaces de rencontre (parvis, placettes et espaces verts).

Bénéficiant d’une bonne desserte en transports en commun, située en continuité du centre-ville et concentrant

des commerces et des équipements scolaires structurants, 'avenue Jean Jaures est un axe stratégique ol une



densification maitrisée semble possible. Néanmoins, cette évolution ne peut se faire de maniére systémique.
Les nouvelles constructions devront participer a la restructuration de |'avenue tout en préservant le tissu

pavillonnaire existant et améliorant le traitement paysager du secteur.

Situé a I'Ouest du territoire communal, le secteur de I'OAP (multisites) s'étend aux abords de |'axe d'entrée de
ville de I'avenue Jean Jaures. Il se compose d'un tissu urbain mixte (logements, équipements, commerces et

services associés). L'OAP concerne a la fois :
= deux secteurs d'intensité urbaine : le secteur « entrée de ville » et le secteur « Champioux »,

= six sous-secteurs situés en renouvellement urbain le long de I'avenue Jean Jaurées.

L'OAP vise a traduire réglementairement les résultats d'une étude urbaine réalisée en 2021 pour le compte de

la Collectivité. Il s'agit
= de maitriser les mutations aux abords de 'axe Jaurés,
= d’améliorer le cadre de vie et le paysage d’entrée de ville,
= de marquer I'entrée de ville au niveau de la route de Pontoise.
= d’encadrer et de maitriser le développement urbain de cet axe stratégique,

= de permettre la construction de nouveaux logements bien intégrés au tissu pavillonnaire, et participant
a la qualité urbaine et paysagere du secteur,

= de conforter la polarité commerciale et de services de proximités existante notamment au niveau du
marché Champioux,

= de pacifier les circulations de I'avenue Jean Jaurés en assurant le partage modal, en sécurisant les
abords des équipements scolaires et en développant un systeme de venelles caractéristique du
secteur.



= OAP Secteur « Laugier 2»

Situé a moins de 500 m de la gare d'Argenteuil, dans le centre-ville, le secteur Laugier s'inscrit rue Paul Vaillant

Couturier (artére commergante et historique de la commune), entre les rues Pierre Joly et Laugier.

Dans la continuité d'opérations immobiliéres récentes ayant permis la création de nouveaux logements et
I'aménagement d’'une nouvelle voie (I'allée Théodrade), la définition d'une nouvelle OAP vise a accompagner

la finalisation de la dynamique de renouvellement urbain engagée dans le cceur de ville d'Argenteuil.

Le secteur est aujourd’hui constitué en grande partie de maisons de bourg fin 18°m/ début 19°™ siécle tres

dégradées avec une poche de logements insalubres, dépréciant cette séquence centre-ville et son attractivité.
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Facade actuelle de I'ilot sur la rue Paul Vaillant Couturier — Source : Ville



= Secteur gare

Situé a I'Est de la gare Transilien, entre la Seine et les voies ferrées de la Tangentielle Nord, le secteur gare
bénéficie d'une position stratégique a I'échelle communale, a l'articulation entre le centre-ville, le quartier

Orgemont et la Seine, entre la gare Transilien et la potentielle gare de la Tangentielle.

Le site est aujourd’hui occupé par des activités économiques dont I'entreprise Givaudan, leader mondial de la

création de parfums et d'arémes.

L'OAP vise a traduire dans le PLU les principes d’aménagement définis dans le cadre d'un plan guide réalisé

pour le compte de la commune en 2020-2021 avec comme enjeux principaux :
- l'ouverture du site sur le centre-ville, la Seine et Orgemont,
- la réinsertion du secteur dans son contexte urbain.

Ce désenclavement et |'ouverture sur son environnement vise un double objectif :
- garantir I'attractivité économique du site dans la durée,

- permettre au secteur de jouer sa fonction de charniere urbaine dans la ville.
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= Secteur Orgemont Ouest

Situé entre la rue du Clos des Moines et I'avenue de Stalingrad, ce secteur s'inscrit au sud du parc de la butte
d'Orgemont, en entrée de ville Est. Il s'insére dans un environnement a dominante résidentielle,

majoritairement composé d’habitat individuel.

La définition d'une OAP répond a la modification de zonage du secteur (cf. theme n°3 de la présente notice).
Elle vise a affirmer la vocation de ce secteur aujourd’hui en friche, a accompagner I'amélioration du traitement

de I'entrée de ville a étendre le parc de la butte d’'Orgemont.

Source : Géoportail

Vue depuis I'avenue de Stalingrad — Source : Google maps Vue depuis le croisement de la rue du Clos des Moines et de |'avenue de Stalingrad — Source :

Google maps



= Secteur Orgemont Est

Le secteur d'Orgemont correspond a |'extrémité Est de la commune qui est séparée du centre-ville par le
faisceau autoroutier de I’A15. Il bénéficie de la proximité des centres-villes de Saint-Gratien et d'Epinay-sur-
Seine, de la Seine bien qu’elle s'avere peu accessible (présence des voies ferrées qui la bordent) et de polarités
commerciales (Joliot-Curie d'une part, magasin Grand Frais d'autre part, marché couvert et marché de plein

vent du quartier Joliot Curie).
L'OAP est une OAP dite multisites. Elle comprend deux entités :

- Orgemont Joliot-Curie - compris entre la route de Saint-Gratien, la rue d'Arras, la rue Yves Farges et
les abords de la route d’Enghien (constituant I'un des axes majeurs de traversée Est-Ouest de la
commune d'Argenteuil). Le site, a dominante résidentielle et d’équipements publics structurants a
I"échelle du quartier (maternelle, école et college Joliot-Curie...), abrite du foncier libre entre la route

de Saint-Gratien et la rue Jacques Brel ;

Source : Géoportail

- Orgemont butte Vachon - a I'Est de I'A15, entre les rues d’Epinay et des Déserts. Le site abrite une

société de déménagement, enserrée dans un tissu pavillonnaire, au fort potentiel de mutation.



Source : Géoportail

Ve depuis la rue d’Epinay — Source : Google maps

En complément de la réalisation de 'OAP, la présente modification prévoit la réalisation d’un secteur de plan

masse sur le site de la Butte Vachon (cf. theme n°3 de la présente notice).



= Secteur Allemane

Situé aux abords de la rue Jean Allemane, axe stratégique permettant la liaison vers I'A15, le secteur d'OAP
s'inscrit en limite du centre-ville et a proximité de la gare Transilien. Il se caractérise par un tissu mixte, composé
d'habitations (dont certaines insalubres), de commerces et de services, d'activités (plus spécifiquement liées a
I'automobile). Il a pour partie déja connu des mutations sur sa rive Est via la réalisation d'opérations

résidentielles de type constructions collectives.

L'OAP vise a accompagner la revalorisation de ce site stratégique et a affirmer sa fonction de porte d'entrée

vers le centre-ville.

Source : Géoportail
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Ce point de la modification ne vise ni :

= a changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement

durables ;
= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= a réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance.

= aouvriral'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de lI'établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

=  acréer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement

valant création d'une zone d'aménagement concerté.
La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :
= Jouer un plus grand réle dans I'organisation de |'espace régional (axe 1 — objectif 1),
= Favoriser le renouveau urbain et économique (axe 1 - objectif 2),
= Préserver l'identité, la continuité et la mixité des tissus urbains (axe 2),

= Retrouver la dimension fluviale de la ville (axe 3 — objectif 1),

= Offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3 - objectif 2).

Contenu de la modification

La modification vise les orientations d’aménagement et de programmation. Il s'agit :
= d'ajouter six nouvelles OAP dans le document « orientations d’aménagement et de programmation »,
» et d'ajuster certaines OAP du PLU en vigueur en conséquence.

Le rapport de présentation est en outre modifié.



Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Orientations d’aménagement et de programmation en vigueur (avant)

Introduction et sommaire

(= Le Canor de ville ?
- Les berges de Seine 3
.- Le Yl Notre Dare et i Porte Saint Germale. 7
.o La Fladee Phrgenteil 2
V.- Le Crissant femé 5
VL Las betnas s Pielshe 27
Vi La Vol d'Acgent B
V.- Orgermnt 3
2 Les Coauy et Volembert 37

Grtrtrains Smirasmant Crewsionl € ameazimnt
Tha Lok Lsbamions - e GATY IR on b S - W e A,

OV oo
Vs

Les ofiencaticos damdnagenmnt permittent 3 1 commune de préciser s conditions daminagerant
e ceraing secteurs qui vont conalre un développement ou une restructiiration partculiere. Efles
Sont faultatives ine sein u dessier de Mam Local dUrbamisme.

Elles prvent priveir des actions e cpirations CAmEn aGement, notameient poue
mettre en valeur Menvieonnement. ies Daysages. les eminées oe ville ot ie parimoine,

= Wtter cortre Nensalubriag,

- permecire be renourelement urbain,

- wssures le ddveicpement de 4 commune,

Les opirations de comsmaction ou daménagement céodées dans ces secteurs devront dire
aves

Considirant Ja falbiesse de certalnis secteses et de forts enjeuxsur awires, la Wile SfArgenteutl 4
souhané indure dans son PLU dis erkntations danmagowens, par quartier; Alsi, A panir des
Grandes orieniatons de développemen que fa Vife souhaite voir spérer dans o5 sectears, des grands
orupers connus Targeriello Nord, apérations e renouyallvment arbain, requilification des birges de
seine, de B Aot 31 et des que la 2
€ngagaus {palitiaue Culteralle, protection ds patrimoie agemtesliais, misite urbiine, mise en il
don expuces nasaredn . ref smcteurs cot #t5 difinia

varta s Candnapevent et Gumragnren
P cocu GUrsarins - Wik EATHORT Pur oo urmanare - Vibe TAGecesh



OAP Coeeur de Ville

U du il bré un frein av deda
vifle. Son rencuveau ma\uo\-dmume en pmkuuu au travers de la ZAC Carbme Prerant (centre

Coté Seine et et du Ge l'axe fentre Iz gare et fa Porte
Salnt Germain), Ces actions de etde seront et 1

Le peajet Carur do ville englobe Fensemble des actions menes daos ke périmétre du centre-ville ot
s'inscrit dans V'objectif énoace dans be projet damenagement ex de développement durable d'affirmer
Argenteull comme un pale regional et de mettre le Cocur de ville au service de Penserrble cu territoire
communal.

La strategle consiste a renforcer et mettre en symergie toutes les dimensions d'un grand centre-wille au
service de fa commune ef de son bassin de vie, ot i transiormar fimage du Ceeur de ville en accordant
un soln particulier & 1 qualité, la géndrositd, Taccessibillté, Fanimation des espaces publics et
retrouver le plais d'habiter ou de fréquenter le centre,

La requarification urbaine du Caeur e ville, déja entamee, répond & plusieurs objectifs

- faciliter & greffe du centre commercial Co1é Seine et en Tirer parti pour redynamiser i cestre-yille et
Vanimatlon commerciale,

« Favoriser Iaccessibilité du centre-vite ot du pale gares, développer les circulations douces ot offrir
un riel partage de Fespace public.

~ diversifier loffre de logements, réhabiliter le parc et améliorer faspect extérieus du bis,

- metire en valewr le ioue e les publics, dé tes. fonctions
culturelles et de faisirs.

Ces objectifs peuvent se concrétiser par une sérle d'actions et de projets

- aménagement de I'axe historique entre fa gare ¢t fa Porte Saint Germain e mise en place du plan de

déplacaments du contre-vilie,

~ contrat de pale gares, ouvertures de la Tangentielle Nocd et de la Balson Ermont-Eaubonne,

~ diveloppement culturel et mise an valeur du patrimoing (abbaye Notre Dame, musée de vilp..),

~requalification wrbaine du centre-ville et de la Colanie (OPAH RU), étude de mise en waleur du
périmétre de [UN

o de socieurs i Coeor de ville (le d'Acgenteni] s entée de ville,

Laugier..).

% La requalification urbalne du centre-ville

un penmécre d'Opé ot de IHabatat - Usbane {OPAH RU) &
616 défini et concerne environ 2 600 résidences princpales privées sur lo centre-ville et le secteur de la
Colonie, Cette OPAH RU est accompagnée d'une opération de réhabilitation ot de mise en valeur dos
fagades sur vectaiies rues, nolamment celles qui regroupent fa majeure partie des Imeeubles
présentant un intérét architictural, De plus, le périmetre de restauration inmabiliére (PRI, calqué sur
celui de IOPAH RU, va favoriser, sur les parcelies vétustes, [a réhabiktation compléte des immeubles,

Ces demarches nécessaires doivent permettre d'aider a lutzer contre {'habitat insalubre, les friches ou
les morphologees urbaines pouvant handicaper I'évolution de e vilie.

Crkeniasions damdragemen;
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Le second pdle culturel est compris autour des rulnes de Fancienne abbaye Norre Dame auxquelles.
sont assocés la chapelle Saint Jean, la basthque Salnt Denys, le centre des muslques actualies § lx cave
Dimidre et ke centre des spectacles vivants au cnéma Le Galilée. Ces liux seront unis par un espace
public cohérent.

Outre e parcours patrimome, une promenade, sous forme de mas plants le long du boulevard Héloise
et de L3 rue Plerre Guienne, reliera los deux piles culturels de la vilie, le pile abbaye et Te pite musée.

Orlentations Faménagement du Cosur de ville

% Les espaces verts du Cosur de ville

Des espaces verts de qualita (parc de [Hatel de Ville, Jardin des Impressionnistes.. ) adrent ie centre-
ville et proposent, aux habitants du guartier, comme & ceux de passage, des espaces de détente
agréables et appréciables. Néanmoins, certains d'entre eux souffrent d'un mangue d'accessibilité ou

d'ive Les Heloise, au bout de [Me d'Argenteuil offrent un
potentiel important dans la perspective d'une ouverture du Carur de ville vers I3 Seine. De méme, un
Jardin deyrait &tre réaiisé autour des vestiges de I'abbaye Notre Dame,

Orinetations d'aménagement
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Enfin, le secteur avtour du lesplanade Salvador AMeade fera Tobjet de mesures particulidres de
urbaine, ave de dilot.

% La requalification du parc d'activités de la Gare et du quartier de la Colonle

Sépark du centre-vile par 12 voie ferréo, le quartier de 1a Colonie o5t un pile de proximité & part
entiére dont le ‘a sur le de son offre

de proximité, marché), la requakification urbaine du bt & vocation mixte avec deminante de I'haditat
collectif {notamment dans le cadre de la requalification urbaine du centre-ville} et Fouverture de Ja
gare de Grande Celnture.

Adjacent, le pare @activités de fa Care va se positionner, 3 terme, dans l'accuel] dlactivités tertiaires. La
requalificacion de cette zone d'activités sera rencue possible par Faménagement des espaces publics,
e la voirie, des liatsons Internes et vees e centre-ville et la Colonie, FamiBioration de Feavironnement
urbain.. Ly circulation su sein du parc d'activités sera revise pour micux affirmer une hidrarchisation
des vales.

Le parc d'actvités de & Gare se trouve partieslement compris dans le périmétre da pdie gares et
devrait, non seviemnent bénélicier ca 'amélioration de lx desserte et des &changes par les transports en
commun, mais aussl participer 3 la Eaison entre le centre-ville, !a Colonie et Orgemant (future
passeralle entre les places Plerre Sémard et Aristide Brand, dlargissement de la rue de la Vole des Sans
au nivesu du pont SNCF...»

% Le pdle gares.

La demarche d'un plle qares sur le site de la gare FArgerteuil 2 été mitide Gans le cadre du Pian de
Déplacements Urbans dile de France (PDUIF). Les trois gares concernées sont la gare d'Argenteuil
{réseau Transilien Saint Lazare), a gare routibre o la gare de Grande Ceinture (Tangentialle Noed),

Les réflexions engagées prennent autant en tompte l'insertion uwbaine des gares dans les quartiers du
centre-ville et de la Colonie que les échanges de voyageurs éntre cas trois piles: I s'agit donc de
prévair [3 réorganisation géndrale des espaces publics susceptibies de parmettre |3 mutation du
sectenr ot de favoriser Tintermodalng,

Les projets 3 mener sont liés & Maméloration de la Ralson entre fes deux gares SNCF [passerelle
piétonne, (réation dune place et parc @activités, cheminement entre f8s trois gares.), & la

dela ion et du autour du site, aux échanges entre les différents
modes de déplacements, ot & ldentification du pble cité Orgemant...

% La misa en valeur des piles culturels et historiques

S Ihabitat raditionnel d'Argenteull sera mis en vadeur par [a politigue de requakfication urbaine
{rénabllitation des fagades et des le wille va woir émerger deux philes
importants qul animeront Ja vie culturelle du Coeur de ville d'Argenteull.

Le premier pdle saricyle autour deo Fancienne maison de Claude Monet of ¢y musée de ville, entre le
boulevard Karl Marx et la Seine. Lancienne malson de Claude Moner dolt devenir le paint de départ
d'un parcours du patfimoine qui teliera fes différents éléments du patrimoine historigue d'Argenteui|
San emplacement & proximité de la gare est ainsi un atout pour faire de ce liey un point d'appel pour
ia vie culturelie de ta ville. Quant 3u musée du Viell Argenceull, I va §tre restructuré pour devenir un
weritable musée de ville, alors que Je site enire ka rue Pierre Guienne et ia Seine devrait également dtre
réaménage dans ke cadre de Fouverture do laville sur lo fleuve.

Oiemations Taménagerent
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La résidentialisation des immeubles collectifs situés autour de Tavenue Gabriel Péri va offrir 4 leurs
habitants une amélioration de leur cadre de vie, e1 aux personnes fréquentant le centre-ville une image
agréabie ot verdie du Caeur de ville,

% La redynamisation des pdles commerciaux

Le linéaire commercial le long de Favenue Gabriel Péri et des rues Paul Valltan- Cwmne' L Antonin-
Georges Belin i en . Uarrivée du
centre commercial Caté Seine est une premidre réponse 4 l'objmll de dynamiser I'activité commerciate
du centre-ville en renforgant sa vocation au sein de la ville, mais aussi par rapport aux communes
limitrophes.

Des publics et les axes du Cazur de ville pour
ouvrir le centre commercial sur le centre-ville, pour conforter le marché Helaise, et pour soutenir les
petits poles cormmerciaux de proximite, Ces actions concerment les acces, le statiornement, les
espaces publics. le I'animation

% Les secteurs déudes
Deux secteurs d'études ont été définis, vue Jeur | & Enveffer, il est aue
la Ville puisse encadrer le développement de ces secteurs el y permettre des aménagements qui seront
aux grandes de laville, dans le but de réaffirmer o

Corur deville comme un pble régional et de satisfaire los besoins des habirants du centre-ville,

Le premier de ces secteurs d'études est Mot Laugler, stratégiquement bien situé en face de Ventrée du
centre commerclal Caté Seine, rue Paul Vaillant-Couturber.

Les axes ¢'aménagement de cet flot sont les sutvants |

- la requalification de I'habitat ancien en fagade sur la rue Paul Vaillant Couturier. La structure du
bien quétraite, pas ia ré lourde du biti composé d'anciens corps de

formes, seule séquence antidea (de rue i rue) datant de 1a fin du XVIlBe sidcle ou du début du XIXsee

conservée dars e centre ville,

=~ la création d'une voie publigue a priori piétonne joignant 1a rue Pierre Joly A 1a rue Lauigier permettant

Ia de deux

~ a construction de logements [e long de cette vole pour reformer et fermer fe premier secteur au sud

sut les fonds des parcefles domnant sur |a rue Paul Vaillant Couturier,

- la compasition du second secteur au nord de la voirie nouvelle avec une offre d'équipements publics

et/ou de logements en corrélation avec fa structure petite enfance et la résidence HLM existantes et en

fonction des cantraintes d'accés.

L'ancienne e d'Argenteuil, notamment sa parlie compeise entre be pont dArgentaull et le futur musée
de ville, correspond & la seconde zome déwde. Plusieurs problématiques s'inscrivent dans
['aménagement de ce secteur - entrée de wille, perspectives vers & Seine. cuverture vers le flewwe.
échanges entre le pont d'Argentecil et la voie sur berges (RD 311), aménagement cohérent de

de lle & ion & la du Corur de ville.. Cet emplacement
pourialt dtre dévoud aux loisirs ot aux activités commerciales.

Orhriatom dambnagament
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% La voirle principaie du Caeur de ville

Identifite comme telle au plan de drculation, la voire principale du centre-ville organise & partir de la
RD 311, voie sur berges & requalifier en boubevard urbain, & partic de laquelie. pastent de grands axes
wees Jes différents quartiers de fa ville - avenue du Géndral de Gaulle, avenue Gabrie! Péei, rue Antonin-
Georges Bafln, rue Alfred Labrlire ef boulesacd Jean Allemane, boulevard Karl Marx ot avenve de
Stalingrad,

A ce riseau en vennil se une voirie de du ville, destinée 4 diter be
trafic de transit en Corur de ville,

Dks carrefours aménagés et sécurivds peemeliront des dchanges Maides entre LoULes Ces VoS,
% Laxe historlque et les espaces publics

La rue Paul Vaillant-Couturber et ke troncon de fa rue Henri Barbusse juseu'd la Porte Saint Cermain
forment 'axe historigue du Ceeur de ville, Lamnénagement progressil de cet axe &5t quidé par une
volonté de partager fespace public afin de falre cobabiter les différents modes de déplacements, mals
auss| les différants usages qui peuvent s'y tenir, & commancer par “activité commercale,

Différentes places ponctuerant cet axe : Porte Saint Cermaln, carrefour avec le boulevard Charles de
Gaulle, place jean Eunleulr, carrefour avec 'avenue Gadriel Pérl et place Piarre Sémard,

Des aménagements despace public sont également envisagés le long de I'awenue Cabriel Péri, le
premies d'entre eux au croisement avec le boulevard Héloise est desting & marquer Tentrée dans la
vifle. Lo second devea 8tre aménage @ Fintersection avec I¢ boulevard Léon Feix pour mettre on valeur
Thitel de ville 1 i crdee une “place de la marle” Lsvenus Ganriel Parl doil dgalement pecmsiire
d'offrir un axe de perspective, vers Mhote! de ville en arrivant du pont d'’Argenteuil, et vers fa Seine en
quittant Argenteall.

% Le réseau de Balsons douces

Des éléments du réseau do liaisons dodces traversent 1o dle. @ alaco b
¥s sont destings 3 [a circulation sécurisen des deux roues,

D'autres liaisons douces desserviront également fe centre-ville, 3 commencer par B future promanade
Ie long des berges de 13 Seine. Des llalsons transversales mettront en refathon bes diverses haisans
douces, tout en dessenant des pales, notamment cultureds, comme I'itinéraire joignant Je réseau vert
au marché Heéloise, en passant par Fesplanade Savador Allende. La promenade Héloise, qul longe Ile
d'Argenteuil, s'inserit galement dans ce réseau de liaisons vertes.

Geerarions @améntgesmest
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OAP Buttes du Parisis

LES BUTTES DU PARISIS

Les buttes du Pasisis constituent un espace naturel remarguable sur le plan départemental et régional,
en position de balcon ouvert sur 1a vallée ce la Seine o1 Touest francilien, C'est aussi un éément de
Videntitd paysagire ot historique d'Argenteull,

Les buttes font l'objet d'un projet régional de “parc forestier™ de orés de 500 hectares tres
progressivement mis en ceuve par MAgence Régionale des Espaces Verts dile de France, notamment
dans le cadre dune commentian avec des carrlers icarribee Lambert. Garribre Sowbeini), Mais ces espaces
panicipent peu & fa vie des wiltes rivenines du fait de leur difficulte d'scchs, de lear morcellement et
d'un aménagement trop sommaire. La coupure formée par fautoroute AlS et ses nuisances est
particulidrement pénalisante.

Un programme d'ensemble ce présecvaton et de mise en valeur de o site excepnonnel est 3 engager 3
F'echelie ou territoire des willes concemnées, regroupées au sein du Syndicat Intercommunal des Buttes
@y Parisis. A Argenteull, fos butes forment un écrin végdtal of seront amdnagies comme un ensemble
despaces de nature, de loisies et d'initiation 3 Terviromement au bénéfice de ses habitants.,

Orlentations d"aménagement des buttes cu Parlsis
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La protection et la valorisation de cet espace naturel scot donc une priceité pour Argenteull qui
nécessitent leur imcription dany les ori du Man Local La
stratbgie consiste |

~ 2 définir un projet de mise en valeur du site autour d'un concapt de parc naturel urbain qui prenne
en compte les tranzitions entre I'espace urbanizé et 'espace naturel,

— & rendre les buttes plus accessibles, plus attractives et plus visibles pour qu'elles sintégrent dans les
pratigues des habitants. L'amélioration des accés et des statlonnements autour des ENS est donc
primocd iale,

Orlestation Lamissgenest
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- & relier Fensemble de ces #spaces par ure trame verte, vole réservite aux crculations douces dans
une ambiance arborde. Cette Eaison dolt fgalement reler les buttes de Cormeilies aux berges de Seine,
clee Argenteul et Epinay-sur-Seine d'ue part, et clré La Frette-sur-Seine o'autre part.

Sur le territore agenteulllais, des ENS, assocks awx autres espaces naturels (Maine o'Argenteut,
berges de Seme et los différentes buttes COrgemont) forment une couronne verte qu'l convient de
Protéger et mestre en valeur.

Cirbetations o arve ragemert 2

Plas Lacal dbanume - Vills TATGarewl



OAP Orgemont

Le guartier se rowe 3 Es1 " séparé du reste de I ville par les
buttes dOrgemant et surtont par Tautorecte A1S Le Franchissement de [autoroute est difficle et los
Quelgues points de PASSAGge SXISTANTS NG CONtribuANt Pas & Mieux Insérer te secteur dans & vile, La
cité Jolick-Cunie se trouve elle-meme enclavee entre [A1S, [a route dEnghien et la oté des Raguenets
Sant Gratien) avec o el tde que aeu

Orgemont a Yoriginalné G'étre & theval sur les communes voisines de. Suint Gratien et d'Eginay-sur-
Seine, L1 Gré jardin & ainsi & éngée & 4 fols sur Argenteuil et sur Fninay-sur-Seine. De méme, pour
Je fotissement e 14 Torre aux Clercs 06 certaings propridiés se touvens sue Argeateuil o1 sur Saint
Gratlen.

Pourtant Orgemont peut pecfiter d'un site Intéressant, mals qui est resté peu exploné - cadre naturel
(hecges de Seme, buttes dDrgemont), bonne desserte par les tansports, pdle commerdial anraaif.,
De méme, ses dquipemaents hul permettant d'accéder 2ux besoins quotidiens de la population, mals
aussi & ceux des quartiers des villes voisines,

Dans ¢4 cadre, los objectfs poursubvs soat du

~ ancrer e quartier d'Orgemont au reste du Territoice GArgenteul,

< accrodire les échanges entre Crgemont ef les guartiers kmitrophes, notamment ceux des villes
vonines sur lesquelles il peat jower un réh de centralité,

1a v urdaine de pant et dautre de la route d'Enghier,
- assurer ia protection et [a mise en valeur de la cité jardin,
— valoriser ley irel: service de la locate et celle de fa ville,

= ouvrir le quartier sur le fleuve,
~ mener des réfexions sur des secteurs stratigigues ol des mutations sant possibles,
= prandre en compte s peésence du port de i dans fes regles i local,

% Le projet rbaln d'Orgemont

Le projet urbain d'Ogemeat siascrira dans le cadee dun dessier de Rénovation Urbaine et doit
permettre d'améliarer le cadre de vie des habitants d'Grgemoat. Il s'appuse sur pluseurs actions, de 1a
rénavation urbalne & famélioration de Pespace public, de la redynamisation de Foffee commercale &
Farsélicration du réseau viaire.

Lit <lté Jollor-Curle qul compte un milier de logements a &té corstrulte dans le cadre d'un programime
les. cobectifs. souffrent des mémes

dysfoncricanements que i'ensemble dos quartiers de Les barces.

A Tendiavement de 1 €It par fADPOMT X QUATTIONS VDISInS, Mais aussi G $e5 habitants.

Le rééguilibre social de ia cité jolot-Curie est un aspect important et nécessaire du dessier ANRU, 11
Passe par la mixicé de Foffre 2n Terme de [ogements.

Le dossier de Rénovation Urbaine a également pour objeclf de réaffiemer fa position du péle
commercial dOrgemont, suguel est assecié un maiché, Cette entité commerciale permet su quartier de
bénéficier d'une centralité qui rayonne vu-dela des Himites de la ville. Des mesures afin de renfoccer
cenie anractivitd {animation, statioanement, circulation, offre commerciaie) devront ére mises en
place.

thramnlalizes Fameccgerem
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Certaines buttes (Vachon, Balmont et Selviédére) garderont leur caractére naturel et ne seront done pas
amEnagees en espaces ouverts. Leur intérét est mvant tout paysager et visuel, d'autant qu'elles forment
0N protection phonique narurelle aux habitants situds & proximicé de lautoraute et o 12 AD 311,

En revanche, la butte d'Orgemont, espace naturel sensible, doit pouvolr étre plus ouverte aux habitants
dOrgemont et du reste ce la ville, Son asccessibiite sera 2inst améliorée.

W Rénovation urbaine de Joliot-Cure.
{ [ Cité-jardin d'Orgemont

- Espace vert ou naturel
B Pote o' sctvités économiques
Pdle commercial ot de services
Zone d'¢tude
s Tramuay Tram'y

% Ancrer Orgemont au reste du territoire communal

Lamélioration des liaisons entre le quartier et le reste de s ville est la premidre des nécessités pour
ancrer Orgement au territoire communal. L'avenue de Stalingrad, et nofamment au niveas du neud
@échanges avec la RD 311 et TALS, mérite Tétre reve afin que les Greulations douces solent mieux
prises en compn ut que la eirculation v soit plus Muide,

Le terminus du futur trammay TramiY (Saint Denis - Porte de Paris / £pinay-sur-Seine - Qrgemant /
Vvilletaneuse - Université) & Orgemont, caté Epinay-sur-Seine, est un atout pour les habitants de MEst

Orinirians Faminagement 3
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Les activitds dconomiques serant privikégiées de part o dautre de lavenue de Stalingrad. 3 proximité
de Mechangeur ALS/RD 311 Leur implantation sera paralidle 3 un retratement de cet axe routier
impontant notamment pour y faciliter fes Croulations. entre MEst de fa commune et be centre
FArgenteil.

Laffirmation dun centre de quarties (Mairie, salles associatives et culturellesh complitemant sénove et
dant bes seevices & Ia population deaient sugmenter st de nature 3 offeir anx habitants @Orgemont
des services de proximitd confortables

% La mise en valeur de la cité Jardin d'Orgemont

L cité jardin SOrgument a 46 consteuite sur lng deux tomenunes GAsgontaull o1 dEpingy - sur-Soine.
Edifide dans S5 anndes 1930, el est composée de pavilions 5 de petiss <otiectifs, organisés autour
dune église (Saint Ferdinand). De plus, olle possede 05 propres équipements, noramment des écoles
et des stades. De falt, & "époque, le quartier pouvait vivre sur lul méme.

e plan d'ensemble de & cité jardin, 'organisation de son réseau viaire, ses quipements et les formes
archizecturales de ses canstuctions conférent & ce quartier une physionomie particulibre, urkque dans
e secteus, et d'mtérét patrimonial de premier crdre.

Tautefois, fs pavilions ne possédant plus aujourdhui les noames da confort raquises, cela a mcité de
nombreux propri€taires 3 agrandie deur maison. sans se soucier de la cohérence architecturale des
leun.

La Ville a donc ln souti de présesver cot ensemble. sans toutefois empicher les propriétairas de
pauvesr entreprendre des travaux d'smélieration de leur haditation. Les dispositions réglementaires
nécessient donc d'adopter des régles de « pour
I'ensemble des pavions de la cité jardin d'Crgemont.

ta défintion dun rouveau plan d'ensemble de la cité Jardin d'Crgemont est un wavall mené
conjointement par fes Visles d'Argenteuil et d'Epinsy-air-Seine, paur que la troisibme cté jardin de fa
ségion padsiane par la talle oandsse une dvolution cohérente sins les ntraintes des limites
communales.

% La mise en valeur des espaces naturels

Qrgerront est bordd & Fouest par fes buites eponymes ot 3 sud par ki Selne, Nanmoins. Ces espaces
e sont pratiguenwnt pas vaiorisés et sont peu accessibles.

Dans le cadre de la mise en valeur des berges de Seine, la séquence dite de ln Cote des Larris, au droit

dun de soa ambiance naturelle, I'ameiioration des accds ai site
ot lamsnagemant de promenades spartives of ludigees. Ls création d'ane promenade Jout au long des
rives du Peuve sur Argenteul permetira d'affrir une livson pigtonne #t oyclable, 3 partie ¢'Orgemant,
vers le centre-wille d'argenceall, le Val Notre Dame et Bezons d'un cété, vers £pinay-sur-Seine et le
canal de 13 Villotte d'autre part,

Des axes de perspective vers la Seine, perpendiculaires au fleuve, sont de nature 3 ouvrir le quartier
vers la Seine e Paris, notamment d'un point de e visuel.

T ——
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dargenteull qui pourront profiter de cette Infrastructure pour reber Samt-Denis o MEst parisien.
Neanmoins, fa Ville va intervenir pour que, dune part, ce projet de tramway puisse étre prolongé
JusqQU'a Acgenteull, a1 d'autre PArT, QU'UAR TIRISON PHTOIMANtE AN TTANSPON #n COMMUN SOIt institude
€010 & Terminus da Atur Wamway 1 13 gare centrak dargenteul puis, de 1, vers le Pant de Bezons,

Le désenclavement dOrgemont passe également par des el

de la cité des Raguenets sur Saint Gratien afin que les deux quartiers ne se tournent plus le dos. Un
axe commun doit permettre une lisison du pile commercial d'Orgemont & la gare de Saint Gratien, &
Arirvers ces deox quartiens.

% Deux secteurs d'éude
Oeux secteurs sont susceptibles de wonnaitre des mutations Gul Intéressent le quartier.

Les terrains compris antre Pavenue de Stalingrad et 13 nowvelle route de Saint Cratlen que le Conseil
Genéral du Val d'Oise devran réaliser pourraient accuesdliv des équipements 3 popul

Entre les rues dEpinay et ces DEserts existe une petite zone Industrielle de 2.5 hectares qui provoque
des gines & pour les populstions riveraines, La Ville va promowvoir la mutation de ce terrain, et
demarder que les futures affectations (habitat et/ou bureaux, | sownt ompatibles aves la zone
résidestielle dOrgemont,

Ddestannrs damensgenen
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INTRODUCTION ."% La Conur e ville - dont (a gare of Lavgler 2
« QWA
Les ¥ 313 commune de préciser les conditions daménagement < ",”\ %
de certains secteurs qui vont connaitre un o une Elles sont ’/J - : Kaxhonserib Su:
facultatives au sein du dossier de Plan Local d'Urbanisme. . \
Elles peuvent prévoir des actions et opérations d'aménagemant, notammant pour : Le Vil Notrs Dame et la Porte Saint Germain
= mettre en valour Fenvironnement, los paysages, les entrées de ville et le patrimoing,

- lutter contre |'insalubrité,
- permetire le renouveliement urbain,
- assurer le dévelopgement de 1a commune.

Les de ou décldées dans ces secteurs devront ére compatibles
avec les orientations d'aménagement.

Considérant la faiblesse de ceralns secteurs et de forts enjeux sur d'auires, fa Vike d'Argenteuil &
souhaité inclure dans son PLU dos odentations d"aménagement, par quartlar. Ainsi, 4 partir das grandes
orientations de développement que la Ville souhalte voir opérer dans ces secteurs, des grands projets
connus (T4 Nord, de urbain, ifi des berges de Seine;

de la Route 311 «t des que la & engagées
(politique culturelle, protection du patrimoine argenteudilais, mixité urbaine, mise en valeur des espaces
naturels. ), meuf sectours ont dté définis.
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OAP Ceeur de Ville (dont la gare et Laugier 2)

L du ville d'Arg a €14 un frein au de la

wille. Son Lou engagé. en 2u travers de la ZAC Caréme Prenant (centre
Coné Seine et etdy de l'axe hi [entre ks gare et la Porte

Salnt Germaini. Cas actions d €t e sesont £ amphlides.

Le projet Coeur de ville englobe fensemble des actions mendes dans Je périméue du centre-wlle et
stnscrit dans Fobjectif énoncé dans le projet dlaménagement et de développement dursble d'affiemer
Argenteull comme un pdie régional et de metre le Ceewr de wile au service de l'ensemble du terriinire
communal.

La stratégie consiste & renforcer ot mettre en synergie tautes les dimensions dun grand centre-ville au
senace do fx commune ¢1 ca son bassin do vie, et 3 trarsformer 'image du Carar do wile en accordant
uh soin particulier 3 i qualité, 1a genérosité, laccessibilité, Tanimation des espaces publics et retrouyver
Ie plaisis &'habier ou de fréquentor & contes.

La requalificanon urbaine du Coeur de ville, dix entamee, répand 4 plusisurs objecufs ©

- Facititer 1a greffe du centre commercial CHté Seine et en tirer 9ani pour redyramiser le centre-ville et
fankenanon commerclak,

- Favoriser du viffe et du pole gares, bes <l douces et offric
un réel partage de I'sspace public,

- Diversifier Tolfre de logernents, réhabititer & parc et ameliorer Faspect extésieus du bati,

- Mettre en valeur fe etles oublics, les fonctions
culturelles et de foisirs.

Ces objectifs peuvent se corceétiser par une série diactions et de projets

- Aménagement de ['sxe historigue entre 1s gare et fa Porte Saint Cermain et mise #a place du plan de
déplacements Gu centre-ville,

- Cantrat de péle gares. ousertures de la Tangenticfie Nord et da fa liaisan Ermant- Eauhonng,

- Développerent culture! et mise en valeur du patrimaine (abbaye Nowrs Dame. musée de ville, |,

~ Requalification urbasne du centra-ville at de fa Colonis (CPAH RUS, étude de mise en valeur du

nérimésre de (PRI,
- Amé de cocteurs ¢ du Coour de vidlo (ile d'Argentoull ¢t amrde de ville,
Laugier. ).
Yla wrbatde 4 AR
Un périmiire ¢'Opdration g de I'Habitat — Urbaine (OPAH RU) 4 #1&
défini &1 concirne environ 2 600 privies sur e ville et be secteur de ta

Colonie. Tette OPAH RU ¢st accompagnée d'une opératica de rehabilitation et de mise en wleur des
fagades sur certalnes rues, netammant celles qui regroupent Js majeurs partie des immeubles présentat
un imérét architectural. De plus, e périmatrs de restauration smmobiliére (PR, calqué sur celul de FOPAH
RU, va favorizer, sur les parcelies vétustes, la réhabilitation compléte des immeubles,

Ces démarches nécessalres doivent permettre daider & Iutter contre 'nabitat insalubre, les friches ou
les morphiolagies urbaines pousant kandicaper Févolution de ia vilie.
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Nouvelle OAP
Ve
- La gare
12_5'2 8 damé etde sont issues du plan guide < Argentedil Gase > de

1- Principes d' sibllité, de de de stath

Le réseau viaire Interne sera congu pour réinsérer le sie dans son tontexte urbain et pour owrir e
sectzur de 'OAP sur le centre-ville, la Seine et Orgemont.

Les emprises des crédes seront POUr assurer sécurité, confart ot corviialité &
tous les usagers pigtons.. ), L pour les 4 mobilaé réduite sera
prise en compte,

Des servitudes de passage pléton peurront &re créées a ['intérleur du secteur de I'OAP afin d'améliorer
I'sccessibilité etla porosité piétonne aux habitants et aux usagers.

Des cheminements doux traversant et desservant le secteur te 'OAP seront réalises pour favoriser les
parcours a I"écart des trafics automobes (sécunsation et confort des parcours a pied),

- Rue des charretiers : Ls rue des Charretiers sera élargie en double sens et réaménagée comme
Taxe majeur et I'épine dorsale Nord-Sud du quartier jusqu'a fa Seine.
Une réflexion paysagére sur cet axe en favorisant la plantation dans I'espace public et en
<'appuyant sur la vigétation des parcelles privés (frantage, porcsités spatiales st dégagement
Visuel) aux ahords de 1a route dewa étre racherchés

Enfin, te secteur autour de I'ssplanade Sakvador Allende fera Fobjet de mesures particulibres de
urbaine, avec un e Wintérienr dot,

% La requalification du parc d'activités de fa Gare et du quartier de Ia Colonle

Séparé du cantre-ville par la vole ferrée, le quartier de ks Colonle est un pale de proximité A part entiire
dont le ‘appulers sur le de son offre commercisle (commerces de
praximité, marche), la requakification urbaine du bdti a vocation mixte avec daminante de Ihabitat
collectif (notamment dans le cadre de b3 requalification wrbaine du centre-ville) et Vouverture de |2 gare
de Grande Ceinture.

Adjacent, le pare d'activités de [a Gare va s# positionner, & terme, dans Paccueil d'actwtés terbiaires. La
roquatfication de cetto zone d'activités sera rendua passible par laménagement des espacas publics, do
1a volrle. des liasons Internes ef vers le cenitre-yille et 1 Colonle, I'amélioration de I'envirannement
vrbiain... Lx crculation au sein du parc d'activités sera revue pour mieux affirmer une hi¢rarchisation des
woies.

Lo pare dactivites de la Gare 3o trouve partishement compr s dans fe périmetre du pile gases « dewat
non seul béaéficier de de a d des échanges par les transpornts en comenun.
mais aussi participer 4 1a lak ! ile, s Colonie &1 Org: (future passerelia entre los
places Pere Sémard et Anstide Briand, dlargresement de |a rue de 1o Vole des Bans al niveau du pont
SKCF. )

' Le pie gares

La gémarche d'un ple gares sur ‘e site de la gare d'Argentecit 3 é14 nitide dans de cadre du Plan de
Déplacements Urbains dlle de France (PDUIF). Les Uiois gares concemeées sont |4 gare dArgenteull
Irésean Transilien Saint Lazare), la gare routidre ot [a gare de Crande Ceinture (Tangentisls Nordl.

Les réflexions angagées prennent autavt an compee |'insertion Lrbaine dat gares dans les guartiars d
centre-sille et de Ja Colonie que les échanges de voyageurs entre ces trols pales. I} s'aqit donc de prévair
la réorganisation génirale des sspaces publics susceptiblos do pormettre 12 mutation du secteur ot de
fwconser Fintermmdalive.

Les projets 3 mener sont Iids & I'amélioration de Ja liaison entee fes deux gares SNCF {passecelie piétonne,

création d'une place coté pare d'activitds, cheminement entee fes 1108 gares. ), 3 1a réarganisation da 12

circularlon et du statioanemenm awour di site, aux &chamges entre les différents modes de
eal du pdle ot
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( A
- rie des = RR31 @ U
wrolsement rue des Charretiers - RD311 aura pour principe .
o D'améliorer |a desserte des véhicules du parc d'activités, en rendart possible les
FOUNEMANTS de CIrCUlZ1On Tourne & gauche lacces-sortie).

d'un carrefour & teu complet au

o Desécuriser les mouvements d'entrée-sortie du parc d'acsivités,

o Depermettre une traversée piétonne de la voie pour rejoindee 1a Seine iconnexion a la piste
cyclable du RER V et animation des berges via des balcons paysagers. ).

La vole des Bans : L3 voie des Bans sera requalifide comme un axe EST-Ouest StUCturNT pour les.
modes actifs entre le centre-ville - le parc dactivités - Orgement.

- Le wnnel gare: répondra & une mise en réseau des deux parvis et une connexion du parc
d'activités au centre-ville pac 'avenue 6u Maréchal Foch

- Franchissement de la vole ferrée : Dans l'ambition de désendlaver le sectewr de 'OA%, une
possibilié de franchissemants do ka vole ferrée ast 3 intégrer afin d*améliorer |z desserte inteme
du secteur et de mailler le secteur gare avec le guartier ¢'Orgemont.

- Pistes cyclables : Des pistes cyciables serontaménagees sus les emprises de la rue des Charretiers,
La voie des Bans et laRD371. Les nouvelles pistes cyclables seront conneciées au réseau de pistes
existantes,

- Accessibilité aux espaces verts publics | Les sccds aux espaces verts publics & créer seront réalisés
pour répandre aux besoins daccessibilite des Usagers et des promeneurs, Mals aussi alx
obligativns d'acces des services d'entretien de secours et de sécurité.

2- Principes de programmation et d’échéancler

La destination du secteur OAP Care &3t i dominante étonomique. Il occupe un gpositionnement
stratégique dans I'histoirs et dans le de la ville o Ce L central
permer affirmer sa vocation de pdle majeur de la ville,

L'opératior. de réaménagernent de Ia zone permettra de metire en place les conditions d'accueil
aptimales pour les entraprises @t de proposer aux investisseurs un eavironnement favorable au
développement de leurs sctivitds, ERe contribuera aussi & I"intégration el au maillage du secteur de I'OAP
avec le tissu urbain environnant.

- +Les rez— o situde aux abords de la gare
Est seront destinés 4 Faccuell de commerces & de services. Les finaires d'activités en RDC
participeront & Ia requalification de is rue des Charretiers, & un renforcement de son animation et
4 une requalification du paysage d'entrée de guartier.

Le secteur OAP pourra comporter Faménagement d'un peajet hotelier &t d'un parking afin de
répondre aux besains des usagers en mati etd de court séjour.

- Programmation des espaces verts publics : Le secteur de 'OAP comportera |'aménagement de
nouveaux espaces werts pour favoriser ki constitution d'une ame paysagira qui doit se
développer sur la rue des Charretiers et sur les nouveaux parvis des gares avant de se diffuser
dans le parc d'activita. La programmation comprend -

o La requalification de la route des Charretiers comme axe majewr avec | plantation
dlalignement d'arbres - noues paysageres pour créer un lien éco-paysager entre la trame
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o L'aménagement d'un nouveau parvis jarding e sormie Est de 13 gace d'Argenteuil oui
permettra |"ouverture ef la dsibite vers la gare (oards des Senteuss,

= Lelien entre les espaces verts publics  fardin des Senteurs et le parvis des Senteurs.
A ce stade de réfiexion de I‘O_AP. le programme des espaces verts publics sera conqu avet une logigue.

de mise en réseau avec les espaces de niture existants situés hors du perimétre de 'OAP afin d"assurer
das continuités écologiques 3 M'dcheilo du territoira.

3= Principes de urbalne et arct le, de qualité

= urbalre et : L'ame devra veiller & de un disfague
architectural ot urban avec les tissus bitis snvironnants. L'intimité des secteurs résidentiels ot
pavillonnalres existanis dux abaeds du secteur QAP sera & maintenir et & renfarcer.

- Quallté ftale : La des projets de sera quentive & répondre
aux objectifs de respect de l'environnement, 3 13 notion @'conommie des ressources et incluart
comme critére i Gualité de vie des Rabliants, fos acteurs EConamiques et les usagers.

Les projets de constructions seront ouvens aux formes d'archrectses contemporalnes et

innavantes, én particulier $i les chaix (de procédés de en
IGHUTE. en Matériaux. ) sont motlvés par k. recherche d'une mrfwmante Znergétique et
environnementale (fecours aux énergies ¢ L fon ¢eaux

plindles an toitures. ).

D'une mansre générale, les plans ce urbaine et
Forientation des facaces au sud et & I'odest imaximisation des apports solaires, dclarement des
pitces de vie, exposition des espaces extériews),

Los la mise en muwro do dispositifs de
d'éneigie (solaice, i réseay whain de

chaleur.. )

Les principes ré: gétal forte I I'Schelle du périmitre

QAP inoues paysagéres, désimperméabilisation des sols, gestion des ruissedaments, taitures et

murs vgétalisés |

Enfin, les aménagements veolllerant 3 définir sur I'ensemble du secteur OAP des dispositions
Uentant des effers &t les IMpacts au quotidian (de jour Ccomme de nuin das NUISANCes SONares
des Infrastructures de transport terrestres (D31 1, rue des Charretiers, gare. ..

A- Principes de ge et deb 3

- Paysage :Le paysagement du site OAP fera I"objet d'un traement &t d'une composition favorable
ala par fa plantatian de végitaux &n part fibre et présentant un couvre
sol fonctionnel sur le olan biclagique.

En liskre de s route RD31 1 et de fa rue des Charrstiers, Tinterface paysagére sem congue pour
permettre une bonne insertion du sccteur OAP dans to paysage urdain, mais aussi poar raduire
fes Impacts et les nuisances liés aux fluy de Les atle

du sectaur OAP a racuire I dos Rabitants ot des usagers aux

nuisances,

Les principes d'aménagement das scpaces vens publics sevont |

o Ualignemen: ¢'arbres dans le cadre du réaménagemant de 13 rue des Charretiers €1 de |a
regualification de lz RD31 1

& Lemalntien de la présence du jardin des Senteurs qui forme une traversidre Est-Ouest avec

le quastier Drgesront.

Uaménagement d'un parvis jarding (parvis Est de la gare d'Argenteulll avec paysagement

arbare.

2

o Lacréstion des frontages paysagés sur les berges de k3 Seing (vues en bakcon).

A l'&cnelle du secteur OAP, les aménagements paysagers chercheront 3 réponidre aux enjeux e
réducrion des ilots de chaleurs en milieo urbair,

Les aménayements seront [svorables & la « fraicheur » par ks mise en place de solutions vers,
lides & la nature et au végétal, de solutions bleues, hées & s peésence de 1'ean, ot de solutions
Grises, libes aux choix des matiiaux mis en tuvre.

- Connexion biologique : L'amemgemem du site OAP gare fem I‘objet d uo mnemmt et d'une
favorable a la i otila {trame.
werte et bleue urbaine).
Im amdnagnmnu payngon seront, de fagon pmdloglﬂl. mends dans unu recharche de
delatrame &

wrbalne on ian avee los ospaces do nature proches du mmrw.

~  Gestion des eawx : La gestion des eaux sera intégrée dis la conception du plan d'aménagement
afin de limiter les pressions urbaimes sur le mifien et @'assurer une fonctionralité de i trame
bleue.

% |2 mise en valeur des piles culturels et historioues

St Phabitar traditionn?! d'Argencedll sera mis en valeur par % poktique de requalification urbaine
{rehabilitation des fagades et des logements), le centre-ville va également vair émerger deux péles
Imporants qui animeront 13 vie culturelie du Coeur de ville d'Argenteull,

e precier péle s"articule autout de Fancieane maison de Qlavde Monet 2t du musée de ville, untre fe
boulevard Katl Marx et Ia Seine, L'antienne maison de Claude Monet doit devenir le point de départ d'un
parcours du patrimoine qui reliera les différents &éments du patrimaine histongue dArgenteull, Son
emplacement & proximité de la gare est 3insi un atout pour faire de ce lies un point d'appel pour la e
cultiralle de la Wil Quant au musée du Viell Argantew, il va biré restructuré pour devenis un writatls
musée de ville, alors gue e site entre 1 rue Pierre Guienne & i Seine cevrait également Zure réaméniagé
dans le cadre de l'ouverture de la vitie sut le fleuve.

Le second pdle culturel est compris autour des ruines de Fancienne abbaye Notre Dame auxquelles sont
ass0UEs la chapelie Swint Jean, la basilique Saint Denys, le centre des musiques actueBes & la cave
Dimidre et le centre des spectacles vivants au cinéma Le Calée. Ces lieux seront unis par un espace
public cohérent.

Qutre be parcours satrimolne, une promenade. sous farme de mail plamié le long du boulevard Héloise
et de la rue Plerre Guienne, rellera les deux poles culturels de la ville, le pdle abbaye et le péie musée,

Qriwntatios Famexagament [
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Orientations d'aménsgement du Caeur de ville

% Les espaces verts du Cosur de ville

Des espaces verts de gualité (parc de IHotel de Ville, jerdin des Impressionnistes...) agrent le centre-
ville &t propiosent, aux habitants du cuartier, comme & ceux de passage, ces espaces de détente
agréables et appréciables. N&nmulm ertains d'entre eux souffrent d'un mangue d'sccessibilité vy

détre Héloise, au bout de ITle d'Argenteuil offrent un
potentiel impartant dans le pmn«xlu d'une ouverture du Cosur e ville vers la Seine. De méme, un
Jardin devrait étre réalisé autour des vestipes de I'abbaye Notre Dame.

La résidentialisation des immeubles colfedifs situés autour de l'avenue Gabrlel Péri va offrir & leurs
habitants une amélioration de leur cadre de vie, €1 aux e Il image
agréable et verdie du Coeur de ville.

Bla des pales

Lo linéaira commercial la kmg de Pavenue Cabriel Pari ot dos rues Paul Valllam—leumv «t Antonin-
Georges selin di . L'arrivée du centre
commercial C5t8 Seine est uno premidre réponse 3 Pebjoctif do dynamiser I'activits commercialo du
centre-ville en renforgant sa vocation au sein de la wille. mals awssi par rapport aux communes
limitrophes,
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Des publics 3 i ey axes du Carur de ville pour
ouwlr le centre commercial sus le centre-ville, pour conforter Ie marché Hélolse, et pour soutenir les
petits phles commerciaix de proximité. Ces actions concernent les acces, le stationnement, les espaces
publics, le I'animatica

% Les socteurs d'études
Deux secteurs d'études ont été définis, vie leur En effer, il est que
1 Vil puisse encadrer le développement de ces secteurs el y permeltre des sménagements qui seront

aux grandes delaville, dans te but de réaffirmer le
Comur de ville comme un pale régional =t de satisfaire ks besaing des babitants du centra-vills,

Le premier de ces sectewrs t'études est |'lot Laugéer, stratégiguement blen situé en face de Fentrée du
centre commercial C5té Seine, rue Paul Vaillant-Couturler,

Les axes d'aménagement da <ot Tlot sont les suivants

- La requalification de I'habitat ancien en fagace sur la rue Paul valllant Couturier. La structure du
parceliaire, bien quiétroite, nempéche pas ka réhabilitation lourde du biti composé d'anciens corps de
fermes, seule séquence entidre (de rue A ruet datant de [a fin du XVilke siécle ou du début du XX
corservie dans % centra-ville,

- La réation d'une voie publique a prior piétonne Joignant ka rue Pierre oly & Ia re Laugler
permattant la constitution de deux sectours constructibles,

- L consurucuon e logemenss e long de cette voie pour reformer et fermer Je premier sectedr au sud
sur les fonds des parcelles donnant sur ks rue Paul Valant Couturier,

- La composition du second secteur au nord o2 fa woirke nouvelle avec une offra o'équipements publics
€10l ce logements en corrélation avec la structure petite enfance et la risidence HLM existantes et en
fonction des contraintes d'accds.

Uancienne Tle d'Argenteuil, notamment sa partia comprise entre le ont & Argenteuil et le futur musée
de ville, correspond & la seconde zone d'étude. Plusieurs problématiques sinscrivent dans
Faménagement de ce secteur & entrée de ville, perspectives vers la Seine, ouvecture vers le fleuve,
échanges entre le pont d'Argenteul et la voie sur berges (RD 311), aménagement cohérent de Fensemble
de [ile ala du Ceeur de ville. .. Cet emplacement pourralt Btre
dévoué aux loisirs et aux activités commerciales.

% La volre principale du Caeur de ville

tdentifite comme telle au plar de circulation, ka veirie principale du centre-ville sargarise & partir de b
D 311, vola sur berges A requalifier on boulavard urbain, 3 partir do laquallo partent ds grands axas
vers les différents quartiers de la wille - avenue du Général de Gaulle, avenue Gabriel Péri, rue Antanin-
Coorges 2alin, ruo Alfred Labriére ot boulevard Joan Allemans, boulevard Karl Marx et avenue. do
Stabingrad.

A ce téseau en évernail se une voirie de du ville, destinée & éviter e
wrafic de transit an Coeur de ville.

Dees carrefours aménagés €l séourisés permettront des échanges fluides entre toutss ces wies

Oananions damdnagenont 13
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% L'axe historique et les espaces publics

La rue Paul Vallant-Couturier et le trongon de |a rue Henvl Barbusse Jusqud | Porte Saint Germain
forment laxe histarigue du Caur de Wi, L'aménagemant prograssif do cet axe est guidé par une volonté
de partager 'espace public afin de faire cohabiter les différents modes de déplacements, mais aussi les
différents usages qui pauvent s'y tanir, 3 commancer par 'activité commorciale

Différentes places poactueront cet axe | Poete Saint Germain, carrefour avec fe boulevard Charles de
Gaulle, place Jean Eurleuh, carrefour avec Favenue Gabriel Pér et place Pierre Sémard,

Des aménagements d'espace public sont également envisagss le long de Favenue Gabriel Pér, le premier
d'entre 2ux au croisement avec e boutevard Héloise est destiné & marquer 'enirée dans fa ville. Le second
Gevra E10e aménage A lnteesection avec le boulevard Léon Feix pour mettre en valeur 'hdcel de ville ot
y créer une “place de la mairie”. Uavenue Gabriel Péri doit également permentre d'offrir un axe de
perspective, vers I'hatel de wile en arvvant du pont d'Argentaul, ot vers La Seing én quittant Argenteull

% Le réseau de lialsons douces

Des éléments du réseau de liaisons douces traversent le centra-ville, parallélement 3 I'axe historique.
lis sont destinés & ba circulation sécurisée des deux roues.

Dautres Halsons douces & le

dle, & par la future

lo long des barges do la Seine. Des kaisoms transversales mettront en relation los diverses liaisons

douces, tout en desservant des poles, notamment cultureds, comme fitinéraire joignant le réseau vert au

marché Héloise, on passant par Pesplanade Salvador Allends. La promenade Hiloi

, qui longe [le

d'Argenteuil, s'inserit également dans re réseau de Baisons vertes.

Onantaticny danénagenent
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La gestination du secteur OAP Laugler 2 est & mixye, 12 prog de

de 135 maximum, en accession Bbre 3 1 propritié,

Le renouvelbament de 16 xone, qul Fera Mobjes d'um apdration glbide an deux phases, paticipers & ls
de l'offre o

lken avec le développement de FaFfze résldentszlie atiendue.

Les commeread et les services répondiont Sux bedalns du quatidien &2 de prasdrili dehelle du quatuer),
en complémentarité e1 2n confartement avec I'offre 2xetante.

au de I'offre d'attves en

:Lea rez-de-chaussée dea sltude aux abords de |2 rue
Paul vadlant Covusiar caront desiiode 3 1'accune) de commarcas. Les linalras d'ackivitds an ROC
@ubcperont 3 o reqoallfication de 1a rue, de son animallan et au renfarcemem de I'offre
cammarciale axssanta.

Progrumeneiion dad a3paces Wty pLbIKS . La sactaur da I'0AP povtera I'aménagemant o aspacos
verts en cour du secrsur gour répondre awx brsolns des futurs risigents et pour
¢ e 18 1rigme urbalve,

m e jon urksie ot arch de, de cuallod wnvk h

uibak & archin R Bevra velller 3 w diakogue
rchitecrurad € Wian avec 165 Ussul bitl envivonnants. Une Maeur de construaron maximale
JER+S Sera respactie sut ke site,

Qualith anvironmumentale : Dind urie lopitue de quallts, d'ouveriufe et de pauge du projee, Il
&51 5ounAlts Que e Projat s'InsCrive Sams 2 Sémarche BAIment Durable Francillen de I'arganistne
EXTPOLIS, tved un riiveau Brovize & mivims.

Ls concepton des projets de canatnxban ser aktertive a répandre aux obyedifs de respect de
IPemaronnement, 3 |a notion d'€condmie des réssaurces & Incluant comme Critete |3 quainé de
e des habitanda.

Les projers de CORSTUCTONS 3RMOM ouverts aux formes d'ardhitectures conemporaines e
Inndvarkes, en particuller 41 e ehoix (de pracédds de - #n
totturs, an matériaux..) tamt metnes par Lo cocharcha d'una parformance énargitiqua at

evirmnemettale {recouts dun Energles ‘ LT Fesus
pluviales en toduces . )
D'vne maniire ganérale, bes plang de

wrbaine et

I'orentation des fagades au sud el 3 F i de: rts solures, & des

pitces de wie, exposition des espaces extérieurs).

Les pré 12 mise en gauvre de dipositirs de
d'énargia {eoialrs, cksaae wrbain da

chaltur..5.

Les principes

e #u vigdrad forre A 1'Echelle du périmitre
é3..0.

Nouvelle OAP

- Laugler 2 :

1. Principes d' sibilité, de d de

e peato ERN

Hamers

e e

[ [—
J

L e st s
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Dans I'objectf d'améliorer I'accessibilité du secteur de I'OAP et 8 V'ouvrir sur son environnement urbain,

L rue Théodrae sera proloagee pour offei une raversée permeltant de rejoindre (4 rue Pierre Joly

Un cheminement Nord/Sud traversant et dessarvant 16 secteur de FOAP sers réalisé comme Vaxe
structurant du srojet pour favoriser les parcours & I"écart des trafics automobiles {sécurisation et confort

des parcours  peed).

Une réflexion paysagére sur et axe favorisera les plantations dans I'espace public en s'appuyant sar fa

création de jarding collectifs, cours &1/au espacas verts A I'usape des résidents.

Los places de stationnement automobiies et deuix rouas il
I'opératian paurrant étre reportées sur le parking cant du centre

de

| «Coté Seinee.

Des places de statioanements destinées aux PMR pourront Etre réalisées et implantées en surface etjou

dans le volume de construction de 'opération.
il est souhaité que I'ensemble des
Vopésation,

velos solen &

sur la parcelle de

~  Accassibilité aux espaces verts publics : Les accis ol SPAces verts pubiics & créer seront réalisés
pour répondre aux besoins d'accessibilité des résidents, mais aussl sux obligations des services

d'entretien de secours et de sécurité,

J
Orentathons daménagemen »
Phn Locel JUMARINe - Ville dArgeresdl
Nouvelle OAP
N
Enfin, foc aménagaments valllosant 3 difimir sur du sactaur AP des limitant dag

effets o7 les ENPECtS 2l quotsduvt ide Jour comuma cie IO des NUISIRCES sonores ded INrastruIures de

Gansport 1rresues drve Paul ValRent Couluckes . b

4. Pindpes de paysage «t psindpeas de blodivershé

Faysope ; Le paysagemen du sice OAP fera Fobjex d'un ramement o1 d'yne composition favorable
4 la blodiversié notamment par la piwrtation de vegéraun 24 POIT Ubve at Présentam un couvre-
ol fonctionnel sur & plan biologique,

B Loeut du Secieur GAP, Iimerface paysagire Seta onlue pour une bamme Insertin du secleur
OAP dans le paysage ' A QUartier, mas aussh pour 1 lapBers eCles nul

lées aux Thax de Les “le Bu sécleur OAP
eherchesar & ridulre I'axpoition tes habltants et des usagers dux DAults et dun autres Aulsances,

A I"dchePe du secteur OAP, les aménagaments paysagers cherchetont 3 rédgohdie dux enjeux de
réduction des ilats de chalewr en milieu wrhaln.

1e3 aménagements serant favovables & (2 « fraicheur » Far ts mise en piace de salubans vertes,
liéae 3 I3 natura ot a vgétd, da ealulions bleuss, liéas & 1 prisanca da Iaau, ot de solutlons
gnses, likes aux chalx des matériaux mis en auvre.

2L dind Bu site OAF Laugles feva I'objet d'uh traltemert & 4'une.
favoruble & wih des 2 rare
vesie et blewe urbahe),
1es aménagements paysaQers serent, de fagon pindligide, mende dans une recherthe de
r b L) a

urbalve en 170 Sec |64 espaces de niture prodes du Secteur DAP.

Caation das ewc: La geston tes enux stra Intégrie dis ha cenception du plan d'arménagemen
fin de miter les pressions urbanes sur be mikleu et d'asswrer une fanctionnakté de da trame
blevn.

Les systémes retenus pourrand antlclper 3 la qual: are 2t & {n mase an distance
das fez-da-chaussde.

J

QAP {faible dea sals, tait t M

OUIDIens 43 ninageaac
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OAP Buttes du Parisis (dont Orgemont Ouest)

Les orlentations proposees s'appulent sur la mise en place urbaine L
mutation progressive du site, ainsi que sur les prindipes sulvants ©
- C du fuseau terré los trois axes , frog ot Transilion Saint

Lazare) le plus au noed possidle du Croissant,
- Création d'un axe routier ouest - est paur dessenvr le site,
- Utifisation ¢'une trame de voirie dans Taxe des rues existantes des Coteaux et du centre-wille,
Je trace des rues.
- Aménagement des Tlots formés par ces voies (habitat, activités économiques nan nuisantes.. ),
- Création de places €T de carrefours routiers séqurisés aux croisements du barreau RD 48 - RD 909
iec le boulevard Jean Allemane et l'ayerue de Verdun,
- Respect d'une volumeétrie matrisée pour intégrer les hauteurs des futures constructions au début des
Coteaux,
- Réaliaation de llalsons piétocnes vers la Gare du Yal d'Argenteult,
- Canservation ¢'une zore de fret réservie aux activités fercoviaires,
- Création d'un espace vert et d'équipements publics.

Lo projet du Crolssant feré sera le résultat d'une entre tous les o
Ville d"Argenteull, SNCF, RFF, Consell Général du Val dOise).

Orientations €amaragemeet »

Ran Lacal d'barisme - Vit 'Argestes i

- A relier lensemble de ces espaces Dar une trame verte, Vol réservée aux crculations douces dans une
ambiance arborée, Catte liaison doit également refier les buttes de Cormeilles aux berges de Seine, cbré
Argenteud et Epinay-sur-Seine dune part, et ¢&té La Frette- sur-Seine d'autre part.

Sur le territoire argenteuillals, les ENS, associés aux autres espaces naturels [Plaine d'Argenteull, berges
e Seing & 185 différentes buttes d'Drgemant] Formeant uné couronse varte ou'l convient de protiger &1
mettre en vakeur.

| S BUTTES DU PARISIS

Les buttes du Parisis constituent un espace naturel remarquable sur le plan départemental et régonal,
en position de balcon ouvert sur la valiée de 1 Seine et I'ouest francilien, C'est aussi un dément de
I'denticé paysagare et historigue d'Argenteull.

Les buttes tont I'objer dun projet régional de “parc forestier” de prés de 500 hectares s
progressivement mis en ceuvre par PAgerce Régionale des Espaces Vens dfle de France, notamment
dans le cadre d'une convention avec les carriers (carrire Lambert, carriére Sovésint). Mats ces espaces
participent peu 3 ka vie des willes riveraines du fait de leur difficulté dacces, de leur morcellement et d'un
aménagement trop sommaire. La coupure formée par lautoroute AlS ef ses nulsances est
particulierement pénalisante,

Un pregramme d'ensemble de préservation ef de mise en valeur de ce site exceptionnel est & engager §
I'echelle du territoire des villes concernées, regroupées au sein du Syndicat Intercommunal des Buttes
du Panisis. A Argenteuil, les buttes forment un écrin végétal et seront aménagées comme un ensemble
despaces de nature, de Joisics et dinitiation & Fernvironnement au bénéfice de ses habitants.

Orlentations d'aménagement des buttes du Parisls

Comagranhie - bile ~ BAIS

upm“uhmdﬂmuﬂulmm sont donc une priorité pour Argenteull qui
leur du Plan Local La stratégie

consiste .
- A définir un projet de mise en valeur du site autour d'un concept e parc naturel urbain qui prenne
en compte ks transitions entre fespace urbanisé et 'espace natured,

~ & rendre los buttes plus accessibles, plus attractives ot plus visibles pour qu'elles s'intégrent dans les
pratiques des habitants, U'amélioration des accés et des stationnements autour des ENS est donc
primordiale,

Drieatations daménagenent 3
FHan Loca banisave - Ville @ Arpqrmewl
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A. Orgemont cuest

La ville ﬂ'llgemmll 2 saig rmm-nuamae le parc des Buttes d'Orgemont et de mener des
Les prineipes sont traduits dans I'OAP Drgemont ouest
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1- Principes d' de d de

Le rue de Stalingrad sera requalifide et I'éspace public élargl en rive nord de 'axe, en favorisant la
plantation de végétaux dans I'espace public.

Les emprises des Créées seront pour assurer shcurité, confort et convivialit &
Lous les usagers. piétons...L L pour les A mobdné réduite sera
Feise en compte,

Des cheminements doux traversant et desservant le secteur de P'OAP et 'accés au parc seront réalisés
POUT favaeiser les Parcours 3 I'ecan du rafic awomobile (securisation et confort des parcours 3 pledy

~  Pistes cyclables : Des pistes cyclables seront ¥ ise él: delarue
La rouvele piste cyclable sera connectde uv(saudaplm&mm

- Accessiblifté aux espaces verts publics : Les accds aux espaces verts publics & crdar seront
Implantés sur la rue Stalingrad en complément des accés existants pour répondre aux besoins
o des usagers Mals aussi aux des services d'entretien
de secolus et de séountd.

Onentations SamEsigemens, ”

Pan Riseal & (rbaris oo N0 PArgento

Oawmatipns d'uninagement b
P Coral dvbarivre - Vite dArgernent



Nouvelle OAP

2~ Principas da programmation et d’échéancier

Danc b but do dacsiner I'entrén da wila at de vabanser |2 préazaree du parc do La 2utta &"Crgemnond, fa
destlnalion du sectiur OAP Orgeinont auesl £41 & dodninante d'espave vert de lalalts,

L de I 20ne largement 4 13 gy reseay des espaces maturls Bin
de ender une wéritable coulée verte dapuls W bucte vees Ja Seine,
Las athas cenvices auy basowns du quatidian at de & Gichella du quartiay,

&n campdémehrarmd et en conlortement avec Fofffte axistarte.

- P - & ce stade de ehfenion - définit
ls créaon ca logemens gt d'una rsitenca Incargdnéeatonnala. Vansembla urbain cera
Considéré <comme un Eémeat achiteccusad signal et qui masquers I'entrée de quartier depuls fo
307Gk de 'autoroule,

Le del dwre p satisfaie et répondre aux enjeloi de |2 sanié
ok des séniore.

- e ¢ vistra (8 wEMioh Hun pe
d'ariivités el de services [ long de Ia fue de SRRGHAd. Le programme btonomque permeitya de
restnucturer Pentrie du parc et du paysage d'enlrée de wille, mais auss! répondre dea

habitaits én termes de progranima ef d'didnapements urhaire .

- IopramMTon thed eapoaces vertt pubilics : Le secteur de FOAP comporters |'aménegement de
raxiansion du parc de 1a Burta d'Curgeman gour rpondes aux bacoins an sspacat sudrours das

habitants.
A co s1ade da réflaxion da I'DAP, ko pragrammé des espacas varts publics cera cangu danc une
oglgue de i s espraceny de lewds hars du périmite & FOAP afin

d'assurar |2 conlouité écolaggue sur fancambia du rerialr, ot dinscrim do clta dans ta
dynaninue paysapere de Iarmeture verte des Buttes du Palsis.

3~ Principes de compozition urbaine da qualitk

- urbaing M. i Lame devts velllet & un dalogue
achliectdral el il aves led Ussus BALls ervironnants. L'intmité des secteurs réshdentiels et
paviliormalres existants aun abortls du sextear GAP sers b omainenir e¢ § renfarcer. La vohe UB
marquera I'ertrée de quartier.

- Cuaftif sxwirorwsmentale | La conception des progets de construcbion sers attentive @ répondre
aux abjaccifs de respac de I"envkornemant, 3 |z sodion d'&canamie dac caccaurcat ax Incuant
rumme criterz (o qualté de vie des hablmnts.

Les projets de comstsuetions seront ouverts aua formes o' nes 4

on particulier o $ac choin (de proceddés & e - an falture, on
PHSORAUX...) SOPK HOLIWS DU e fechesche dune {recours
aux Entrgles ! deawo: gluviales en taltures...|

D'une maniare géntrale, s phans de urbaane &t I des
fagades aU dud et S1'ousst {maximisation des 3pports thizires, dckirement des pléces de vie. enposibon

des espaces extériews).
J/

T — "
Pt vl UThealine - VB¢ SAgemed

OAP Orgemont Est (dont OAP multisites)

Le quartier d'Orgemont se trouve & I'extrémité Est d'Argenteull, séparé du reste de la ville par les buttes
0rgemont et surold pas I'autoroute A5 Le franchisserent o I'aldoroute est difficle st s quelques
points de passage existants ne contribuent pas & mivux insérer le secreur dans la ville. La cité Josiot-
Curle sa 1o elle-mime enclevee entre FATS, la route FEnghien et ladié des Raguenets (Ssint Gratlen)
avec laquelle elle ne posséde que peu douverture.

Orgernont & l'onginalité d'étre & chewal sur Jes communes voisines de Saint Cratien et d'Epinay- sur-
Seine. La cué Jardin & ainsi €16 érigée 2 la fois sur Argenteul] et sur Epingy -sur-Sejae. De méme, pour
fe lotissernent de 3 Terre aux Clercs ol certaines propriétés se trouvent sur Argenteuil et sur Sumt
Gratien.

Pourtant OGrgemont peut profiter d'un site Intéressant, mals qui est reste peu exploité : cadre naturet
(berges de Seine, buttes d'Orgemant), bonne dasserte par les wransports, pdke commercial atiracuf |, De
méme, se3 équigements lul permettent d'sccéder aux besoéns quatidiens de la population, mals aussi &
celx des quartiers des villes voisines.

Dans ce cadre, les objectifs poursuivis sont de -
= Anceer e quasther dOrGemont au reste du temitoire d'Argenteui,
- Accreilre fes £changes entre Org €t les quartiers ceux des villes
volsines sur lesquelles Il peut jaber un réle de centralits,
- Entreprendre la rénovation urbaine 6'Orgemant, de part et d'sutre de fa route dEnghien,
- Assurer |2 protection et la mise en valeur de la cité jardin,
- Valoriser fes espaces naturels au service de Is population ‘ccale et celle de la ville,
= Quvrir le guartier sur le fleuve,
Moner des réfloxions sir des sectslrs strateglques ol des mutations sont possibles,
- Prendre en compre 1a présence oy port de Gennevilliers oans jes régles durbanisme local

% Le projet urbaln &'Orgemont

Le projet urkain d'Orgemont s'inscrira dans le cadre d'un dossler de Réncvation Urbaine et dolt permettre
améliorer e cadre de vie des habitants d'Orgemant. 1 Sappuie sur plusieurs actions, de 1a rénovation
urbaine & 'amélioration de I'espace public, de la de Pofire ar;

du réseau Waire.

La one Jolior-Curie qui compre un millier de legements a d1é construime dans le cadre d'un programme
d b las collactifs  sauffrent des  mimes
dysfonctionnements que Pensemble des quartiers de 53 génés Les barres d

2 7onclavamant de 1a T8 par FAPPOTT aLx QUATTISTS Yoising, mals Juss 02 sos habitants.

Le rééquilibre social de la <ité Joliot-Curie est un aspect important el agcessaire du dossier ANRU. It
passe par la mixité de loffee en termes de lbgements,

Le dossier de Rénovation Urbaine 2 également pour objectif de réaffirmer la position du poie commercial
'Orgemont, auguel est assockt un masché, Cette entitd commerciale permet au quastier de bénéficler
d'une cemraiité qu‘ 'WMI\Q au-deld des limites de 1z ville, Des mesures afin de ranforce: cette
Sturaivitd {ani , offre el devront Ble mises e place,

Oriemrions damég e i
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Les © Mise en eavrE de dispasltls e
d'énergle (Solalre, & i de chaewr.. b,

Les princaes archiner une pré du végecal force & 1"achele e Fopération (faible

imgermdatileaivon des sols, taltures et murs vegétallsés.. b

EAfin, les amdnagetnents vadleront L d&InIr sue I'enserable du saneur DAP des disposttions limicant des.
efiets ) Je3 Impads 3 quotkdlen {de jour comme de nuit] des aulsances sanores des sfrastuctures g¢
transgort berrestres (rue de Stalingrad, rue du Clos des Momnes. ).

- Principes de paysage &t princpes de blodiverské

- PEyRagE: Le paysagement du site OAP fera I'objet 4" Iralternent et 'une composan Favrabie
il parda des milkeux haturely des Buttes du Parlsis,
En lisése de 1 rue de Stabngrad, I'interface paysagdre ser congue pour Ume boane kseition du
secteur OAP dors le paysage d'Insenption du futur projet, mals ausal powt réduwe les smpacts et
195 nulsavcas Wb auw fluo tos ni a du sactaur DAP
checcherant 2 rédulre Fexposition des habitants et des wiagers aux brults el aux nuisances.
Les aménagements seront favarables & 43 « fraicheur » par [a mise en place de soludons vertes.
lides & la nature et an végira, de sollnlans blewes, lIdes & |2 présence de e, @1 de solutions
Qrises. [Hes aun choik des matérkaux mis en cuvre,

- 3 L'amés Bu secteut OAP Fexa I"objet d'un tiadteren ¢t d'ume
Tavorable 4 13 athu [ dteame
werte €1 bleus urbaloel,
Let aminapemets paysagers seront, de fagos grvilépade, mends dany une rechefche de
vy i N " / o

uHne &n Tien svee les £spacks de natiee proches du settéur OAP (Pare de i Bure d"Orgemnoni).

- Gestron des WX ; Le gestion des exun sers ineéqrée das |a cancepticn du plan ¢'amenagamant
afin da limltar Jac prosslons urbaines cor be mllleu ot d'assurer une fondlonnalité de la trama
bleve,

Crmntucom duménsgrnin »
Mo Loce Antesnme. - Vils dAguraud

Les actwités Sconamlquas seront privilégiéos de part ot d'autro de 'avenus de Stalingrad, 3 proximits de
I'échangeur A15/RD 311, Leur implantation seqa pasatizle § un cetcaitement de et axe routier imporant,
natamment paur y faciliter ks circulations entre |'Est de la commauna ot ke centre dArgentauil,

Laffirrmation d'un centre de quartier (Mairie, salies iatives s culturellesy rénové et
cant fes services & la population devralent augmenter est de nature & offr aux habvtants &'Orgemont
des services Ge proximité conforables,

% La mise en valeur de i cité jardin d'Orgemont

La ke Jardin d'Orgemont a 6té construite sur les deux communes o Argenteull et dEpinay-sur -Seine,
Ecifiée dans les années 1930, elle est compasée de pavillons ot de petits collectifs, drganisés autour
une égiise (Saint Ferdinand). De plus, elle possede ses propres équipenients, Aotamment des coles et
des stades. De fat, 3 Tépogue, le quartier pouvalt vivre sur lui-méme.

Le plan d'ensemble de ia cité jardin, Forganisation de son réseaw vaire, ses squipements ot fes formes
architecturales de ses constructions conférent a <& quarter une physionomie particuliére, unique dars
cesecteyr, 2t d'intérdt patamonial de praemisr ordra.

Tautefais, les pavilons ne possédant plus aujourdhul les normes de confort requises, cela & incité de
nambreux propriftaires 3 agrandir leur maison. sans se soucler de la cohérence architecturale des fieux.

La Ville 3 donc le souci 0k préserver cet ensembie, sans toutefols empacher las propriétaires 62 pounoir
des travaux o' de lewr haby Les

danc dadoptar das régles de at ewl pour Fansomble des

pavilions de L3 cité Jardin d'Orgemont

La définition dun nouveas plan densetble de fa citd jardin d'Orgemont est un travall mend
conjointement par |25 Villes dArgenteuil et d'Eplnay-sur-Sane, pour que 1a froisisme cité jardin de ia
région parisienne par I3 taille connaisse wne évolution cohérente sans les contraintes des Hmires
communaies

“ La mise en valeur des espaces naturels

Orgemont est bordé & Fauest par fes buttes éponymes ef au sud par @ Seme. Néanmoins, ces espaces
ne sont pratiquernent pas valorisds et sont peu accessibles,

Dans 4 cacra do Ia mise.an ket das barges do Seing, |2 séquencs dit da la Céte des Larris, au drost
o dun de son ambiance neturelle, I'amélioration des acces au site
t Faménagement de promenades sporives et ludiques. La créatlon d'une promenade tout au lang des
rives du flewve sur Argenteull permettra Eoffrie une liaison plétonne et cyclable, & partier d'Orgemont,
vers ¢ centre-villz dArgenteuil, le Val Notre Damie ¢1 Bezons d'un <ité, vers Epinay- sur-Seine et be Ganai
e la Vilette d'autre part,

Des axes de. vers [aSeine,
fa Seine et Paris, notamment d'un point de vue visuel,

Au fleuve, sont de naturs & ouvrir & quartier vars

Odenmaticas fambsagemses
Plus Local dlxboninmn ~ Vil o Argenivut



Certalnes buttes (vachon, Balmont et Belvédbre) garderont keur caractbre narurel et ne seront donc pas
AmEnagées en espaces ouverts. Leir intéret est avant tout paysager et visuel, d'autant gu'elles forment
une protection phonique natureile aux habitants situés & proximité de fautoroute et de la RD 311,

En revanche, la butte d'Orgemont, espace naturel sensible, dot pouvolr #tre plus ouverte aux habtants
&'Orgemont et du reste de la ville. Son accessibilité sera ainsi améliorie.

7
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% Ancrer Orgemont au reste du territoire communal

Lamélioration des liaisons entre le quartier et le reste de la ville est |a premidre des nécessiés pour
ancrer Orgen AU territoire Lavenue de ot A viveau du naud
d'dchanges avec la RD 311 et 'A1S, mérite d'dire rewve afin que les circulations douces sokents mioux
prises en compte ot que la circulation y soit plus fluide.

Le teeminus du futur tramway Tram'yY (Saint Denis - Porte de Paris | Epinay-sur -Seine - Orgemont /
Villetaneuse - Université)  Orgemont, coté Epinay-sur-Seine, est un atout pour les habitants de st

Orlematicas € amn et a.d
ian Local dUdanissra - Vit SAenieut
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OAP muiti-sites Orgemont - Joliot Curie

U221 orgemont - Jotior curie

& Butte Vachon - Secteur de renouvellement urbain

@Argenteull qui pourront profiter de cette Infrastructure pour relier Saint-Denis et I'Est pasisien.
Néanmoins, la Ville va intervenir pour que, d'une part, ce projet de Tramway puisse 8tre prolongé Jusau's
Argenteuil. et d'autre part, quune lisison performante én ransport en commun SOt instituée entre le
terminus du futur tramway et la gare centrale d'Argentecil puls, de i, vers fe Pont de Bezars,

Le cé Bl passe @ par deos i avac la

de la cité des Raguenats sur Saint Gratien afin que les deux quartiers ne se tournent plus le dos. Un axe.
commun dolt permettre une fiaison du péle commercial d'Orgemaont 3 la gare de Saint Gratien, & travers
ces deux quartiers.

% Delnx secteurs d'étude

Deux sectours sont de mutations qui le quartier.

Les terrains compris entre lavenue de Stalingrad et la nouvelle route de Saint Gritien que le Consedt
Général du Val d'Oise devrait réaliser accweillis des. dla

Entre les rues d'fpinay et des Déserts existe une petite zore industrielie de 2.5 hectares qui provoque
des génes & pour les rveraines. La Ville terrain, et

que les futures affectations (habitat et/ou buresux..) soient compatibles avec lx Zome résidentielle
" Orgemont.

OAP existante, schéma actualisé :
identification du périmétre de I'OAP
multisites Orgemont

Orlentatoss dambesgenint
Plan Lacal @ivbaniema - Wil dArguarastl
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A. Orgemont - Joliot Curie

L'OAP Orgemaont - Joliot Curie est issue d'une réflexion technique et politique mende par 1a ville en 2020
2021, les " les objectifs de ont é1é définis dans le cadre de
catte btude prospective et sont désormais traduits dans le cadre réglementaire d'une OAP.

1- Principes d ilité, de desserte, de

Le réseau visire interne sera congu pour se raccorder au réseau de rues desservant le sectewr OAP
Orgement et pour dtre dans la continuité de la mallle vialre existante, afin de connecter le sectesr OAP
au fonctionnement du quartier Joliot Curie et a la route ¢'Enghien.

Les emprises des chaussées créées seront dimensonnées pour assurer sécunité, confort, et convivialité &
T0Us les usagers i piétons. ), U pour fes A mobilié réduite sera
prise en compte.

Des cheminements doux Lraversant et desservant le futur quartier seront réalisés pour favoriser les
parcours a I'écart des trafics automoblles {sécurisation et confort des parcours a pied),

- Route d'Enghien et rue Jacques Brel : La route d'Enghien sera élargle et requalifiée en boulevard
urbain et la rue Jacgues Brel sera réaménager pour chercher 3 effacer le caraciére routier actuel
de 2x2 wvoies. Une réflexion partenariale avec le Conseldl Départemental du Val d'Olse

012 engagée pré A toute &ude de ¢ e ces deux rues.

Dsentanions d'aminagen nt -
Plas LOGI S Basiim - WG CAIgenteut

[ r—— +
M Local dUrbanirs - Ville dArgerel




Nouvelle OAP

r

la desserte interne du sectewt OAP ¢ de malller l¢ ecieur avec be quartier Jollot Cuile et la vife

de Salnt-Graven, sicude en Iiivte Nord dw n!nmm BAF L2s Tues de Maully, des Cas Rouges et

des Caalaro, seroat 4 @ ® WAnAIr pour ﬂuaﬁu les
mals auss! Bires et anddiorer le

- Pistes cyclables : Des plstes eyclables seront aménagées tur bes enprizes de L route d'Enphlen
ot d¢ |4 tue Jaccues Brel. Los Houvedles plstes eyclables 461000 connextées su riaeal de piatas
exlstantes franchissement de TAISH

- Vensllas wt placette: Des vendies, au nord de la rowte d'Enhlen, adsureront une desserte
rénxdenticlle Imems et des llanara avec le groupe soolare. Lantrée du allege sam rraménagée
et réincorte dans ko Fonchonnamant du quarhar far Faminagement d'una plazatte qul cara
alwverie 3 toutes kb3 mobdlités deuces er atressibtde depund des rued Jacqued Bred et de Msally.

- ooms! b 2 w8 pR0D verts pabiG ; Les acuds aun espaces verts publics  creer serom réalisés
pour rapondre auw basoins d"sccassibli das usagers ef dos promancars, male sl aux
oMigations des services d'emreuen, de ecours et de sécuntd,

Les e5paces PUDIICS SEFANN LIAVATSAM DOUT ASSUTE UNE COMINURE des Parcours EsT-Ouest entre
® nouveau ouartier et le quartier jollot Curte, mals ausi pour former une condnuité sec e parc
des Jutres d'Ongemont.

Les acks pritdpank aun espaces verts publies fesont Fobjet d'ume mise en scine vigélale
ANNoncant keus ebtrde dans B paysage urbaln effer lgnal, effet de seuil b

- TLe des €1 des d sers préww en
dehors de Pespoce public. Ley nommes et lea obligations de stUennement pour Ihadal, les
1eUNItES €1 162 dquipements répordrort Ao objeetifs Nlads pat je Pian d& Déplacementd Urbains
d'Me-de-France.
oz ctatonnemants libres caront aménagéc wr Fagma gublic pour ripandra aus basouns da
stationnement - caurke et langue duree, st2flannement minute, stationnement PMR - des usagers
das commartac, das seevicas, dos é das activitds
ie nalonnewent public oropasers des bemes de rechrge pour vébioules électriques,
Lorgankcation das statonnaments sera falte de manidre 3 ne pas pesturbor 1a ciradaton

it K des &n commun sur la route SEnghlen.

- Ao iles Imternes au secteur Vaccds aux
TFENDOIts €N commMun (Mréts de bus sItueés route o'Enghlen £t huturs points de sessevre), Lu route
d'Enghien sera aménapée pour permettra I3 Mise en place d'wn TCSP Me projet sera mené aver
Be-de-France Moblilés &1 U'arsendle des acteurs des CENSpOMs en DOMMLID CONTernds).

2- de p ot d'éché

lu du seckelr DAP PUTE ] e miate cf. Ias dispasitions
Indquées dans le segsement de L zane fant fodl. L' dels % -
te Foftre an L au de Foftre 2 SEIVICES, B RCIVITES on Men avec be

de l'affre iclle anentiue. Les 2t les 4ervices 2 besoms
ta quetidien et de proxirisd (dchelle du quartierl. eren we 'affre
euistaste suf le quartier oot Curle {charchd de plein vent, marcht courerL galede commertlale,
cuparmarzhe. ) o1 l'alfra de cancra-slla.

g
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- Reutn d'Armes : Dang ka continuite de 1a tue d°ATras, Une noUveN: rue serl percas BHn d'améllorer h

N

- Hl - 06 i1ade de 2 1éflexion - dédinit
|3 produciion d eviah 460 nouvesua Kigements, Eurbanisation panticipera & la diversifiuion
de 1'offre €N JogemRnTs sur (& cormmune d'AFGanTeUl] €8 sera mende en COONINALION avec W
restrRRurson & venlr du Quartier Joliot Curle.
La programme o¢ logements cherchers 3 2misfalce sun besoing des catégories des ménsged en
demande d°actessian ou te locarkn, libre ou aitke,

- Les rez-de—thaussde desi ¢ stlles sltes doe
d'Enphlen et Idemtiflés sur e achéima seront desinds & I"sceutll de commirees, serdces et
d'actlvités £conomiques. Les lingalres d’adlultés en ADC marticiperant alnsi b 43 requalificatson de
|2 route en bouevard urbdin, 3 un renforcetient de con animation et & une requalieation du
pevsage d’entrée de quartier - enme de ville.

L powntial da paura anvlan 2 060 m? do curfaca da
plancher A vocarion deonomiue, chmmeerclale 1 8¢ senvices.

- ubibcs : Le secceur QAP COMpOrsera de RIuBaux e5pices vers.
Publics paur répandra aux basoins an sspaces extirlaur das hutors habitands at des habstants
des quartiers eheralrs - Jalior Curbe, La m
nowrment

3 Lin jardin linéasra Est-Ouwesh danc la pislongamant du jrdia axlstant au Nard du Caollige,
Une promanade pRancée et 8es Jardins garagés en e de I'A13,

Un ol planté avec lslson pldannlice en directipn &y gare des Bumes
d'Orgemant le fong e ka Toute d'Enghien.

o La requalification de 1a vaute <fEnghien avec In plarration d'alignemencs &'arbres, ke
mant de 1a cue Jacques Brel avec 1a plantation d'alignaments d'artares,

- tequalification d'espacer vems paublics en sccroche sud de la raue

- 2 Un projet & slus & 12 sortie de 'dchangeur A1S,
pourra dre condult 3alt sous porage publle, S0l1 30us pottage pilve. La desUnatlon du ske
cherchera & vépondre & 1 mise Bn place d'un by ephdadee, sniergendraticnie] & ouvert X tous
Mabitums du qudster, de foHar Curl el de b dHe, des communes uelsinesl
San aminagement Sera congu pOr AnNaMér l& venouvtau dU dutruer dOngeman Les
oménagements répoadront auw attentes et aux exigences d'ure oecupation praviscire et
réversible avant d'investir les [heux pat un aménagenent & = effet signal » défisint marquant
l'entrée du quarer Grgzmoat - faliot Cutie.

- fchiander: 1"whamisstion du secteur DAP Orgemont wmpnﬂr un prindpe d'échéanoer.
powrra ftre actualisé at ajucis an fancion dec ol dac aratifs
opérationnets qul. & & stade de La réflexion sont Mconnus ad dlﬂldement Bppréhendaies par
|a callecthita at Joc actaurs da I'aménagemant. L'schiancar ost rappald o - apris :

> Echéance 1 ; ske » Urkamsme transhoire ». Mo sud rovte d"Englvien - 1ue des Cas Rauges.
eapaces vercs publics i F'ousst de 4 rue Jacques Brel

o Exrstane 2 ; vs au noed de (@ rae 8 Bnghien.
o Echhange 31 Pots en tve gauche de I8 rue Jacques Brel,

o fEshtame4 WoLw five droile de L nue Jacques Brel er Ifot sud touse d'Enghieh - rue des
Caalans,

Cruarmians daménagement 3
Fan Lol PO - Ve FArgemes]

Nouvelle OAP

r

3~ Frindpes de compesiicn urbelne et de qualid

- urbaiee % L deva velller b un diddogue
archltectural @1 urbain svee le2 Hssus blis résidentlels environnants. LIntimiiE des datreurs
thsidentiels et pandlionoalres exIstants sun abiceds du yetteur DAP sera & mairtendr et & réafaceer.

Srinapas dos typatogles bt :
o Editsuade s rone dEnghien : bes de colieenls whogt
2 sita an dévedoppant des Immaublas en gradin. Lax haulswe da constructlans cavant
Compeises antre R+4 & 85 dvec des socles & vocation commerchaie, de serioes #t
Factuetic Gcanomiquas.

o Enrve nord de Ia coute dEnahisn ; les collectifs aurom une hautewr comyise encre R+4 &1
P+5 avec sockes commerdaux et de semces.

o Ansuddujardio linkairs |es consmuctions auront une havieur £pale & R+ 1 de Type malsons
e wille o2 patles codlecuss,

o Awnord du ardin Jladales ; I‘hablear divel un'hadbiaz de Torme.
de pioas of'Lme hauteul dgjuwalents 3 R+5.

o Dandle pidgle d¢ 18 ue [aeouest Ared - Chamin de Salm-Cratien : 16 nord du trimgie Sera
sffiemé par un Bt de fogemends de téte ofin de marquer I'entrée dans be quariler iefet
sighalh, Leg logements evllectiFs aurant ume Hateur comprlse entre R+3 62 R+5,

Les projers o NIChRetre veslieront & martre en osvre LR Arotoagement des plices 3 vvre pst
ded 24paces exiéneurs ot des espates Intermédialres pavatks : Jarding d'hiuet scaverts I'été &t
cotalamem farmis I'ilves, Leavasses, rdins, coLwets. ), Tes espaces exwirieurs et Intemnédvwres
Peivatls, prolongeant le logement, thercheront A dohnec & chaque habltadt wh Rpgan 3 B
natute, broche de san lxenyil, eff Compitment des expices vaits puitliks.

- Quuité tla des proje(s de sera Slentlve 4 repondie

aux objectils de Mespecs de TemroRnemens, & In nation 4'4CON0NYE deS MEssdUNces en Inciuant
wimme ¢Hedie Jo dualié de ‘de des habkants.
184 projets de condtruthions semnl owuerts aum formes d'anchiectun= contemparames et
inmovantes, ¢t partkudier | Jes choix (de procéods. de ke - en
witee, de materaux.) 30 Motés par la recherche Fune pedamnance énergétique et
amaronnamentala {recours aux dnergks 7 d'aanx
phuviales en 1witure..).

D'una manlére générle, ks ghans de urbaine e

I'eriantattan des Facades au sud et 3 {'ousst (maxlmwsatlen des apportc solairas, edairamant des

pléces de vie, anposison des espaces excériaursh

les la mise an couvre de Fposhilds de
dénerpie {eokalre. it é s&ienl whiin de

chaleur.. b Les printipes k ) wne présence du whobld fonte

& FécheHe de Fapg {Rlbie i dals, toltares et murs ).

Enfin, Jes awenagements veitieront 3 définlr aur I'enserble du sectsur DAP des disgositions.
Jimitang les effets e1 bes Impads au quadidien {de yoar comme de nult) des nuwsances sonores des
\_ Anfrastaucnares de LRRSPOM Terfestres CALS, Foute o'Enghien...;

Qnentvces damimgment <8
Pl Cood Sirbmome - Ve SAgImaal
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4 Principes de prysage «t principes de bicdivarsité

- Paysage tLe papsmyement dul ae QAP o f'alijet d'un raitement et d'une COMpRsItion Bavarables
4 {0 bodiverskté nolamment par la pladatlan de végétaux en port libre et présentart un couvre
ot foncthannel sur ke plan biotogioue.

En lislése de fautornute ALS, I'inderface paysagére sera conque aur une boene Inserbon du
seOeur DAF dans le paysage diinscriprion du fumdr quartier, mals auss! nwrté'ulu les \mpacs
et les nitsances lles 2ux fx de Les 9 L
vecieur QAP thercheront a rédulre I'exposision des habitams et des usagers aux drults, aux
rulsances.

Damns les espates verts, lovsquielies enastent, bes cidtures seront te préfdrence diserbtes. devront
32 fongre dans 1 paysage ot permetre da passage de | patite Faune. Les priipes
aménagement des aspaces verts publlics seront.

Les dignements d'arbres dans e cadve du réaménageroent de §3 nue Jacques Rl et de fa
requalifiation de fa route d'Enghien,

La créatlon d'un jardin finéalre pubdic formant une traversidre Est - Guest avee la quartier
Joliot Cumte,

o Uaménsgement d'wne placetie - parvls du collbge avec paysagement artiord,

o Lacrémion d'una promanaca plantk a1 da Jarding paragés ke long da 1'a15,

o Uaménsgement d°un mall plamé en rive Nord de In rouce d'Enghien & la hautew du liew
Ephtaidre (secteat d'urbanksine ransilone),

Ez 2nfin, 1a eéation - tequalificiton le cad échéant - d'aspicss verts gubfics, en Hve 3ud
8¢ b route d'Eaghlen, dand une logkeue g¢ conmeaion £t dé Cattinulté avec b Sefte el sea

berges ot de reconguite des bergas de Szine o1 de rdalmerture du publit - 0AP Baages
de Selne).

©

°

Al"dchelle du secteur AP, ks Aménspemints paysapers chercheront & répondre dux enjeun d¢
réduction des [Wrs de chilews ¢h milleu urbain,

Enfin, le2 aménagentents derant favarables b L « fraicheut » por [4 thise & place de soluions.
wertds, (Hed & |8 nature & 3u vépiral, de sadullons bleues, fiées 4 Ia présencs de 'taw, & d¢
solunans griies. ées aux chodxk des maréniaux mis e @uvre,

- i L'amé Hu $lte QAP 3'Orgemonr cherthera & falre I'obket d'ud
o d'e in etilaf bité g5
4eolopiques (rame vette e raie blewe utbaine). Lay Amén.nzmmu Bapsgers seram, de foton
riviidgles, mends dans une cecherche te I aw
&t au renforcemert de la trame &ealoginue wtbalne ehilen avec bes espaces de naturs proches du
secitur QAP Ipart des burtes d'Orgeenant, proximaé de |a Seine, clté Jardin, prajat de fardt
urbaine sur be Faisceau de I'A1

- Gestion #ed sl : La gestion de I'zau sera Indégrée dés ks canception du plan ¢'aménagemant
afin ge limiter les pressions wrbatnes sur ke miliey et d'asamer une {onctionnalicé de i trame
Haue

Qrkemedons FumEnsgemen
Han Lol dlrhevore  the dArgereul



Nouvelle OAP

B- Le secteur Butte Vachon

Le secteur de la Butte Vachon, insceit dgaleenernt dans ta réflexion 20202027, fait I'abjet d'un secteur
de plan de masse au réghement du PLU.

Nouvelle OAP

- Principe d ded et de
Le pringpe du proges est de limiter 3u maimum Fimpact des mobilsés motarisé sur e site. L'opération
SOaganise autour de deux voies nouvelles pringipaies relées au (éseau de rues existantes dessenvant le
soctour do phan massa. Los amprises dos chaussdos créos seront dimensioandes pour assiror séaurité,

confort ot canviviliné 3 tous gors. L pour kes personres 2 mobil ltes sora prise

en compte.

o M Nord, depuis la route d'Epinay, 17 mbtres) b double Loa
ita at d Vouest du

a ! site jusqu’ dach

vershruennn&m Elle permettra de dessanr les sectars Est ot Sud du nouvrau quartier.

o  Des placettes assureront
Les stationnements automobiles et deu roves motorsés seront développes en sous-sol de 'opération.
os saraot largemant ot secessiblos paus tous les réskdonts.

Dans fobjectit de particioer 3 fa construction d'une veritable coulée verte refant les buttes du Pansis et
ses pares aux berges de Seine, le projet développera un vaste espace vert central et traversant
permettant Fouverture du site vers ke paysage. Ce nouvel espace vert profiteca & Fensemble du sectewr

dOngemont,
L'ensemble de ces un 3ccés iers facilité aux

communs existants sux abords du site {rue des Déserts/ rue Epinay [ route g Eaghien),

|

Principe de programmation
Le sectewr de plen masse esta ds

de I'offre de logements an dévsloppant Ln maximum do lsolqmnxxuvuuaom’unwmuo

Plancher pour 40 de lcgoments indhiducls ot 60 % do logemants callactifs.

o prévalt dgaloment lo de Fofire

Vimplantation &'un local commercial en entrée aord de site. Des places de mm aériernes
o courte dunée fe

Lespace sur plus 825 000 est

ool el programmation urkaire du site.

oy un de & cité jardin.

ummtedemmhdenhams.hhmmhbs&mmmnhmmﬁlew
futurs habrants.

e farge majol espace vert extérieur dans Ia tradition des cités jardins.

Dos @spaces verts collectifs otfou cours comeunes plantées powront compidter & dispostlt an

garsatissant b quallté du traitement des transitions public/prive.

Lo projat s'attachera 4 déuelcppar un dizlogue attantif avec las tissws urbains anvirannants & dominante
paviliannaire. Uintamité desum situs en frange du site devra &tre respecté renforcé. Le végétal serale

priviéglé dans t

Un Soin particulier sera porté & fa quasté architecturale du projet

Pringioe d &

L2 noton de paysage st su corur de | de ce quartier de en
I&ger surpiomb, confére au nouveau quartier une visibilité accentuée. Le tratement des franges o des
entrées du projet feront donc Pobjet d'une attention Le choix d'une

« colinalre » viendra souligner I da

2 1 e oy
v

W m oD

‘o { -

— 1

[

ngﬁq j | =
st bt

Oneatabons Cumsnegement st
Plan Lecat dikbarisree - NWie 'Argearedll
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1a conception des Sléments bitis et des egpaces artificalisés sera stientive 3§ répandre aux chjectifs de
v de:

Teffet ¢'fot de chaleur urbain,  Leurs compesitions seront favorables 3u dévelopoement de fa
bicdrrersie,

13 coulée vere créde devra paniciper 3 5 de ere les Battes du
Parisis ot I3 valle de % Seine. Elle Siaserir pleinement dans le avall g restauration de la trame
colagique sur o quartier d'Orgemant e, plus fargement, A Ficha®e du jrand tarritaire,

En Rxidre de l'autoroute; ies sménagements devront prencre en compte et minimiser le risque de
nuissnces fié & s drouletion sutomobie.

Ls gestion dhe Pessy samra intigrike dibs Le conception sfin i limiter les dsques bbes & s quslitd des Sous-
Sols &4 au phénomeéne de roisosliement.

Oriermations dansnagenet 5
T Losst disanisne - Vile dAgenteut

Onentaticns Faménugemest
s Lacat @Lrbarieere - Vits Argentauk

X. LES COTEAUX ET VOLEMBERT

Le secteur des Coteaux et ¢ Volembert est situé sur l¢ versant sud des buttes du Parisis, sur un territolre
trés marqué par 1 topographis, entre jes buttes de Cormeilies et celle d'Orgemont. 1l béndficte d'une
wue privilégiée sur te territoire argenteuiksis et les monuments repires de Paris, Le secteur des Coteaun

=t de Volembert constitue le peincipal sectuwr pavillonnalre de |a ville,

Les objectifs du PLU cancernant fes Coteaux et Volembert reposent sur les principes sulvants
- Affirmor 4 vocation @'habitat individue! do ce terdtalre,

- Traiter ses marges urbalnes avec les autres secteurs de la wile,

~ Confortor et prisarver bos aspaces naturels ot agricoles,

— &méliorer les pdles commerciaux du quartier,

— Encatrer les zones & urbaniser,

% Préservation des zcnes naturebles et agricoles

Les Coteaux et Volembert possedent les 2spaces nalurels et agricoles fes plus importants de
aprés s Plsine d'Argenteuil, avec lagueSe ils sont en & Ces deux

la ville
alnst d

& courcnne verte & Argerteull, Classés en inajorité en Espaces Naturels Sensibles (ENS), Ifs sont destinés

A Btre lAgerament aménageés et auverts au public.

Tourefols, leur vocaton dépassant las simples limites du secteur des Cateatx et de Volember, Hs dorvent

$tra ouverts aux autres sectours de la vilie.

INtgres au sein du réseau veet communal, deux itinrairas de circulation douce sont ervisages pour
relier entre eux des ENS. Ui oil la vole ne permet pas de créer une bande cydable protégée, les circulations

doucas bénsficiernnt dune mise en 2ane 30 des voies au la creation d. cydabie

% Un secteur & dominante pavilionnalre

LUhabitat individuel est la forme urbaine dominante du quartier des Coteaux et de SYolembert. Le LU,
par son réglement et son zonage, confirme catte vacation. D'autant que la situation en balcan sur G ville
& Paris ne parait pas compatible avee des Immeubles de hastear qui postesaient altelnls Sux vues et

Jux paysages.

Lexistanca d'ancmnnes riserves fonciires ot d'ancisnnes tenues maraichirss 2 permis fa création do
oii isation des espaces. ivoies, bitis. | st souent en contradiction avec

ia forme urbaine des Coteaux.

I st insi nécessaire gue la Vide sncadre ey fuluces opérations d'aménagenment sur Cestalns secteurs
12 Heurneuse, flot Bavard, Tlot 1 de la ZAC Volembert etilot Marcelie Laget - Anatole Lucas. L'organisation
future des voles de ces secteurs est dont insarite dans le PLU (orientations d'aménagement et

emplacements réservés) pour assurer une cohérence et une cantinuité avec les rues du quartier,

Orfencations d'aménegament
it Loo¥ dUrdanisaie - Vile dAenent




OAP Allemane

Nouvelle OAP

Le sectew, par sa situation & proxiimité de la gare et au centre-ville et par sa fonction de porte d'enteée
du cantre-villo d’Argentaull, 2 fait 'abjet d'uns réfloxion urbaine en octobra 2021 dant les principes sont
repris dans I'OAP.

Boulevard Jean Allemane : Le boulevard Jean Allemane est I'un des axes d'entree Nord de I vibie
d'Argenteull. |l compte parmi fes. axes historiques qui struciurent fa vilie, Le boulevard sera
réaménagé et requalifié avec une jeqique de séquentialisation afin de démarquer et de mettre en
valeur ks transition entre les différents paysages urbaing du secteur OAP qui sont

o AuNord ; marquage de Feffet de seull urbain et I'annonce de l'entrée progressive dans le
cantro-ville &argi  quartior Allemans, répanse & des anjeux de sécurisation - pacication
de la roe

Enurée de faubourg . améfioration de la qualité paysagire aux abords du pont ferré tout en

sécurisant les déplacements vélo et en favorisant les liaisons stratégiques vers kx gare.

o Traversée ; Mise en scéne de la typologie bitie et le frontage « Faubourg « de fa rive Quest
peaserver les tissus bitis et @ mixié, des fonctions - habitat, services, ommerces) et
composition d'une nowvelle grammaire « tissu de faubourg > sur les secteurs de
renouvellement.

o AuSud: e carrefour du boudevard Allemane et du boulevard Léan Feix qui annonce |'entrée
dans le centre-ville historique et le quartier gare margue le passage d'un aménagement de
gestion des flux & un aménagement d'espace public pacifié et aux usages partages (principe

e

Nouvelle OAP

d'espace public 3 créen. )

Oemntaticns damenagemunt
Pan (scx #irsanismny - Wie dArpereestl

Nouvelle OAP

3- Principes oy

urbaline &t

de qualiv

wiiming ot : Laméy devra vedller & w dialogue
architectural e urbain avec (es tiasus bt envirannants et préserver s ariété des gabards en due
oust du boukasd. L'lnumaté des sactaurs séeudontlals ot pavillonaalres exdstantc dans ot aue
abards du secteur OAP 32r3 & malrganic 2t 3 renforcar.

Qmind ila des projets de sera aftenthve 3 régondre
aux objectils de respean oe {'ervirpanemen. 4 b3 notion 4"écanome des ressources et clsane
comme critkre 18 quaké de vie des habltanws,

Les projs die CONUNKRIONS $eront ouverts dux orenes d'erchiaciures Contemporaines &
Inmovames, en particulier siles cwin {de erocddés de dusie - L
toqure, en metérlaux . b 30nC Motvés par 1a recherche d'ine pedformance énergitique e
environnemertale {reeours aun énergies b v ! iom  d'taux
plumales £n toRures. ).

D'une maniére gdnérade, les plans de urbane £l
I'onantatlon das fagadus »u ved ot 3 I'ousst imaximization das appons cabweas, dclairamant dos
pibces de we, expoaltion des espaces extérleues).

Les i R mise en wuwe de disposidfs de

d'dnergle {stiaice, résesy urbain de
chalewn..3. Les pritdaes BrehiEceitalx GiveloppEront une drésence du vegétal fare & Mechelle
du périmine QAP (faltle hgerm&abllBauon e sols, Witumes ef mias woblabisés.. ).

Enfin, bes amédagements velllerant & difinie sur Tensemdl du sectaur QAP des dispositions
Iivaant dey eMfers et lés lneacts du qutidien (de Jour camme 0é multh drd ALRLINCES L0804 ded
Infrastructures de transpart tarraciras {boudavard J@n Aflamana...).

4~ Principes da paysaga et principes de bodiversité

Paysige : Le piysagetnent du sloe OAP Fera I"eblex d'un trartement &f f'une compasition fawrable
ila parfa e VAGETIUX &0 BOTE dibwe et PréSENBAT LN CoUVPE
2ol fonetionnd @ It olan blsloglaue.

En llstre du boulevard Jean Allemaae, Mintérface plysaghre serd torjue pour ulie dofme eertion
du secteur OAP dans le paysage dinscripoon du quartler, mais auss! pour reduire les \npacts ek
los nuisancas lidgos aux My da i Las ama als du
sectéur QAP chercheiont a védnre Fexposrion des habitants et des usagers aux brls, aoc
nuksancac at fueare T LY una {rancition avoc los.
quartiars pavilpanalres,

A I'échelie du secTeur DAP, s UMENIGEMERts PavIagers cherchernnt & ripondre aux efseux de
réduction des llow de thaleur.

Les aménagesnmnls seiam fivorabies 3 1« frakkhewr » par La inise en placs de saluking vertes,
lifg 3 13 natas et au vépiea, de solutions bitues, lides A la présence o I'sau, 2t de solitions
grises, life: awn tholn das rertérbiu mid en aewvré.

- Accls aux i Les amén

Franchissement de |a vole ferrée : Dans 'ambitica de renfarcer Jo lien inter-quartier éntro le
secteur de 'OAP et le quartier d'Orgemont, ke franchissement de la voie ferrée sera mis en valeur
afin d'améliocer |3 desserte interne du secteur et de mailer e secieur avec son eavironnement.

‘e des et des deux-roues sera prévu en
dehors de Vespace public. Les normes et les i de {0 aux
objectifs fixés par le Plan de Déplacements Urbaln d'lle-de-France.

Des stationnements libres serant aménages sir I'sspace public pour répondre aux besoins de

stationnement - courte et longue durde - des usagers des commerces, des services, des
des acttés &

Le stationnement public comportera des barmes de recharge pour vehicules &ectriques.

Uorganisation des stationnements sera faite de mareére i ne pas perturber & circulation et le

fonctionnement ges ranspoms en commun sur le boulevard Jean Allemane,

internes au secteur faciliteront 'accés aux
Transports en commun (Arréts de bus saués sur ke boulevard Jean Allemane) et le fien vers [a gare.

2- pes de p et d'éché s
La destination du soctour OAP Allomane est 3 mixte, o de fa
zone ia de Voffre en au de I'offre de

services, d'activités en lien avac le développement de I'offre résidentielle attendue.

Les commerces et les services répondront sux besolns du guotidien et de proximité (échelle du
quartier/échelle gare), en coniplémentarité et en corfortement avec 'offre existante sur le secteur
Allermane.

- ila it des secteurs de renvuvellement

= il

visera la préservation de la granulométrie de Fhahirat existant &t des ambiances de o quartier
». Ella 3 canservar et maintanir las proportians entre le plein
etie vide dans les parcelies (jardins privés).

é A ce stade de réflexion visera &
makntenir & locomotive commerciale historigue 3 1'angle du boulevard Allernane et de |a rue
Tailandier préssnte sur la sectsur g 'OAP 81 3 acCOMPAgner son rétro-paysage (aive de
stationnement, lnraison, logisticue.).D'une manitce générale, les rez-de-chaussée des
constructions située aux abords 0u boulevard Jean Aliemane sont destinés & I'accusil de
commerces et de services. Les linaires d'activités en RDC participeront & 1a requalification du
boulevard, & un de son animatian et & une du paysage d'entrée de
centre-ville.

-~ Fonder Insalubre et mutble ; L'urbanisation du secteur OAF Allemane compomera un principe

de résorption des poches foncidres insalubres dans 1o but d'améliorer la qualité de I'affre de
fogements et la cadre de vie des habitants,

Les mutations foncidres des secteurs Stratdgigues serant anticipées dans le respect de tissu de
faubourg exsstant,

Orientaricas dambsagemen: ]
Sl Lecal TUdrison  VIW Fhigarmanil

Nouvelle OAP

- G HS stte DAP Allemane tera F'objet d'un traitesant &1 d'une
favorable 3 2 mila des (mRme
wane ot bleuse Urbame),
Les aménagements pryssgens deront, de fagon prhdligite, mends danz wie recherche d¢
t | tau delavame

urhalne ¢n feh avac les espaces de nature proches du destelst OAP,

- Castion des saux - La gestion des sz tharbe dds i pm df

on de meter les pressons urbanes sur (e mileeu et d'ossures une fonctionnalité de la trame
bheun.

Osenbans denenapement W
Far o bk WIla dAngenueE

uinrgnlees danminagemins 3
A Leaal durbenane Wit dArgerteed




OAP Multisites secteur Jean Jaurés

=G bi L du site OAP Allemane fera I"objet d'un traitement et d'une
composition favorable 4 1a biodiversité et A la fonctionnalité des continuités écologiques (rrame
werte et bleve urbainel.
Les aménagements paysagers seront, de faton privilégiée, menés dans une recherche de
aui au fonct ot i de la trame écologloue
urbaine en fien avec les espaces de nature proches du secteur OAP.

- Gestion des ealx : La gestion des eaux sera intégrée dis la conception du plan d'aménagement
afin de limiter les pressions urbaines sur ke milleu et d'assurer une foncrionnalié de la trame
bleue.

Orznuatioes damesagement @
Fan Loty SUstansme - Vile dArgenteut
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Nouvelle OAP

ULTI-S!
i

| X]. OAP SECTEUR JEAN J/

Lavenue Jean jaurds occupe une situation optimale au sein de la ville d’Argenteull. C'est une wéritable
entrée de ville qui permet de relier les villes voisines et le guartier Notre Dame au centre-wille. Ancien
chemin reliant Jes terres agnicoles a A Seine, I"avenue est aujourd'hui un axe urbain ayant des
caractéristiques routiéres fortes. Les abords de la vole se sont densifiés tout au long du 20e sidcle paur
aboutir & un tissu urbain mixte et trés hitérodite. Clle ess i 1a fois bordée par un front urbasm pavillonnaire
épar et irréqulier, ainsi que par des hautes et longues fagades d'habitats collectifs. Ee concentre
é de services et é scolaires éié ire, collg
et lycde), Au vu des diffécentes fonctions qu'elle remplit, ee peut Btre assimikée A une centralité
secondaire d'Argenteuil.

Du fait de son positlonnement, le secteur entourant l'avenue Jean Jaures est soumis & une forte pression
immobiiére. Depuis quelques années de de ions de ont été
initides sans cohéronce d'onsemble. L2 ville souhaite pouvoIr maitriser 8T accompagner les mutations en
développant une vision globale de ISvolution du secteur, permettant d'encadrer les futures opérations,
offrant des logements confortables & des espaces publics qualitatifs favorisant les circulations piétonnes
@t cyclables ansi que des espaces de rencontre {parvis, placettes et espaces verts)

Benéficiant d'une bonne desserte en transports @n commun, située en continuié du centre-ville et

des et des & scolaires Favenue Jean Jaurés est un axe
stratégique ol une densification mattrisée semble possible. Néanmoins, cette évolution ne peut se faire
de maniére systémique. Les nouveles constructions devrost participer A |a restructuration de I'avenue
tout en pré Je tissu existart et Je trai paysager du secteur. Cette
approche se traduic par ki présente Ori ion d' erde (0AP) multisite, Elfe
concerne & la fois :

- deux sectewrs dintensité urbaine
o e secteur « entrée de ville »,
o le secteur « Champioux »

- siX sous-secteurs situés en renouvellement urbain le lang de "avenue jean Jaurés.

LUévolution de chacun de ces secteurs influera celle des autres et de fait sur la cohérence du projet
d'ensemble.

Objectifs 1
~  encadrer *t maltriser b déveinppement urbakn de cet axe stratégique,
- permettre la construction de nouveaux logements bien intégrés au tissu pavillonnaire, et
participant & la qualité urbsine et payssgére du secteur.
~  conforter la pofarité et de senices de i existante au niveau du
marcé Thampioux,
marguer V'entrée de vitle au niveaw de 1 route de Pontosse,
pactfier les circulations de l'avenue Jean Jaurds en assurant le partage modal, er sécurisant les

abacds des scalalres et un systéme de venefies caractéristique du
secteur,

'

1= Principes d‘aconts|bifite, dv dastarte, da stationheamant

Dans una loguue de rastrciuRion de 12 teame viaire, un systima do venrlles paysagines 94 §
développer. Ce madliage de voees douces dolt permettve de désenclaver les fonds de parcelles
aménages el & terme recréer des yuies ealre 'avenue Jean Jards of s parallites. Ces voies
PubHQLES POurfoNt ST whe HHULIoN aternatlve pour Y85 CHLAsIES 6T promenetas & b circulation
da I"avanus jeas haurés.

L des des dey sera prévu en dehows de |'espaca
PUBIIC &1 B0 S0uS-50%

2- pes de ot dhché.

- xRk fonciienagllu | Malgrs 3 prisance d°actnalg artisanade ot fcpacmigua, ('wenue leam Jurds
o5t UM W0 1C4A UP Secteur 3 wocation résidentielle, Pour awtant, au-dedl de la proguction de
|ogements Il @51 rendu qua 145 OpErations IaThgrent en raz-de-chauiibe, parlicwiyremeet dans
l95 sacteurs d'intensits urbaing, du commerces de proximitds, du 3ervice ou ek locaux powr
patites actvetés, La tacation de ces actvirés oolt respecter le schéma de I'0AP,

+ MRk sociue ; Les programmes de logapents diveloppds detvent répandry & |3 damands qt an
besobas Dos haYRURS, &1 permenre de fAcAItS 12 Parceurs repoemIiel dans le temps,

- Prograxmadon d'eapaces warts publics Le seceur de I'OAP Jean Jausrds comporie I'aménagemant
04 NOUYIIMK SPACES VeMTS DUBIICE POUr MPONINE WX Desclns Eh eSDICEs extereurs Oes
habsants :

~  Af'ousstau nlveas du secreur « Enirke de vile » arfahon d'un parc de statut public faisant
la Jonction entre Y'avenue Jean faures «t la rue des figwiars blarcs

© le square de I'Union, riee de IUnlan, sers agrand®t afm d'offdr un vivitable parc sl
habetantz. ¥ permatira da Flre Iy ben e Iy Marche Champsoun.

La equalificabon de 'avamue Jean Jaurés par La plantation de vépitaux et o' arbre d'alignement
2pporters plus e lisibilite & cet axe & & 18 dini s lions

- Echiancier
L'OAP jean Jaurds e ciapcrse pas d'un programme diensembie dchelomvt Gans I Temes. Le
tramformation du secteur se fera dans une logigue d'oppartunité foncliee en donnant R prtaritd
oux secteurs d'sWensité urbane ¢ Entrée de ville s #1 s Champoux ». Dans le cadre de o
conventon que 12 Ville a signd avec I"Erabllssernent Pubiic Foncles dTie-de-Frarce (Eond, le
SeCteut Jean Meures €10 un secbeur ¢n veille foncRite,

3. et d Urbaine & de guakeé

- Ladessarts st bas respivalions : 4 s'aglc d'andciper Lne muGtian sur le lang veme en prévevan
I'aménagement d"un¢ vevelbe en citur dROL ¢'une Iirgeur ¢nire 6 &1 | Dm pnmtstant de desservic
les fondc de parcellos at d*adressor ks logamantc sur catte vola plitonna. Da pluc, & aspacas
PAVIIgEs SO demandés dune Largeur entre be tiers et 12 mowlé de b lrgewr de 'emaitd
parcaHalre an aoirde. a\ fond G parcalios pour répondee aux hasaing d'espaces pubiics de
proximite.

Orwetatiana d aminaganent &
P Loca elrbararms - Wilw dAsgentiuil
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- Une divarsité typo-morphalogique : U'aménagemenc devra veliler & camposer des flos awverts
permetant d'articuler des eollectifs, ires e Mdisons Les
InterrupMiods du bAt dotvert pesmettte de rendre vislble ks comurs d°llot deguls a tue -

o oS IMneLibles J logennants coliectifs vienrens marquer la fRCda wur I"avende Jaam Jauris
 Fa taute de Pontosse ;
a4l i Ediadres et maigons ges bordert les It ceeur d'iloL

- Lpanmalage : la volonk €'Epanneler les formes urbained thatifedte Fambison de Qarsatit s
ensoleiBerment optimal au logements. futurs &40 existanty et de garantis lo présence d'espace
wxtdringr dans hateits caflwcsif,

- laqualné H o projens da Sera atvemtiva 2 répondr
auk objectifs de respect de {'s & notiom & des arincluant
comme critbre a qualnié de vie des habitasts etles wagers. W iberté dexpression archdtedturate
sera ménagée A condition que le projet sol Motivé par la recherche d'une performance
Eneroidiaqus et erviconnemeniale.

4- Prindipes de paysage et princlpes de Sioctversité
Pour accompagner les nowvelles consoructions dans te payeage oF développer la présenca du
végétal, dra expoces payangers - &'une largewr entre fe tiers of |s morté de La targeur de Femat
parcellaires - wn entrdo,  fond de parceo. Cet espaca vigiRlisi dolt pecmattry de partioper 3
I8 wigdarioh de Fespae pablle 16ut én Malntenant Ling Irmterfaes dintimité rakdentielle ac tel
tssus bius exdstants.

Le paysagernent du 5ecteus Jean Jaueds fesa I'objer d'un traitenwen et d'une composition favorabie
(1] i patta 50n de vigétaw: en port llbee et présentant un cauvre
col foralannal wr ta plan bologiqua

Les princtpes d"amd nagament des a5pacas verts publics seromt ;

I plamation d'asbre o' de vigd d: dre d g l'aveme
Jean Jawrés.

L criation d'un parc pubbc en entriw de mlls parmattant da falre La Bneen entre Faveoms
Gabriel Pérl et La cue des Agumess blans.

- Tagrandissoment du square de I'Umon.

Urumiaten duminagement 6
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(" A- Secteur « entrée de ville » (route de Pontolse / avenue Jean Jaurds)

B wanminan
Comkon i
pos B
S Sy
O revesm

s

o e

o

En lison avec la witie de Sartrouville, avenue jean Jaures dans sa parte ovest est une entrée de ville.

Dans les années 2010, Le secteur 3 conny une ks quia
tes. i urbaines du secteur. Le d'opération d'hebitats collectifs &
€ le tissu pavil i i Ce urbain, n's pas €t accompagné par les

amenités nécessaires . espaces publics, services, équipements ¢t commerces.

Cette entrée d' et du territoire mé ménte aujourd hui de connaitre une évolution
E une d paces publics d"opération d
une mixité typo ot 0ps Pspaces de respiration visible depuis 1a rue,

Pour compenser le manque d'espace vert et récréatif, (| est envisagé de créer un parc paysager permertant
de relier 'avenue Jean ures et la rue des figuiers blancs. Aussi pour reconstituer le maillage viaire et
éwter les fronts batis linkaire, un systéme de venelles est i recréer offrant des respirations paysagéres et
faciltant les cieculations plétonnes & I'ichelle du secteur,

Nouvelle OAP

*  Programmation / Aménagement :
~ Proposer une facade découpée sur la route de Pontoise et Favenue jean Jaurés 3 travers fp
développemant d'une trame urbaine aérée, une alternance d'espaces de respiration, de
densités végétales et de volumes bitis.

- Accompagnes les mutations en établissant un épannelage, une transition entre lés volumes
bitis implantés sur la route de Pontoise et I"avenue Jean Jaures, et le tissu paviionnaire
environnant.

- Renforcer le linéaire commercial Route de Pontoise en accuelllant en rez-de-chaussée des
commerces de ProXimitds. Avenue Jean Jaures, les commerces en 12z-de-chaussée seront
favoriser €1 malntenu i proxmité des Erablissements scolaires.

Favoriser le déweloppement d'une opératicn & dominante écoromique Raute de Pontoise.

«  Malllage/ Espace public
- Réaménager I'espace public de & voirie de manidre & accroitre |a place des modes
actifs (élargissement des trottoirs, réduction de la vitesse de la vaiture et du stationnement
on surface) ot ke déveleppemont de plantation wigétale et/ou arborée,

Sécuriser Jes parvis des établissements scolaires a travers leur réaménagement et celut des
traversées piétonnes.

- Réseau de venelles 3 recréer (largeur de 6  10m) au sein des cpérations permettant de
desservir les fonds de parcelles et éventuellement de relier fes rues entre elfes.

«  Payseges et ambiances urbaines :

~  Apaiser lo carrefour en proposant un traitement paysager A I'échelle du piéton paysager ot
en marquant I'entrée de vilke,

Réaliser un espace vert public paysager et récréatif permettans de compenser 13 mindralité
du sectaur, de répondre aux besolns des habitants et de refier I'avenue Jean Jaurks et la rue
des figuiers blancs.

N\

ian Lotal Usbantions - vilte SArgerteut

Nouvelle OAP

Urentarons & smensgement 2]
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-
B~ Secteur « Ck » (rue du peau / avenue Jean Jaurds)

Lo
v Gk b

Le secteur Champiloux structuré autour du croisement de la rue du troupeau et de l'avenue Jean Jaurds est
une polarité secondaire d’Argenteull qui s'appuie sur lo marché « Les Champioux » et un fort niveau do
d (scolaires et et de services. Des opénations iImmobiliéres ont été
développées réicemment sans wision globale de I'évolution du secteur. Les opportunités de mutation
urbaine y sont encore importantes, du fait de la présence de parcelles économiques, et anciennement
. on matation, L' urbaine du secteur est possinle mais alie dolt érre maitrisée
pour parmettre de conforter % pile secondaire et réveler fes aménités existantes,

Les espaces publics dolvent étre fortement apaisés afin de donner la priorité aux piétons et aux cycles et
de participer a1’ del et du secteur. Des liaisons douces.
SFONE Crédes A 1ravers un systéme ge venelies, pour renforcer Faccessibilité du cur de quartier, It ast
proposé d'agrandir le square de I"Union afin d'offrr un espace vert public connecte au marché des
Champioux,

L'objectif poursuivi au travers ce cette OAP est de lier les différentes fonctionnalités du secteur
commerciales, quipements scolaires et publics et paysageres.

«  Programmation / Aménagement :
=~ Proposer une fagade découpee le long de |'avenue Jean Jaures & travers le développement
d'une trame urbaine adrée, une alternance d'espaces de respiration, une densité végétale et
de voiumes batis.

- les on un une transition entre les valumes
bats Implantés sur I'avenue Jean Jaurds et |e tissu pavilfonnaice environnani. Les formes
urbaines proposées donvent permettre danimer F'avenue Jean Jaurds & proximité de la
contraiité Champloux, tout an habltant les fonds de parcelles par du résidentieflo
intermédiaire ou indniduel groupé.

= Renforcer le lnéaire commarcial au niveau du croisement rse du troupeau et avenue joan
Jaurés en en rez-de-chaussée des de

= at des fonctions.
POUr garantic une mixae forctionnelle et un espace public anime.

services, petites actwités)

«  Malllage/ Espace public =
- Réaménager I'espace public de la voirie de manidre & accroire la place des modes
actifs (argissement des trottoirs, réduction de la vitesse de la voiture et du stationnement
en surface) et le développement de plantation végétale et/ou arbarée.

Sécuriser les parvis des éablissements scolaires & travers leur réaménagement et celul des
traversées piétonnes.

Réseau de venelles 3 recréer largeur de 6 3 10m) au sein des opérations permettant de
desservir les fonds de parcelles et éventuellement de relier les rues entse elles.

- Aménager les abords du marché Champloux,

«  Paysages et amblances urbaines :
- Aménager le croisement rue du roupeau /avenue Jean Jaures comme une place publique ol
le piéton est peioritaire, les habitants peuvent se retrouver et Jes commerces installer des
ttales er/ou des termasses,

Agrandir ot transformer le square de I'Unson en un parc public parmettant de répondre aux
besoins des habitants, de relier I'avenue Jean Jaurds & 1a rue de I'Union mais aussi de
conforter le Bien entre ce parc et fa halle du marché Champioux.

Criantanons d amaesgement 5
Plas Lo SUrbavirme - Vike SArgenteut
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Nouvelle OAP

r

C- Secteur de « 1 urbain » Jean Jaurés)

-

.

- 1
e
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Le secteur de renouvellement urbain le long de I'avenue Jean Jaurés correspond 3 six zones dans le diffus
dont |2 mutation est envisageable mals nécessite dEtre. encadrée. La définition de grands principes de

urbaine dait de garantir un cohérent & I'échelie de I'ensemble du
périmetre et d'éviter la dispersion des opérations en dehors des secteurs d'intensité urbane.

*  Principes de composition urbaine :

- Proposer une diversité typo-morphologique A 'échelle de chaque 7one mélant logements
collectfs, intermédiaires e malsons superposées au sein d'un llot ouvert,

Crier une venalle au sein da Fopdration permettant d'adresser las logements et relier les rues
adjacente & Pavenue Jean Jaurés.

< Ouvrir los copurs d'Tlor paysager sur I'espace public 3 partir d'un principe de césure entre fes
bitiments.

- Aménager un petit espace vert au sein de Tot mais  I"alignement afin de participer au
« repaysagement » de "avenue Jean jaurés.

Onennations daminagement o
Montecal GUrbeniire - Ville GATgeanest




B. Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

lll.- EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR L'ETABLISSEMENT DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT

Iil DES SECTEURS D'ENJEUX

Les secteurs d'enjeux correspondent a des lieux identifiés comme pouvant présenter un intérét stratégique pour Argenteuil :
- soit parce qu'ils offrent des potentialités importantes de revalorisation urbaine et économique du territoire communal,

- soit parce qu'ils font I'objet de projets structurants dont il s'agit de tirer le meilleur parti,

- soit parce que I'on y constate des évolutions sociales, urbaines ou économiques préoccupantes.

La conjugaison de plusieurs enjeux renforce l'intérét de certains secteurs pour lesquels des complémentarités peuvent
apparaitre, par exemple entre les secteurs Ceeur de ville, Val Notre Dame et berges de Seine.

Dans plusieurs cas, les enjeux dépassent la seule échelle communale : mise en valeur des berges de Seine, développement
urbain lié a I'arrivée de la Tangentielle Nord, mise en valeur des buttes du Parisis et de la Plaine d'Argenteuil, requalification
de la route de Pontoise (RD 392)...

Ces secteurs a enjeux sont :

- l'axe Seine,

- le secteur Henri Barbusse,

- la Plaine d'Argenteuil,

- l'axe Jean Jaures,

- les buttes du Parisis (dont Orgemont Ouest),

- I'axe route de Pontoise (RD 392),

- le coeur du Val,

- le croissant ferré,
le secteur de I'A15 a Orgemont (dont OAP multisites),
le secteur Allemane,
le secteur Jean Jaurés

|i| LES M SECTEURS DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Ces secteurs d'enjeux identifiés, mis en rapport avec les projets de la municipalité, ont donné lieu a la définition de neuf
espaces qui forment les orientations d'aménagement du PLU d'Argenteuil.

O Secteur I.— Le Coeur de ville [o[JiSERETCRIRET [ 879

Le renouveau du centre-ville, aujourd'hui bien engagé, doit &tre soutenu par des actions fortes. Ces mesures de requalification
et de revitalisation du Cceur de ville d'Argenteuil qui font suite a des projets phares (centre commercial Coté Seine,
réaménagement de I'axe historique...) sont donc a poursuivre et a amplifier.

Le projet Coeur de ville englobe I'ensemble des actions menées dans le périmétre élargi du centre-ville, qui comprend
également le parc d'activités de la Gare et le quartier de la Colonie. Il s'inscrit dans I'objectif énoncé dans le PADD d'affirmer
Argenteuil comme un poéle régional et de mettre le Ceeur de ville au service de I'ensemble du territoire communal.



Le secteur Coeur de Ville fait I'objet deux OAP spécifiques qui viennent préciser les objectifs d’aménagement :

Situé a I’Est de la gare transilien, entre la Seine et les voies ferrées de la Tangentielle Nord, le secteur gare bénéficiel
d’une position stratégique a I’échelle communale, a I’articulation entre le centre-ville, le quartier Orgemont, la Seine
et entre la gare transilien et la gare de la Tangentielle.
Le site est aujourd’hui occupé par des activités économiques dont I’entreprise Givaudan, leader mondial de la création
de parfums et d’ar6mes. L’OAP vise a traduire dans le PLU les principes d’aménagement définis dans le cadre d’un
plan guide réalisé pour le compte de la commune en 2020-2021 avec comme enjeux principaux :

I’ouverture du site sur le centre-ville, la Seine et Orgemont,

la réinsertion du secteur dans son contexte urbain.

Ce désenclavement et I’ouverture sur son environnement visent un double objectif :

garantir I’attractivité économique du site dans la durée,
permettre au secteur de jouer sa fonction de charniere urbaine dans la ville.

Situé a moins de 500 m de la gare d’Argenteuil, dans le centre-ville, le secteur Laugier 2 s’inscrit rue Paul Vaillang
Couturier (artéere commercante et historique de la commune), entre les rues Pierre Joly et Laugier. Dans la continuité
d’opérations immobiliéres récentes ayant permis la création de nouveaux logements et I’'aménagement d’une
nouvelle voie ('allée Théodrade), la définition d’une OAP vise a accompagner la finalisation de la dynamique de
renouvellement urbain engagée dans le coeur de ville. Le secteur est aujourd’hui constitué en grande partie de
maisons de bourg fin 18¢me / début 19¢me sjecle tres dégradées. Dans le cadre de I’OAP, la Maison des Suisses fait
I’objet d’une conservation - réhabilitation du patrimoine bati.,

O Secteur Il.- Les berges de Seine
C'est pour qu'Argenteuil redevienne une ville des bords de Seine que l'inscription de cette orientation d'aménagement dans le
PLU est nécessaire. Si I'axe fluvial a déterminé I'existence, la forme et le développement de la ville, la création de la voie rapide
(ancienne RN 311) a complétement séparé la ville du fleuve.
Compte tenu de l'enjeu que représente la reconquéte des rives de la Seine, ce theme a été retenu comme une orientation
d'aménagement dans le PLU. Bien entendu, cette volonté de retrouver le fleuve se croise également avec les orientations fixées
pour le Ceeur de ville, le Val Notre Dame et Orgemont.

O Secteur lll.- Le Val Notre Dame et la Porte Saint Germain
Le quartier du Val Notre Dame a connu un processus de dévalorisation urbaine, sociale et économique, en dépit d'une certaine
attractivité pour les entreprises. Ces difficultés touchent en particulier I'axe Henri Barbusse, dont le tissu urbain se caractérise
par une forte imbrication entre activités et habitat, et I'axe Jean Jaures qui manque de cohérence urbaine. Aux frontiéres de la
ville, I'axe route de Pontoise offre une mauvaise entrée de ville, entre Sartrouville et Argenteuil.
L'inscription du Val Notre Dame dans une orientation d'aménagement reflete bien la volonté de la Ville de redynamiser et
requalifier ce quartier, autour d'un projet pilote, I'opération d'aménagement de la Porte Saint Germain.

O Secteur IV.- La Plaine d'Argenteuil
Maillon de la ceinture verte régionale du nord-ouest de I'agglomération parisienne, vaste espace ouvert a I'échelle de la ville,
la Plaine d'Argenteuil est une zone stratégique. Le PLU permet de maftriser son évolution, sa valorisation et sa liaison avec les
buttes du Parisis et la Plaine de Mainville.
Cette orientation d'aménagement traduit bien l'objectif d'offrir aux Argenteuillais un espace agricole et naturel ouvert,
organisé, récréatif et ludique. En maitrisant les limites entre zones urbaines et zones naturelles, Argenteuil assure la
conservation d'un secteur aéré dans un tissu urbain régional dense, dont les habitants actuels et futurs sauront profiter.

O Secteur V.- Le Croissant ferré
Entre les Coteaux et le centre-ville, le vaste espace compris entre les deux fuseaux ferroviaires forme une coupure entre ces
deux quartiers. Accueillant quelques activités industrielles, parfois nuisantes, le Croissant ferré est situé a un point stratégique
dans le centre de la ville.
Situé a mi-chemin entre les deux gares argenteuillaises, le site présente un potentiel important pour l'accueil d'activités
économiques, d'équipements publics et d'habitations. L'aménagement du Croissant ferré doit permettre également la
recouture du tissu urbain et limiter ces grandes coupures qui touchent Argenteuil.
De par limportance stratégique du Croissant ferré, I'inscription en tant qu'orientation d'aménagement permet a la ville de
contrdler son évolution.



O Secteur VI.- Les buttes du Parisis (dont Orgemont Ouest)
Les buttes du Parisis constituent un espace naturel remarquable sur le plan départemental et régional, en position de balcon
ouvert sur la vallée de la Seine et I'ouest parisien. C'est un élément incontournable de l'identité paysagére et historique
d'Argenteuil.
Cette orientation d'aménagement symbolise la volonté de pérenniser cet espace naturel, mais aussi de traduire des objectifs
de la Ville, notamment en terme d'accessibilité, sur cet espace géré par I'Agence Régionale des Espaces Verts (AEV).
Situé entre la rue du Clos des Moines et I'avenue de Stalingrad, ce secteur s’inscrit au Sud du parc de la Butte d’Orgemont, en
entrée de quartier. Il s’insere dans un environnement a dominante résidentielle, majoritairement composé d’habitat individuel,
La définition d’une OAP vise a affirmer la vocation de ce secteur aujourd’hui en friche, a accompagner I’amélioration du
traitement de I'entrée de ville, a réaliser des opérations urbaines en intensification - renouvellement et a étendre le parc de |3
Butte d’Orgemont.

O Secteur VII.- Le Val d'Argent
Les quartiers du Val d'Argent Nord et du Val d'Argent Sud, nés dans les années 1970, forment I'un des plus gros secteurs
d'habitat de la ville. Les nombreux dysfonctionnements urbains, sociaux et économiques qui s'y sont développés ont nécessité
une action publique forte, traduite par de nombreuses procédures de rénovation urbaine.

Le dossier ANRU présenté par la Ville va donner un nouvel élan au développement du Val d'Argent. L'orientation
d'aménagement du Val d'Argent fixe cette action dans le PLU, tout comme elle en inclut d'autres (requalification du parc
d'activités du Val d'Argent, pole gare du Val d'Argenteuil...).

O Secteur VIII.- Orgemont Est (dont OAP multisites)

A I'extrémité orientale d'Argenteuil, le quartier d'Orgemont est séparé du reste de la ville par les buttes d'Orgemont et surtout
par I'A15. L'orientation d'aménagement sur Orgemont est justifiée par la nécessité de désenclaver le secteur, de valoriser le
site naturel d'Orgemont (buttes et berges), de renforcer le pdle de quartier dont l'influence s'étend sur les communes
limitrophes, d'engager la rénovation urbaine de la cité Joliot-Curie et d'établir les dispositions réglementaires nécessaires pour
I'évolution du tissu urbain d'Orgemont (et notamment de la cité jardin).

Le secteur d’Orgemont correspond a I'extrémité Est de la commune, séparé du centre-ville par le faisceau autoroutier. |
bénéficie de la proximité des centres-villes de Saint-Gratien et d’Epinay-sur-Seine, de la Seine bien qu’elle s’avére peu
accessible (présence des voies ferrées qui la bordent) et de polarités commerciales (Joliot-Curie d’une part, magasin Grand
Frais d’autre part).

L’OAP est multisites. Elle comprend deux entités :

Orgemont Joliot-Curie - compris entre la route de Saint-Gratien, la rue d’Arras, la rue Yves Farges et les abords de
la route d’Enghien (constituant I'un des axes majeurs de traversée Est-Ouest de la commune). Le site a dominante
résidentielle et d’équipements (école et collége Joliot-Curie...) abrite du foncier libre entre la route de Saint-Gratien
et la rue Jacques Brel ;

Orgemont butte Vachon - a I’Est de I’A15, entre les rues d’Epinay et des Déserts, le site abrite une activité économique
enserrée dans un tissu pavillonnaire, au fort potentiel de mutation.

O Secteur IX.- Les Coteaux et Volembert
Les Coteaux et Volembert, situés sur le versant sud des buttes du Parisis, bénéficient d'une vue privilégiée sur le territoire
argenteuillais et I'ouest francilien. Ils constituent le principal secteur d'habitat individuel de la ville.
Cette orientation d'aménagement pour les Coteaux et Volembert traduit la volonté de la municipalité d'affirmer la vocation
pavillonnaire du quartier, de traiter les transitions urbaines avec les quartiers limitrophes, de conforter et de valoriser les
secteurs naturels et agricoles et d'améliorer la centralité du quartier.

O Secteur X.- Allemane
Situé aux abords de la rue Jean Allemane, axe stratégique permettant la liaison vers I’A15, le secteur d’OAP s’inscrit en limite
du centre-ville et a proximité de la gare transilien. Il se caractérise par un tissu mixte, composé d’habitations (dont certaines
insalubres), de commerces, d’activités (spécifiquement liées a I’automobile), ayant pour partie déja subi des mutations sur sa
rive Est via la réalisation d’opérations résidentielles. L’'OAP vise a accompagner la revalorisation de ce site stratégique, porte
d’entrée vers le centre-ville.




O Secteur XI.— OAP multisites secteur Jean Jaurés|
Situé a I’Ouest du territoire communal, le secteur de I’OAP (multisites) s’étend aux abords de I’axe d’entrée de ville de I’avenue
ean Jaures. Il se compose d’un tissu urbain mixte (logements, équipements, commerces et services associés).
L’OAP vise a traduire réglementairement les résultats d’une étude urbaine réalisée en 2021 pour le compte de la Collectivité.
Il s’agit d’une part de maitriser les mutations aux abords de I’'axe Jaures et, d’autre part, d’améliorer le cadre de vie et l¢
paysage d’entrée de ville.

PARTIE 4
EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SUR L'ENVIRONNEMENT
ET LES MESURES COMPENSATRICES

Mesures prises dans les Orientations d'aménagement
- Préservation des zones agricoles et naturelles (orientations d'aménagement de la Plaine d'Argenteuil, des Coteaux et
Volembert, d'Orgemont ).

Mesures prises dans les Orientations d'aménagement
- Orientation d'aménagement des berges de Seine.
- Orientation d'aménagement de la Plaine d'Argenteuil.
- Orientation d'aménagement des buttes du Parisis.
- Mise en valeur des espaces naturels d'Orgemont (orientation d'aménagement d'Orgemont [OII[351).

- Préservation des zones naturelles et agricoles (orientation d'aménagement des Coteaux et Volembert).

Mesures prises dans les Orientations d'aménagement

- Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat - Renouvellement Urbain (OPAH RU), Périmetre de Restauration
Immobiliere (PRI) et incitation au ravalement des facades (orientation d'aménagement du Coeur de ville).

- Mise en valeur des pdles culturels et historiques (orientation d'aménagement du Cceur de ville).

- Mise en valeur des espaces verts du centre-ville, création de nouveaux jardins (abbaye Notre Dame) et
résidentialisation de I'habitat collectif (orientation d'aménagement du Coeur de ville).

- Aménagement des berges de Seine (orientation d'aménagement des berges de Seine).

- Préservation de la cité-jardin d'Orgemont (orientation d'aménagement d'Orgemont).

S Conservation et réhabilitation du bati patrimonial « Maison des Suisses » (OAP Laugier 2).

S\ alorisation de la typologie faubourienne du boulevard Allemane et protection d’élément de patrimoine bati (OAP|

Allemane).

Mesures prises dans les Orientations d'aménagement
- Renforcement du Cceur de ville, redynamisation commerciale, requalification du parc d'activités de la Gare,
requalification urbaine du centre-ville et de La Colonie (orientation d'aménagement du Cceur de ville).

- Poles gares du centre et du Val Notre Dame (orientation d'aménagement du Cceur de ville et du Val d'Argent).



Requalification de la RD 311 en boulevard urbain (orientation d'aménagement des berges de Seine).

Coulée verte dans le secteur du Marais (orientation d'aménagement du Val Notre Dame et de la Porte de Saint
Germain).

Liaison douce le long de la Seine, élément d'un maillon régional (orientation d'aménagement des berges de Seine).
Renforcement des centralités de quartier (orientations d'aménagement du Val Notre Dame, du Val d'Argent, des

Coteaux et d'Orgemont).

Orientations relatives au développement des liaisons douces (OAP Gare, Laugier 2, Orgemont Ouest, Orgemont Est,

Allemane, Jean Jaures).



Théme 2 : Enrichissement et structuration de la protection du patrimoine
architectural, urbain et écologique communal




1) ENRICHISSEMENT ET STRUCTURATION DE L'ANNEXE PATRIMOINE

Objectifs et justifications

Les secteurs d'habitat individuel constituent I'un des fondements de la qualité du paysage urbain et participent
de l'identité d'Argenteuil. Leur préservation doit permettre de garantir un équilibre entre quartiers denses,

secteurs de renouvellement urbain et espaces de respiration a I'échelle communale.

Au PLU en vigueur, 10 éléments de patrimoine sont identifiés. La modification n°12 a pour objectif de renforcer
les outils réglementaires pour mettre en valeur la forme traditionnelle et historique des tissus pavillonnaires a
la fois dans un contexte de tension des marchés immobilier et foncier mais également dans un mouvement de
rénovation et modernisation progressif des pavillons avec I'arrivée de nouveaux ménages et une occupation

familiale plus importante.

Au-dela du tissu pavillonnaire caractéristique d'Argenteuil, il s'agit également des constructions historiques
qui font patrimoine que ce soit sous forme d'éléments batis ponctuels ou d'éléments batis formant un

ensemble patrimonial.

La modification a pour objectif :
= d'ajouter des éléments de patrimoine bati au plan annexe « Patrimoine a Protéger »

Le PLU en vigueur identifie 10 éléments de patrimoine bati remarquable au titre de Iarticle L.151-19 du Code
de 'urbanisme. La modification du PLU vise a compléter ce repérage par I'ajout de batiments a protéger,
formant, dans de nombreux cas des ensembles batis cohérents. 62 nouvelles constructions ou ensembles de
construction sont ajoutés a la liste existante (plan annexe « Patrimoine a Protéger » et annexe 8 du reglement).
Il s'agit pour l'essentiel d’habitations individuelles et d’habitations collectives, d'éléments de patrimoine
reconnus (moulins, demeures et villas...) pour leur intérét architectural mais également historique et identitaire

dans le paysage urbain d'Argenteuil.

Cette nouvelle identification de patrimoine au PLU est basée sur un important recensement menée par le

service Patrimoine de la Ville.

= de qualifier le patrimoine entre « élément de patrimoine bati remarquable » et

« ensemble urbain remarquable » (annexe 8 au réglement)

La modification du PLU vise a préciser et a contextualiser les éléments de patrimoine recensés. Ainsi |'annexe

8 du reglement distingue :
- les éléments de patrimoine bati remarquable ;

- les ensembles urbains remarquables.



= de modifier la liste des éléments de patrimoine (annexe 8 au réglement)

En complément du point ci-dessus qui entraine des ajouts a la liste du patrimoine bati remarquable présente
au PLU en vigueur, la modification a pour objectif de préciser, pour les nouveaux batiments repérés, les
caractéristiques a préserver et a mettre en valeur. Dans le PLU en vigueur, une description des constructions
est fournie mais aucune indication des éléments spécifiques a protéger n'est prévue. La modification vise, par
I'inscription de points d'attention pour chaque bati, a améliorer la protection et la mise en valeur du patrimoine
d’'Argenteuil, sans figer leur évolution. L'inscription de ces précisions permettront a la Ville et aux pétitionnaires

de disposer d'outils adaptés et contextualisés permettant une protection efficace du patrimoine.

Ce point de la modification ne vise ni :

= a changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement

durables ;
= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance.

= aouvrir al'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de lI'établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

= acréer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement

valant création d'une zone d'aménagement concerté.
La présente modification s’inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :

= Identité et qualité (axe 3),

= Offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3.2).

Contenu de la modification

La modification vise le reglement en son annexe 8, I'annexe « Patrimoine » et, par voie de conséquence, le

rapport de présentation. Il s'agit :
= de modifier le contenu de I'annexe 8 du réglement,

= de compléter et de préciser la liste des éléments de patrimoine béati remarquable et des ensembles

urbains remarquables,

= de modifier la carte de I'annexe « Patrimoine ».



Présentation des modifications apportées au PLU

ces du PLU en vigueur

A. Annexe patrimoine actuel (avant)
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B. Réglement actuel - Annexe 8 (avant)

La commune a sur son territoire, par-dela le patrimoine protégé au titre des monuments historiques et des sites, des éléments
de paysages, des édifices, des espaces naturels ou batis qui contribuent a Il'identité singuliére de la commune et a la qualité
de son cadre de vie et qui peuvent étre identifiés et protégés.

Le code de I'urbanisme affirme dans son article L101-2 que les collectivités en matiére d’urbanisme doivent déterminer les
conditions de sauvegarde du patrimoine bati remarquable. Il précise dans son article L151-19 que le PLU peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur protection.

Une liste d’un patrimoine est introduite ci-dessous et une carte est annexée au PLU. Elles ont pour effet de protéger un

patrimoine remarquable sur le territoire communal participant ainsi a la transmission d’un héritage culturel et patrimonial. La
démolition totale de ce patrimoine sera interdite.




17, Boulevard Karl Marx

19, Boulevard Karl Marx

21, Boulevard Karl Marx

Description : Maison de ville, type villa de villégiature.
Composés de 2 corps de maison. Matériaux : meuliére,
bois, brique. Elle s’inscrit dans un ensemble cohérent de
villas de villégiature sur le Boulevard Karl Marx.

Intérét architectural : Construite le long de la gare, comme
I'ensemble des maisons sur le boulevard, elle témoigne du
développement de la ville autour de cette desserte
ferroviaire crée en 1863. Les villas de villégiature sont
construites dans un contexte particulier ou les parisiens
prennent le train et découvre un coin de campagne aux
portes de Paris. Cette maison en est un des témoignages.

Description : Maison de ville, type villa de villégiature.
Composés d'un corps principal et d'une extension réalisée
probablement vers 1880, en méme temps que celle de la
maison Monet. Elle s’inscrit dans un ensemble cohérent de
villas de villégiature sur le Boulevard Karl Marx.

Intérét architectural : Construite le long de la gare, comme
I'ensemble des maisons sur le boulevard, elle témoigne du
développement de la ville autour de cette desserte
ferroviaire crée en 1863. Les villas de villégiature sont
construites dans un contexte particulier ou les parisiens
prennent le train et découvre un coin de campagne aux
portes de Paris. Cette maison en est un des témoignages.

Description : Maison de ville, type villa de villégiature,
chalet "suisse". Maison ou a vécu Claude Monet de 1874 a
1878. L'architecture est typique des chalets de montagne.
Mr Flament, charpentier de métier, en est le concepteur,
comme l'ensemble des maisons le long du boulevard.
Balcons et lambrequins dynamisent la facade et lui donne
un cachet particulier. Elle s’inscrit dans un ensemble
cohérent de villas de villégiature sur le Boulevard Karl
Marx.

Intérét architectural : Construite le long de la gare, comme
I'ensemble des maisons sur le boulevard, elle témoigne du
développement de la ville autour de cette desserte
ferroviaire crée en 1863. Les villas de villégiature sont
construites dans un contexte particulier ou les parisiens
prennent le train et découvre un coin de campagne aux
portes de Paris. Cette maison en est un des témoignages.




23, Boulevard Karl Marx

25, Boulevard Karl Marx

27, Boulevard Karl Marx

Description : Maison de ville, type villa de villégiature. Elle
s’inscrit dans un ensemble cohérent de villas de
villégiature sur le Boulevard Karl Marx.

Intérét architectural : Construite le long de la gare, comme
I'ensemble des maisons sur le boulevard, elle témoigne du
développement de la ville autour de cette desserte
ferroviaire crée en 1863. Les villas de villégiature sont
construites dans un contexte particulier ou les parisiens
prennent le train et découvre un coin de campagne aux
portes de Paris. Cette maison en est un des témoignages.

Description : Maison de ville, type villa de villégiature. Bien
que remanié dans le courant du XXe siecle, cette maison
faisant partie d'un ensemble justifie sa conservation, afin
de préserver I'ensemble du lotissement.

Intérét architectural : Construite le long de la gare, comme
I'ensemble des maisons sur le boulevard, elle témoigne du
développement de la ville autour de cette desserte
ferroviaire crée en 1863. Les villas de villégiature sont
construites dans un contexte particulier ou les parisiens
prennent le train et découvre un coin de campagne aux
portes de Paris. Cette maison en est un des témoignages.

Description : Maison de ville, type villa de villégiature. Son
architecture rejoins celle de la maison au n°21, avec
I'utilisation des lambrequins. Ce fut la demeure de Charles
Longuet et de Jenny Marx, fille de Karl Marx. Ce dernier est
venu dans cette maison a plusieurs reprises entre 1881 et
1882 rendre visite a sa fille a I'occasion de cures thermales
qu'il suivait a Enghien. Elle s’inscrit dans un ensemble
cohérent de villas de villégiature sur le Boulevard Karl
Marx.

Intérét architectural : Construite le long de la gare, comme
I'ensemble des maisons sur le boulevard, elle témoigne du
développement de la ville autour de cette desserte
ferroviaire crée en 1863. Les villas de villégiature sont
construites dans un contexte particulier ou les parisiens
prennent le train et découvre un coin de campagne aux
portes de Paris. Cette maison en est un des témoignages.




35, Boulevard Karl Marx

27, rue Antonin Georges Belin

Description : Immeuble de rapport, café le Départ. Facade
en rez-de-chaussée comportant d'importants décors en
céramiques bleus et dorés, type Art Déco. Céramistes :
GENTIL et BOURDET

Intérét architectural : Cet immeuble de rapport, situé a la
sortie de la gare est un des premiers éléments
architecturaux visibles en arrivant a Argenteuil. Les décors
en céramiques concu par GENTIL et BOURDET sont
remarquables et mériteraient d'étre davantage valorisées.

Description : Immeuble de rapport construit dans la
continuité du N°35 Bd Karl Marx.

Intérét architectural : Ensemble architectural cohérent avec
I'immeuble au N°35 du Bd Karl Marx.

Description : L'architecte dessine une facade composite en
joutant de la polychromie des divers matériaux mis en
ceuvre (briques claires, briques rouges, décors en
céramiques bleues et dorées). Aux vantaux de la porte
d'entrée, la ferronnerie adopte la souplesse et
I'exubérance caractéristiques de I'Art nouveau.

Intérét architectural : La poste de la rue de la Liberté
devenue trop petite, la création d'un hotel des postes est
décidée par la ville en 1909, sur un terrain donné par le
notaire Boutfol, a I'angle de la rue de Pontoise, actuel rue
Antonin-Georges Belin, et de Gaillon, actuelle rue de la
Poste. L'édifice conserve son architecture d'origine et ses

décors en facade typique de I'Art Nouveau.



2, rue de Montmorency

Description : Architecture : entre néoclassique et maison
de villégiature. Matériaux : brique et pierre. La demeure
adopte un plan classique des demeures bourgeoises de
I’époque. Les nouvelles formes en vogues sont bien
présentes, notamment l'imposant bow-window qui se
développe au centre sur tous les niveaux de la maison. De
part et d’autres de cet aménagement un large escalier
permet d’accéder au salon central par 3 portes fenétres,
constituant une terrasse.

La structure en pavillon, rappelle les formes classiques des
hotels particuliers du XVllle siecle.

Intérét architectural : Cette demeure est édifiée par César
Jolly, gendre et associé de Pierre Joly, constructeur des
Grandes Halles de Paris.




B. Rapport de présentation actuel - (avant)

Le rapport de présentation ne justifie pas les éléments de patrimoine a protéger en partie ll.

IV.- INCIDENCES DU PLU SUR LES PAYSAGES URBAINS ET LE PATRIMOINE BATI

Mesures prises dans les Annexes
- Intégration des dispositions du reglement municipal relatif a la publicité, aux enseignes et aux préenseignes.

- introduction d’une liste d’un patrimoine a protéger sur le territoire communal en annexe du PLU.



Piéces du PLU modifié (apres)

A. Annexe patrimoine modifié (aprés)

Patrimoine a protéger (LT51 -19 du code de I'urbanisme)
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[7] Ensemble urbain remarquable 0 500 m

[T] Elément de patrimoine remarquable

Réalisation : atopia, 03/05/2022

B. Réglement modifié — Annexe 8 (aprés)

La commune a sur son territoire, par-dela le patrimoine protégé au titre des monuments historiques et des sites, des éléments
de paysages, des édifices, des espaces naturels ou batis qui contribuent a l'identité singuliére de la commune et a la qualité
de son cadre de vie et qui peuvent étre identifiés et protégés.

Le code de I'urbanisme affirme dans son article L101-2 que les collectivités en matiére d’urbanisme doivent déterminer les
conditions de sauvegarde du patrimoine bati remarquable. Il précise dans son article L151-19 que le PLU peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur protection.

Une liste d’un patrimoine est introduite ci-dessous et une carte est annexée au PLU. Elles ont pour effet de protéger un
patrimoine remarquable sur le territoire communal participant ainsi a la transmission d’un héritage culturel et patrimonial.




La démolition totale de ce patrimoine sera interdite.
Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine a protéger ne devront pas porter atteinte a la valeur de ce
patrimoine. Les extensions seront autorisées si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels d’architecture et si elles ne
mettent pas en péril la lecture de la logique de la composition d’ensemble du batiment.
oute évolution se réalisera dans le respect de la construction protégée (proportions, couleurs, matériaux, protection des|
décors et des modénatures), sans exclure un traitement contemporain, notamment dans le cadre d’extensions, en soignant
les jonctions entre parties anciennes et modernes.

Ensembles urbains remarquables

La démolition totale d’une ensemble urbain remarquable sera interdite. Toutefois, une démolition partielle mesurée est
possible en cas de reconstruction visant a maintenir ou recréer le caractere de I’ensemble, en se conformant aux implantations,)
aux volumétries et aux hauteurs dominantes des batiments constitutifs de I’ensemble.
Les travaux et les extensions effectués sur un batiment dans un ensemble urbain remarquable doivent conserver ou restitue

Le caractére urbain des lieux : principes de gabarits (recul, retrait, hauteur),
Le caractére paysager des lieux : principes de composition végétale d’ensemble.



Complément au rapport de présentation relatif & la modification n®12 du PLU - Exposé des changements apportés

1 Immeuble de rapport 15 Bd Karl Marx
Villas 57,9 Avenue du M* Foch
Maison particuliere 10 Avenue du M* Foch
Villa 12 Avenue du M* Foch
al
Immeuble de rapport 14 Avenue du M .Foch /19 Rue
de Diane
P Immeuble de rapport 16 Avenue du M? Foch
Villa 18 Avenue du M? Foch
Immeuble bourgeois 24 Avenue du M® Foch
Maisons mitoyennes 28,30 Avenue du M Foch
Villa / pavillon 31 Avenue du M? Foch
Maison de villégiature 33 Avenue du M? Foch
Pavillon 35 Avenue du M* Foch
Maison de villégiature 37 Avenue du M* Foch
Villa 39 Avenue du M* Foch
Immeuble de rapport 3 Rue Paul Vaillant-Couturier
Police municipale Anc. 2 Ter Rue Paul Vaillant-Couturier
3 Bangue de France
Immeuble de rapport 4 bis Rue Paul Vaillant-Couturier
S le b ire. Crédit
uceursaie anca_lre red 6 Rue Paul Vaillant-Couturier
Lyonnais
Immeubles de rapport 4,6 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeuble 8 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeubles 12,14,16 Rue Paul Vaillant-Couturier
Maison de ville 20 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeuble 25 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeubles de rapport 33,35,37 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeuble de rapport 51 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeuble de rapport
fagade anc. Magasin Payoni 55 Rue Paul Vaillant-Couturier
Ozon
4 Immeubles de rapport 61,63 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeubles de rapport 70,74 Rue Paul Vaillant-Couturier
| ble d rt
mn’jeu e de rallppo 104 Rue Paul Vaillant-Couturier
typique Napoléon III
Immeuble de rapport
enseigne grains et 112 Rue Paul Vaillant-Couturier
fourrages
Immeuble de rapport 134 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeuble 149 Rue Paul Vaillant-Couturier
Immeuble 159 Rue Paul Vaillant-Couturier
5 Pavillons 23,25 Rue de Diane
Maison b ise typi
6 asen ourg?owse ypique 28 Rue de Diane ou 7 rue Bicheret]
Napoléon Il
7 Immeuble Michelet 10 Rue Henri Dunant
Mai i 8
8 aisen boutg‘emse [propr 9 Ruelle de I'église
Brétille]
9 Immeuble de rapport 18 Rue de la Liberté
Immeuble Fondation . ,
10 20 Rue de la Liberté
Cognacg-Jay
11 Villa 2 Boulevard Jeanne d'Arc
12 Ensemble de Villas 4316,20330 Boulevard Jeanne d'Arc
13 Villa 9 Boulevard Jeanne d'Arc
14 Villa 19 Boulevard Jeanne d'Arc
15 Villa 23 bis Boulevard Jeanne d'Arc
16 Villa 2a26 Boulevard Galliéni
17 Villas . Avenue Legrand/ Avenue
Chanzy
18 Villa 4 Avenue Bridault
19 Maison de maitre 21 Avenue Bridault

H

Elément de patrimoine remarquable

Ensemble urbain remarquable
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Complément au rapport de présentation relatif & la modification n®12 du PLU - Exposé des changements apportés

Maison du compositeur

20 27 Rue Duguay
AThomas
21 Villa 10 Rue Ferdinand Berthoud
22 Villa 28 Rue Robida (anc.Carnot)
23 Villa 1 Place Carnot
24 Villa 9 Avenue Claire
25 Villa 12 Avenue Claire
26 Villa 16 Avenue Claire
27 Villas 3,5 Rue Danton
28 Villa 70 Rue Denis Roy
29 Villa 44 Rue Etienne Chevalier
30 Villa 12 Rue Lamartine
31 Villa 21 Rue Lamartine 9u 11 Avenue
Claire
32 Villa 10 Rue L.Taillandier
33 Villa 4etb Rue Victor Puiseux
34 Villa 7et9 Rue Victor Puiseux
35 Villa 14 Rue Victor Puiseux
36 Villa 20 Rue Victor Puiseux
37 Villa 332a39,44 Rue Victor Puiseux
38 Villa 61 Rue Victor Puiseux
39 Villa 18 Rue de Vigneronde
40 Villa 13 Rue des Blchettes
41 Villa 10 Rue Gambetta
42 Villas 4,6 Rue Kruger
43 Villas 2,4 Avenue de Stalingrad
44 Ancien casino 10 Rue d'Orgemont
Villa 11 Rue Alfred Labriére
Villa 20 Rue Alfred Labriére
4 Villa 23 Rue Alfred Labriére
Maison de villégiature 24 Rue Alfred Labriére
46 Les Bains modernes 7 Rue du Dr Leray
47 H.B.M. Pierre Joly . Rue Pierre Joly /anglelRue de
la Poste prolongée
48 Maisons jumelles 26 et 28 Rue du Temple
34,13, 15,17,
49 Séquence villas 19,22,24,41 Rue de la République
43,45, 47 49
50 Séquence villas 21,46,53 Rue Pasteur
51 Séquence villas 14,16,18, 20 Rue Kléber
52 Séquence villas 1,3,5,8 Rue Amédée Jouy
53 Séquence villas 46, 475';9' 50, Rue Ernest Renan
54 Séquence villas du 24 au 30 Rue d'Orgel.'nont partie
médiane
du3au27et
55 Séquence villas du16au2(les| RueBaudin partie inférieure
deuxrives)
56 Séquence villas 1, et 1bis, 3et| Rue Fernand Cormon partie
3bis, 7,8 et 14 supérieure
57 Immeuble 16 Rue Michelet
58 Immeuble 45 Rue Defresnes Bast
59 Marché ) Rue Iréne et Fré’déric Juliot-
Curie
60 Moulin dit "La Tour Billy" 65 Rue du Lieutenant Colonel
Prudhon
61 Villa 64 Boulevard Héloise
62 Villa 22 Rue Verte
63 Moulin dit "d'Orgemont” 82 Clos des Moines
64 Chéteau Jolly 2 Rue Montmorency
65 Sequence villas - Avenue Foch
66 Sequence villas 17,19,21,23 Boulevard Karl Marx
67 Villa 27 Rue A.G. Belin
68 Plaque murale 18 Rue de Diane
69 Temple 23 Rue Etienne Chevalier
70 Villa 66 Boulevard Heloise
71 Villa Roclore 84 Boulevard Heloise
72 Maisons vigneronnes 20 Rue Defresnes Bast
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

ARGENTEUIL ¢ FICHE PATRIMOINE N°1

Type : Immeuble de rapport
Adresse : 15, boulevard Karl Marx

Parcelle cadastrale : BI371

E—
Date de construction: 1913 ARGEMEUI[

Architecte : G. Guyon et fils
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Caractéristiques d'implantation et de gabarit :
L'implantation de cet immeuble de rapport respecte |'alignement avec le boulevard Karl Marx, avec un gabarit important et
plus élevé par rapport aux constructions avoisinantes (R+5).

Caractéristiques de traitement des fagades :

La fagade de I'immeuble s'organise en quatre parties :

® Un soubassement comprenant le rez-de-chaussée,

¢ L'appareillage des matériaux au premier étage crée une impression d'entresol ;

* Les étages courants qui sont traités par le méme style ;

* Le couronnement est formé par un dernier étage souligné par un balcon.

Les parements de la facade sont principalement en moellons de meuliére avec des séquences en brique. Ces matériaux
sont laissés apparents et les coloris sont les couleurs naturelles de ces matériaux.

Les fenétres sont rectangulaires et dotées d'encadrements en pierre de taille et d'appui de fenétre en fer forgé. La facade
est marquée par des bandeaux et des corniches qui rythment la fagade sur rue et soulignent les étages.

Recommandations :

La composition architecturale du batiment devra étre respectée, la volumétrie et ses caractéristiques (forme, symétrie,
toiture, pentes, clétures...) sont a conserver.

Les éléments architecturaux indiqués auparavant (alignement, parement, encadrements, balcons, matériaux, éléments
sculptés...) devront étre conservés, restitués ou mis en valeur.

Les ouvertures et percements, ainsi que les éléments décoratifs présents en facades, doivent étre conservés ou restitués
dans leurs proportions d'origine.

Réalisation : atopia, mai 2022
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°12 du PLU - Exposé des changements apportés

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°6
Type : Maizon bourgeoisa typique Napoléon Ill

Adresse « 28, rue Diane ou 7, rue Bicheret

Parcalle cadastrale : BI246

Date de construction : XiXe

Aschitecte : -

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°7
Type : Immouble Michatet

Adresse | 10, rue Henri Dunant

Parcelle cadastrale ; BK145

Date de construction | -

Architecte . -
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Caractéristiques d'implantation et de gabarit

La masen a5t Implantée an rewal par rapport A Falignemant de la rua, cotte imphintaticn pemet daménager un espace
atériour (jardin privé) ddimité par une cidture avec um mur dakut surmorté o une grille en for forgé avec brise ve.

La maizon, avec son plan rectangulaire, 681 comtRuds dun raz-de chaussdo surdlnvg, oo nivean dessernt un soul age 6t
des combles. Lsnvemble sst couver par un tit en ardoiye 3 ls mansarde

an symétric, ks

Los fagades
calcaire.

La fogade est anamée par i3 mise 0n Suvrs dos Matsraux. L'ontréa ost Margude oar Ln Peron ot une Marguse en far
forgé

Les ouvertures sont rectengulaires et dotées d'appui de fenétre en fer forge et d'encadrement mouuré en pierre de taile.
Las fagades sont marquées par des bandeaux, des corniches at des chaines dargles an prre de taille qui rhment la
fagade exténeure of ouligrant les élages.

sont marquds par la couleur naturclie du = brique ot d fa piero

Recommandations :
La composition archiecrurale du bitiment. devra #re respectée, la volumétri et ses caraciéristques (forme, perntes

dotures, espace xtériewr...) sont & carserver. Lés dliments arch mduq;da pacement,
encadrements, balcons, matériaiy, dléments scuiptes...) dy it il

La diversitd das maniriaux da fagade dans leur textirs et le\.r £ Wt ainsl
que les lémants des lagades, doivern & i 65 clons leurs prop dosigi

Rdaiisation - atopia. mal 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N*8
Type : Maison bourgecise

Adrusse ; 9, ruelfe de 'Eglise
Parcelie cadastrale : BMS59
Date de construction :

Architecte :

de

L'imengubla o5t implanté 3 Fabignament, Il est dotd dun plan mctangulaine 61 constitud d'un rez-de-chaussda sunilewd, un
#tage ot un comble kabit

Fagades :
Les fagades sont composées en symatne, les parements sont couverts par un enduit avec effut lisse. Le soubassement est
mercug par un parement en moellon de meusere,

Les ouvertures sont rectangulairos ot dotdes dappui de fenbtres en for forgé. La fagado ost marquée par des comiches ot
d'ercadrements de baies moulurés qui nythmant fa fagade.

Recommandations :

Ls compusition srchitsctursie du batiment devra &tre respecige, la volumétsis et ses carsctevistiques [forme, symetsie,
1GIture, PRATeS, CRtUres,. ) 50T A CONGRMGT
Low éléeants mdigués i
seulpeés,..) o it misen valeur.
Les auvertures et porcements, ansi que lor éléments décorstifs preserts dans les fagades, dovent étre consecves ou
restinigs dans leurs proportions d'arigire.

t, parement, bolcons, maténaus, sléments

Raalization : atopis. mo! 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE ]

Type : Immeuble de rapport
Adresse : 18, rue de la Liberte

Parcelie cadastrale : BI313

2

Date de construction ¢ - L

Architecte : -

o’

)

Limmeubla est Impianté ‘en respactant Ialignemant sur rus. i ast doté dun plan rectanquiaie ot consting dlun ret.de.
chauisd surdlavé. 08 hivea Sesert un sl 2age &1 4Y couvart par un 10t en ardolss.

La fagade et composée en symétrie, les parements sont marqués per ls couleur nscurele de ls brique et de la plerre.
calcaire.

La fagade est snimée par is mize on ceuwre des matériaux. Les auwvertures sont rectangulaires ot dotdes Tappu de fendire
o0 far forgé ot d'ancadrament mauluré en plame de talle La construction ait maqube par des bandoedux, das comiches et
des chaines d'sngles an pisrre de tafle Gu rythment ta facade ot zoubignant les Gtagos. Les froatons das fendtres du
pramier dtage 1ont e forme triangldace.

Recommandations

L composiion archtnctursie du bidtiment devra étre respoctée, ls volumétne ot ses caractérstauen (forme, symetrie,
taiture, pentes, clbtures. ) sont & conserver.

Les &léments indicquis

Seripta.. ) devrant fere corsarwds, fesSTUGs G S 0n valewr
Las owirtues & penemants, #né qui les Sdmants ddcoratis présants dan fes fagades. dowant Mo congarvis ou
restituds dans leurs proportions dorigine.

L parement, . bafcons, madrioun, Sldments

Réadsation : stugva. mel 2022

t’{"

o

goh
Limplantation de cat immauble da rappoa respecte Talignement avec 4 nis de la Libertd, avec un gabarit ot une ampase
i 5ol impoatante (Red).

Limmaubia, avac son plan ractangilains, @it constiuss d'un 82-de-<haussen, £a Areau deisen quata d1ages. LUansemble
ST GOUVEIT DAY 4 1071 én tuile,

La fagade sur rue est composes en symetie, s parements 1ont marqués par bs codleur naturele do la prite cakare.

La fagads est animde par la mise an ceuwe doo matbriaus Les sont ot dowes d'appul de fand

an for forgé ot dancadrement mowuré en pictre de tale, Les balcans 24 2 ot 4o dtage sent en for forgé ot soutenus par
des consolel et des corbeaux.

Recommandations «

La composition architectursla du bitment devra #tro respectér, la volumaine et ses (v-mnmqum torme, mymétre
Initwe, pentes, clétures...) sont & consarver Les dléments indiqués . porement,
ancadrements, balcons, matérau, élémets sculptés, | ) devroat &lre conservés, restitués ou mis an vulevv

Les ouverturas et percaments, aini que ks élémants décoratds prdsents dans fes fagades, donent étve consenvés cu
et dars leurs proporions d'erdgine.

Realisation ; stopie. mal 2022
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Comp

ément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU — Exposé des changements apportés

Type : Immeuble fondation Cognacg Jay
Adresse : 20, rue de la Liberté

Parcelie cadastrale : BI312

Date de construction | XiXe

Architecte

9
Limplantation do cot immauble de rgpon respects l'aligaament avie kb ruo de la Lbens, aved un gabant of une emprias
ou 30l impontante (Re21.
Ummeuble, avec o0 plan rectanguliive, it canstitude dun fez-de-chauobe, oo nivems Sewent deux Glages w1 cor
combles sménages. L'ensemble est couvert per un toit en ardorse surmonts de hucarnes.

istiques de traitement des fagades :
La fagade sur rue est compase en symatrie, les o0t &3 par la couleur de lendut qui recouvre Fensemble
de la fagade. Cutte Iagode Yorganise en trois partey
* Unsoub P la roz-clach; lavé (i an brique, suwenures ractangulaires) ;
* Udtage coursnt qui est traite didfécamment par rappont au reste de la fagade (Guverturss an arc plein cintre, parsmeat an
enduit effet lisse) ;

= Le couronnemers ast formé por un dernies étage ouligné par un tratement de fagade différent

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°11

Type : Villa

Adresse : 2, boulevard Jeanne D'Arc

Parcelie cadastrale : BL739

Date de construction | XIXe

Architecte :

Caractéristiques d'implantation et de gabarit :
L on de Maon respecta avac W boulevard Joarew d'Arc ot les bitiments mitoyane.

Le batiment est doté d'un plen rectangulaine et constitud d'un rer-de-chaussée, < niveau dessert deux etages gus sont
Couvarts far un 1St e Ardoite b quATe pans.

Caractéristiques de traltement des fagades 1

Les fagades sont composées on symatrie, ko perements sont marcuds par [ zouleur natursile de la trique et de la piere
caleaire;

La fagade wst animés par Ly mise an Jos mataaux L sont ot dosbes & appur de leadties
on far forgé et d'ancadeement maukird en pierrs de taille. La fagade est manquée par das bandeas, des comickes at das
chainas o angies e parre de taille qui rpthmect ls fagade et soulignent les étages

en arc
surbsissées, parement on enduit effat isse)
* La travdie contrals marqua Tentréa par des omemants en colonne, des cansolas o das carnichas

Rocommandations :

La compasition aschitecturale du bitiment devrs ére respectée, la volumétrie et sas canctédstiques (farme, symétrie,
toiture, permes, cltures. ) S0t A conserver,

Les éléments indiqués g
sculpeés. .| devont U consenvis, resBtuds ou mis on valewr,
Les ouwertures et porcements, ans gue les ééments décoratiis presents dans les fagades, dowent étre corserves ou
restituiis dans leurs proportions dongine.

. bakons, matéclaux, éements

Piwiztion ; atopia, i 2022

ARG FICHE PATRIMOINE N°1

Type : Villa

Adresse : 9, boulevard Jeanne d'Arc

Parcelie cadastrale : BM012

Date de construction © -

Architecte ;

»
¥, L;*‘
5 R
F
o 7Im
| I |

4

barit:

La vila o3t implantae ai cantrs d'un pare arsors, Le haut mar de cléeurs prozege des regards s parc ot & wila,

= faca

Lo fagade sur rue est composée en symétrie,
recouvre l'ensemble de la fagade.

Les ouvertures sont ractangulsines et dotées d'appui de fenétras an far forgé et Sancadrament én pierre de taille. Usrtrée
5t marguée par un perron et ure marquise on for 4rge.

Jos parements sant marqués par s couleur de 'enduit avec effer Beassé gul

Recommandations :

La composition archiecturale du batiment dewa #tre respoctie, 1 volumatrie ot ses caracténistiques (forme, symitrie,
(iture, peries, CGtures., ) sont § conserver,

Les élements indiqués I
wuiptas. ] devront dtre conserves, reatitués 0u Mis en vleur
Les ouvertures et percements, ainsi que les éléments décorat¥s présents dans les fagades, doivent &tre conservés ou
rastitués dans leurs proporticns d'origine.

T, paremant, balcons, matécaux, eléments

Réslisacon ; sopla mal 2022

La compostion architecturale du bitiment devra dre respectée, ia volumétrie et sos caractéristiquos [forme, symétde,
toiture, penes, cturas...) sont d consaner.

Les élamants indiqués {alig:
sculptds, ) deviont fitre consanvds, restituds 00 Mis an valeur,
Les ouvertures et percements, sinsi que les ééments décoratifs présents dans les fagades, doivent étre conservés ou
restinuds dans leurs proponions d'orgine,

, parament, . balcans, maténau, démants

Réwlisition - stopi, ma 2022

ARGENTEUIL * FICHE PATRIMOINE N*14

Type : Villa

Adresse : 19, boulevard Jeanne d'Arc

Parcelle cadastrale : BMS27

Date de censtruction -

Architecte ;

s
Limplantation de cette maisan respects Fakgnamant avec | boulevard st los autres batimants mitayens.

Le batment est doté d'un plan rectangwiake at coastiiué d'un 192-80-chaussde. oo niveau dessant un dlage ot des combles
aménagés. La DIIMANT $5T CouvST par in 16T a0 ardoite & a Mantards.

de traitement des fagades ;
Le volume de I maison est modente, [es fagaties sont
Les fenétres au rez-de-chauszée sont dotées d'
do franons trisnguaires ot Fappuis da fanbenes o far forge
La fagaco est marquée par des bandoaw et dos camniches qui rythmont ia fagade ot soulignent ks otages,

&n symétria s les uh enduit
moulures. A Fétage, los fenatres sont dotées

n

Recommandations

La compediton architecturals du batimant dewra de respectés, [n volumétne &1 ses caracsérisniques (forme, syméne,
toiture, pentes, cldtures. |} sont & consenvar,

Les éléments t indiqués Q . parement,
Aldments sculptds . | deviont Stre consends, restituds ou mis an valeor

Les auvertures at parcaments, ains que les éléments décoratifs présents dans les fagades, doivent dire consenvés ou
Tstuds Cans leurs propartions doniging.

appuis de fendtre, matérioux,

Roalsation . atoova, mal 2022
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ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°15
Type : Villa

Adresse : 23 bis, boulevard Jeanne d'Arc

Parceile cadastrale : BMO21

Date de construction

Architecta:

L} S0m

Limplantation de cotte maiton s 1itae & Fangle do deux veies. Le BRliment aet conetitb £'un rez-de-chavteie, oo niveis
de rez-de-chaussée dessort un soul étage, L'ensemble du basment est couvert par un toit on tuile 3 quatre pans,

de des fagades :

Les faades sont camposées an symatrio o1 les paroments sant ceuverts par un eadult effer brassé

tes zant gulsires et soulignées par un léger La fagade est marcaée par des bondeaux et
das comaches qui ythiment [a fagade I Ins drages
Recommandations -

La oomposition architscturale du batimant dewra &ure respecde, ln volumétria et sas casciérstiques (forme, symétis,
toiture, pentes, clétures...| sont 3 conservar,

Les dldmants arci indiqués

devTont étre conserves. rosbiués cu mis en valour.
Les auranums ol parcements, ams que fes dlimants décoratite présents dans les lagades. dolvert Stra consandds ou
restitués dans ks propertions doriging

” perement, . matérisux, dldments scuptés. )

Fialaation - atopia. ma 2022

GENTEUIL « FICHE PATRIMOINE N°1 1

Type : Maison de maftre

Adresse ; 21, avenue Bridault
Parcelie cadastrale : BNZ222
Date da construction : -

Architecte : -

La maison est implantée en retrait par rapport de la rue, cette permet d
etdriour jardin prive) délimits par una cldtuee aac un My babut surmanté d'une grite on for forgé

Ln maiion, avec son plan ractanguisive, &5t corztitude d'un rez-de chaussée surdievd, ce ahveau dessert un saul étage ot
des comblas habites Uensembls 651 couver! par un toit 4 fa marisarde qui st marque par des Jicames st des

un espace

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N*18
Type : Villa

Adresse : 4, avenue Bridault

Parcelle cadastrale - BN211

Dae de construction : -

Architecta : -

e

40m

Caractéristiques d'implantation et de gabarit :

L maison met implantde an estrait pae ogpan b Calignement de s rus, cetta implantation parmet d'aménages un o6
exténour sur rue [jardin pivé)

La maison, Ruec Son plan reclanguace, e8l constiiée Fun rez-de-chauisee SUdlevE (8 niveau dessart un seul #tage
L'enzemble est couvert par un tait on tuile,

Caractéristiques de troltement des fogades

L valume de 12 maisan o5t mocdests, los Facades Sort cOMPOsGas &0 SyMALT ot Jes PATBMEAts SNt Marquds par |a coulaus
natueelio Bu moatlon de meidke,

L suvariizes st rectangulaines doties & appus de lenitres en for forge ot encademant an brique

Recommandations :

La composition architecturale du bitiment devrs dtre respectde, fa volumétna et ses conactéristiques (forme, tolture,
pentes, espaca extorieur, détures...) sont 3 consarver,

Ly éldenents arch Inedlcpuds il
sculprds, ) dovrant Biro corservia, reatiuds ou mis on valour.
Lint ouveitires o1 percamants, %ins que los ddmonts dacomtifé prosmnts dany lee fagados doivant Suw conteris ou
restitués dans leurs proportions Jorgine,

|, parament bafcars, matddax. dédmants

Fiwdaation « atopw, mai X022

ARGE!

UIL » FICHE PATRIMOINE N°20

| Type : Maison du compesiteur AThomas
‘ Adresse : 27, rue Duguay

Parcelle cadastrale : BT38%

Data de construction :

Architecte : Surles plans de Baltard

&
A
aud
4
2
3
0 0m
| S|

gabari
La maison est implantee an retrait par rappoet a [aignement de a rue, catte implartation permet & aménasgar un espace
axténeur (ardin prive) délimié pac une cldte avec un mur bahut surmonms d'une grite en fer forge avec brise vus,
La maison, avec son plan gulaire, est dun de-chy de surélevé; ce niveau dessent des combles

Caractécistiques de traitement des facades

Les fagades sont marquées par la couleur naturelle de la brique &1 de la pierra calcaire. Elles sont animéas par o mise an

ooavre des matériaux

Les ouvertures sont rectangulaires et dotées d'sncadrement en brique. Les fagsdes sont marquées psr des comniches et des
b d'angles en plere de tallle qui ry fagado extd

Recommandations :

La composition architecturaie du bitiment dewa $tre respectée. 13 volumdtie ot ses carsctidstiques (forma, pentas,
clotures, espace exibrieur | ) S0t A Consermr

Les dléments aech indiguds t
deviont étre conservés, restitués ou mis en valeur,
La diversité dos matériaux do fagade dare lour tuxturs ot teur colaration o5t 3 consaner: Los Oworturas ot porcomonts, aing:
que Jos eléments des fagades, doivent & trtues duns leurs d'origine.

, paramaent, e matdrisux, dléments scdptds, )

Réalzation : stonw, me 2022

nages Lensemble P& un 101 wn ardoise 3 la mansade

de traitement des facades :
Les fagades 40 composées en syméifie of les parements tont cauveds par un enduit effst lisse. Les ouvertures sont
rectangulaires ot dotéor dencadrement mouluré en plerre do tulle. Ls fagode o3t marquée par des comichas ot des
chainas dangles en piarre de taille qui gythmant Is fsgade.

Racommandations :

La composition architacturale du bitment dewa dtre respectee, la volumetre ot ses caractéristiques liorme, symeétrie,
toftura, portes, sspace axtédieur, dotures., | sont § conuenvar.
Les #léments arch inclicues U
sculptés, ) devront dire corservds, restitués ou mig on valeur
Les ouvertures et pescements, #insi que bes éléments décoratifs présents dans les lacades, coivert Stre conservés ou
rectitués dans lowrs proportions d'arigine.

, parement, , balcans, matérsiue, Héments

Réaluaticn : sfopis, me 2127
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ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°21

Typa: Villa

Adresse : 10, rue Fardinand Berthoud

Parcelle cadastrale : BT280

Veg—
Date de construction | - RGENTEVIL
Architecte ;
¥
0 om
e

La malschy est implantie an retrak par rmpiort & FAligherert di 1 ria, citis knplkasitin parmet dambneges U sipace
wxtérieur {jardin poad) délimitd pae une cldture avec un mor bahut sumonts cune grlle s far frge avec brse vos

La maison, avac son phan nguiaira on forme de 1, 94t CONSLEUG d'Ln :02-0e-Chaussde surdlave, ca niveat: dossert un
seul stage. Lensemble est couvert par un tot en tuiles. Un kivsque est sménage su-devant de ls maion:

Caractéristiques de traitement des faca
La fagede ext coractérafe par une ceraine lIbené formalle et décorative, un effet piftaresque est exprimé @ travers la
maddnatiurs fiche, colcess st varise da la fagade

Lafagade os animée par la mise en ceuwre des matériauy, los parements sont marqués par b couleur naturelle de 1a brique
ot la brique varnissie (leus). Lentrée aat marguée par un purron ot ure marquiss, Les awertures sont rectangulaites da
différentes toilles &t dotées d'appui de fendtras on fer forgé.

Recommandstions :

La compesition architocturale du bitiment devra dtrw respactéa, fa valumétrie ot 365 Qrackératiquas Jiorma, pentes,
clitures, aspace extérieur .| sont & corserver.

Las Sldmants archs indiquds ige
sculptés. ] dewront ftre conservés, resstués ou mis en valeur
Lo divarsitd das matériaw de Beadde dard leur teatuse ot laur coloration et les motifs dbcoratds seront maintenus. Les
Cuvartures ot parcemants, Snti que l6s élimonts des fagades, doivent tre consarvés ou metituds dane leurs propodtions
dionigine

. balcons, matdrlaux, Slémants

paremant,

Adaisation : atopis, mai 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°23
Type: Villa

Adresse : 1, place Carnot

Parcelle cadastrale : K446

Date cle construction : 1705

Architecte :

v %,
e »
s
St
#
o sam o
(1o ¥ S

Caractéristiques d'implantation et de gabarit :

L3 maison est :mplantéo en roirait par rapport 3 .

mat d'

de fa ree, cetto
exténeut (jardn prve) delmité par une CAtUre avec un mur bahiz surmonsé d'una arile en fer foraé avec briss vue

Qer un espace

La matson, avec son plan iaire, vt 60 d'un rez-de-ch

des comblas aménagés. Lansomblo 5t couvart par un 151t on tuie.

de surdlovd, ce nwveau cessert un soul dtage ot

Les facades 30Nt cOMPOShas @n symétre, les parements sont marqués par la coulene naturelle de fa brgue o1 du moellon
de meulidre,

La fagade et nrimede par ks mise an ceuvte des matirsux, L'artrde ast masquéds par un paron et une maraulss

Les owvertures st rectargulaires et dutées d'appui de fenétres en fer forgé ot d'encadrement moukuré en pierre de taille.
La fagade est margude par des bardeaux, des comiches o1 des chaines d'angles 60 piene do talle qui rythmant (3 fagade
ot les dtages. Un band by vornissdes marque le haut du premior étige.

Recommandations :

s composution architacturale du bitiment dewra atra respactée, |a voluméirie ot ses caractéristiquas (farme, pentes,
clotures, espace extenmir ) 100t 8 conserver

Lex dlémants archi indiqués q
BOUIPLEs... .| deuront e consarvis, rastituds ou mis en valeur.
La diversité des macériaux de fagade dans leur texture et leur coloration et lea motifs décoratifs seront maintenus. Lex
Quvertures ot parcammnts, ains que les dldments des Braces, dowaent 4t conservis ou 1eMtuls dans leurs propormons
dongina.

. parement, balcons, matérisux, flémants

Riativation : atoya, mai 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°22

| Type:villa

| Adresse : 28, rue Robida

Parcelle cadastrale : BK21?

Date de constroction ¢ -

| Architecte :

Caractéristiques d'implantation et de gabarit :

La maison est lnplartie en retrait par rappor A Fatgrement de la e, cette mplantstion permet Faminager un espace
extiieur (jardin prieé] délimité pae une cléture aves un mur babut surmonté dune grille e fer forgé,

La maison, avec son plan , @5t dun rez-ge-ch Surdiend, <o AlvPAL GeIsar un seul dage of
des comiles amensges. L'ensemble est couvert parun toit en tuile aves des debords de toiture prononces.

Ln fsgade sur rue est compasée en symétrie of los parements sont marqués par la cauleur naturelle du mosilon de
el

Les auverturas sont rectanqulaes dotées d'appol da fnderas en fer forgs et dencadremant en hrigue

Lo bandeau du demier 4tage 6t particulibramant ouwragi of b nivesu de cammble ma en valeur par un colombage,

Recommandations :

La compasition architecturale du hatiment devra étre respectée, la volumétrie et sez caractéristiques {forme, pentes,
CAtures. 95pace axtrigur...) SOt S Conservar.

Lea ééments indiquéa

scuiptds., ) deeront Stro consania, mstitads ou M an valeur,
Ls diversité des metdrisun de fagade dans eur testure et leur coforation et les motils décoratifs seront maintenus. Les
QuUVANWEs ot percaments, ainsi que les dkments des fagades, dolvent é1re consanés ou restituds dans leurs propartions
origine.

, parement, Balcons, marérioux, elemernts

Rdalisation - sopis, mai 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°24
Type : Villa

Adresse : 9, avenue Claire

Parcelle cadastrale . BK213

Date de construction : -

Architecte :

S0m
[ S

g

Caractéristiquoes &'implantation et de gabarit:
La maizon est implantee on retrait par rapport 3 Talignement de la rue, cotte imgplantation permet d'smenager un espace
extérieur (jardin privé) delimité par une cléture avec un mur bahut surmarse dure crille en fer farge avec brise wue. Le
portad sur rue est surmantd d'uvn awent en bois.

Ln maiman, awee san plan Jare, ost so diun
s combiles amMinagds. L'arsemble 65t Couvert par un 101 &n tuile,

déch

e surdlous, co aweai dossert un teul dtage et

c
v

do fagades &
symétrie, les s0nt marqués par la couleur naturalie du maelion de meuliére. Lot

ouvertures sonk rectangulaires et dotées d'appui da fandtres en fer fargé et dencadrement en brique.

Eogades sont

Recommandations |

La compasition architecturale du bitimant devra dtra respectde, la volumdtrie et tos carackiristiques (forme. pentes,
s, espace extérieis. ) Lont b Consener

Les alémants arch indiqués. parement,
alémants scuprés. ) davront #ra consands, restitiés ou Mis an valaur

L diversité dag masécinux de dacacie dans leur texture et leur colaration sers ™

ainsi que les Sléments des facades, doivent Are conzanés.ou restiteds dans leurs proportions d'origine

appuis de fendtre, matérisu,

ot

Révlzation : atopia, imai 2022
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ARG EUIL » FICHE PATRIMOINE N°25
| Type :vina

Adresse : 12, avenue Claire

Parcelle cadastrale . BK308

Date de construction : -

Architecte -

b
g °
4 %
& \
0 a0m
—_

4

sbarit
gab

La maison est implantée en retrait par ropport a 1 de o rue, cette
extérieur tjardin priva) delimité per ume cléture sves un mucet surmonté d'ure grille,
La maison, avec son ple , st ge d'un Je-chy suréleve, ce nwveeu dessert un seul Slage ot
des comibles aménagés. Lensemble ast couvert par un toit en tuile.

permet d' e un e1pace

x
La fagade sur ru st coMpOiéa en symatne. Las paremants sont marqués pav |3 coulir naturalle da moslien da meukare.
Lgs ouvertures sont rectangulaives #1 dotdes d'appul de Tendtres on fie lorgd ot d'ancadamant an brgue

Lo débord ds toture pranoncé anime 1a fagade sur rus,

Recommandations ¢

La composition architecturale du bitimest deva dte raspectia, la volumétie et ses carardristiques (farme, symétrie,
toiture, pentes, cidtures.. ) ont & conserver.

Les édments archi indiqués pMOmEant,
élémens scubtés...) dewront dire conserves, restitués ou mis en valeur.

Les ouvertures ot percements alral que les &dments décoratifs prosents dans les fagades, dovent Sra conservis ou
(astitiafs dins wurs propomens dioritine.

appuis do fendera, matériaus,

Réelsation : atopla, man 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°28 ot

Type ! Villa

Adresse : 70, rue Denis Rey

Parcelie cadastrale : BK412

Date de construction ¢ vers 1900

Architecte
i
o
] “m
S
SbDakadlt
gabar

La maison o3t ImElntds en Tetrait par mpport 3
wxtédriur (ardin pivd)

La maisan, aec son plan eaangulaks en forme da L avec une W0messe 3 Nitage, 831 consthude d'un rez-dethaussée
suréluyé, ce rivasu dessart un seul dtage. snssmble ast couvert par un toit en tuiles

de la 1ua, cotu

pormat d: un espace

:
La fagade est caracténsee par une certaine hberte formelle ot decoratve, un efiet pittoresgue est expremé 3 travess la
modénature riche, colorée et variée de ls fagade: Un fronton en faience anime le froaton

La fagade imeo par la dos matonoux Les pi sont par la couleur naturelo du moollon

ARGE

UIL » FICHE PATRIMO
Type : Villa

Adresse . 16, avenue Claire

Parcelle cadastrale : BKSS1

Date de construction : -

Architecte :

La maison est implantée en retreil par rapport & Falignement de (s rus, cette mplartation permet damensger un espece
extérieur (jardin prvé) délimite por une citure :on'powe dun muel surmonté d'une grille en fer forge,

La maison, avec son plen faire, est dun o de suréleve, ce nivesu dessert un seul dage ot
des combies, L'snsemble est couvart par un 1o en tule.

Las fagadan sont comaosaes &n symétrie, 193 paremants sant marquds par fa couleur naturelle du moallon da meubére. Las
auvarres 300t (actanguleinns et dotdes dappul g8 faabteas an far forgd et d'ancadremant an brigus, Des bandesux de
Briques marcuent 164 niveaur

Recommandations ¢

La composition architactrale du bitiment devra Stre pectis, Iy volumétrie ot wes carnctérstiques (lome, symétie,
toitwe, pontes, cldtures...} sant & conserver.

Los §lémants ndigués . paromaent,
Sléments sculptés...) devront e conserves, restituds ou mis en valeur,

Los cuvertures ot percamants, aing: que les dlments décomtifs présents dans les Tacades. doivent e consenvds ou
iuds dans heies propontians doriging,

appuis de fendtre, matdnaux,

Péalsation.: stopia. mai 2022

ARGENTEUIL
Type : Villa

| Adresse . 44, rue Etienne Chevalier

Parcelle cadastrale : BK370

Date de construction * -

Architecte : -
1
3
e
R
g

0 30 m
| —|

4o nabailt

g
13 maisan ast implartde on rotran par (ApEan 3 Tallgnement de 1 i, CSto MPRINGINON Pannat damanagsr un espace
extérieur (jardin prvé) déalimitd par ure cdture avee im mur batut sumonsé d'une giille an ter fargs avec brise vue

Lo manon, avec son plaa canmé, aat constitude d'un rez-de-chaussde surdiend, co nveau dessent un seul dage. L'ensemble
o2 CoUven par un kit en tuiles.

fagades
La fagadie ost caractensée por uno certaine fiberté formelle ot décorstive, los p-mmmx sont couverts par un endurt effet

de meukére et de la brique. L'entrée est marquée parun perTon et weranda en far forgé Les
e différentes tailles st dotdme o appu da funstres on loe forgs,
La promiec 8t3ge cuvre sur Lne torrasse

Recommandstions :

La composon architecturale du Hitiment ders #tre respectes, ls volymétsie et ses carsctarishques (lorme, perites,
clbtures, espace exwdriour.. ) soot 3 consarver

Les slements indiques

sodptés ) dewrons dtre conservds, restitiés ou mis en vuleu
La diversitd des matdriaux de fagade danc Jeur texture et lour coloration et fes moufs decorstifs seront maintenas. Les
DUVNUIES BT pecaments, ansi que les dibments des fagades, doivert S1ra conservds ou fewilude dans leurs propotons
darigine.

baicors, maérioux, slémants

parement.

Ribalzstion : atogia, mai 2022

beossé, Uentrbe est margqués par un perrer, fes seat talles et dotdes d'appul de
fendtros.

Le rozc bo estsurmante o un bakean, s colombage du demier étage anime la fagade procipsia
Recommandations |

La compostica mchilecturale du batment devrs Stre respectés, s velumdirie ot sws cacacténsbaues [frme, penates,
AStures, espace sxtérieus . ) sont § conmene

Ly slémmats grohibacturms nedequis aup

stulptés ) devront &ire consendds, raituls ou mis en valeur.
L diveraité des matériatx de fagode dans feur testure ot lour caloration et les mouife décoranfs seront mamtenus. Les
auvertures ot percements, airal que les dléments des fngades, dowent Gare conservés o restitués dans leum propartions
dorigine.

balcons. matérisux, slements

pammant

Rdakeation : sopia mn 2022
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Comp

ément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU — Exposé des changements apportés

IL » FICHE PATRIMOINE N°30
Type : Villa

Adresse : 12, rue Lamartine
Parcelle cadastrale - BK2t4
Date de construstion: -

Architecte: -

o

o Wm s
(A o

o = 2 jon et de gabad
La maizon o3t implantéa on ratrait par rapport 3 Fakignament do fa 4o, catte Implantation poermet d'aménager un espace
wxtérisur {jardin privé} délimité par una clétura aiec un mur bahut surmanté d'une grie an far forgs.

La mason, e son plan FRCangulake, o5t conatinido d'un raz-da chaussée surdlond, co niveau dessont un seul dtaga ot
des comblas aménagds. Uensemble &5t Coumen par un toit e tuile,

c d . .
Ln fagade sur rue st composee en symetrie, los ont margués par la couleur naturelle du moslion de meulire
L erdorées d'sppui de fecforgé st en brique
Recommandations :

La compogtion architaciurale du bitmont dowa 816 raspecios, la volumatrs e 565 caracddstiques {forme, symatrio,
toiture, pentes, ciitures...) sant A consener.

Les Somants Indigués k pargmany,
Sdmants seuiptés ) dewront Stre conservés, restitués au mis en valeur

Les ouvirtures ot percamenta. ainsl que los Bldments décoratis prdsants dans 103 fagades, dolvent dre corsenvis ou
restinugs dans leurs proporticas d'origine.

appus de fondtre, matdriaux,

Réalzstion : stome, ma 2627

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°32
Type: Villa

Adresse : 10, rue LTallandier
Parcelle cadastrale ; BK622

Date de construction -

Architecte : -

EL oy

(I T

de gabarit:
g 1

La miaison est amplantee en retrait par rapport 3 lalig

de la rue, cette
antbriorar (ardn prive) dlimité par une cidture avws ue mur babut surmentd d'une grilla 6n for forgd avac brise vue.

Ls maison, avec zon plan rectangulaire en forme do L, ezt constituee d'un roz-de-chaussie swékovs, ce nivean dessert un
MUl dtager a1 das comblas aménagds. L'ansemble ost couvert par un toit én ardeise

permet ger uh espace

" dés Sagadas 5

Ls fagede ot coractévisée por une certaine liberts formelle et ddcorstve, elle est animée por ls mise en ceuvre des
matéripux, les parsmants sont couverts par fo brique et par un endust effet brossé. Lentrée est marqués par un parron et
une merguize. Le: sont ires ot dotbes d'appui de fend for forgé.

Lez débords de tofture proaonces animent la fagade sur ue.

Recommnaadations :

Le composition srchitecturale du bdtiment dewrs Stre respectde, la volumétne ot ses caracténstiques {forme, pertes,
citures, espace extérisur_ ) sont  consarver

Los dlémants indiqués t , paremeat,
sculptés .} devront &re conservas, restitués ou mis en valeur.

L diversite das masdriaux do fagade dans leur toxture ot lour coloration at les moofs décoratifs seront maimenus. Les
ouvertures ot percements, ainsi quo les dléments das fagades, doivert dre conservés au restitiés dans laurs proportions
diorigies,

balcons, matéraux; eléments

Reaksation » arapla. ma 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°31

[ Type; Villa

Adresse : 21, rue Lamartine ou 11 avenue Claire

Parcelle cadastrale : BK221

Date de construction : 1914

Architecte: -

5
o 50m o

La maison o3t implantsa on ratrait par rapport 3 Falignamant o 3 o, catte implantation permat d'amdnagor un espace
axtériaur fjardin prive) délimit par una cidnre avec un mur bahut surmontd d'une grite an far foras.

La maison, avac son plan , w5t dun se2.d0.ch surblovd, co nmoac dossart un soul dtage ot
dos comblay aminages Lensemble @5 coweet pir un 1ot @n ardose 4 la mansade

< d 1 N

Les fagades sont composées en aymétne, es parements sont marqués par f couleur natusede da la brique et du maslion
de meufidre.

Ln fagade ast animée par 1 miss en avuvre des matéeinn, L'entrés ast Marquas £ar un PAron &L une marquse & fer
forgé. Les auveriures sont recta et dotées d'appal de fandtres or fer faroé et diencadrement en Brigue. La fagade
o051 marquae par des bardeaux, dos cocniches o1 des chaines dangles an plore do o qul rythmant 13 fagade o1
souigent les étages

Recommandations :

Lo compostion architecturale du bitimant dewa dtre mspecdy, i volumétria ot ses caranidristiques (forme, symdtrie,
toiture, pentes, ditures. ) 50nt & consaryer.

Les &dinents indiqués i parement,
&léments suptés, ) devrant Stre consensés, restituds ou mis en valeur

Loz cuvertares ot pescoments, ainsi qua fos dlements decorstifs présonts dans los fagades, doivers &tre conserves ou
ragituis dars leurs praportions d'arigine.

appuis de foréire, matériaux,

Réalzation : stopia me 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE
Type : Villa

Adresse : 4 et 6, Tue Victor Puisoux
Parcelle cadastrale - BK048
Date de construction -

Architecte: -

Rlose 1sieber

& do aabasit
gab

Les maisons jumeldes sont implantées en retrat par rapoort & Talgnemert de o rue cette implantaton permet

daménager una cour sur rue délimitda par Lno cliture avec un mur Bahut surmoentd d'une grilla en far forgd avec briso

vue.

Les maisons sont consgtitudes d'un raz-de<haussde surdlevd, o nveau dessert un soul dtage ot des combles anénages,

Usnsemble e51 courart par un toit eo tiils

i e R destaceded

La fsgade ost corncténsée par une cenaine libertd formelle et cdconative, elle est animée par lo mise en e des

matériaus, los parla brique et I de meulibres. Uertrée oxt marquée par un perron et
Aot e fe P2y

Les sont P forgé.
Las ivmanx t combiles ot du dermise Stage soot soubgans pac e apprreillage de brigues wimissees,

Recommandations ;

La compatition architecrurale du batiment devra dtre respactée, Ls volumétrie et ses corctératiques [forme, pentes,
chibires, espace exwcieur. ) sont i consenver

Loz Slémants archi indiquéa

seulptds...| devrent $1re consenes, rastitués ou mes on valour,
La dwersité des matériau de fagade dans leur texture ot leur coloraton et les matifs décoratds seront maintenus. Les
OUNSTILIGS 9T PEFCOMENts, Jirsl Que ¥8s Slemants Cos fagades, JONIN Ve CONSRNVIS OU FasTIuSS dans laurs PIOPOITONG
dangine

lbalcons, matériaux, eléments

parernent,

Réalsanion : stopia. ma) 2022
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ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°34

| Type :vine
@

Adresse | J et 9, rue Victor Puiseux

Parcelie cadastrale : BK25S

Date de construction: -

Architecte - -
P
3
0 30m
[}
. —

Les meaisors jumelees sont implartees en retrat per rapport 8 Talignement de la rue, cetts implantation permet
d'sménages n espace de cours sur e delimits par une cheure aves un mur bahut surmanté diune grife en fer forgé.

Las maisons sont constituder dun rez-de<haussde suréleve, e nivesy dessert un seul Stage et des combles smensgés
Lensemble e51 couvert par un tont en tude.

d facad

cades :

Lafacade Symétie. La mag da la fagade a5t couvente par un endus avec un effet lisse.

La fagada st animén par |3 mise en amare des matdeiaus, intrde 681 (MaqUER K3 un PG T Uk MarquEse en far irgd
Les auverturas sont rectangulares 6t dotdes dappui da fendtras an far forgd et dsncadramant moukiré e pierre da taille
La fagade aat marquée par das bandoaus, des comiches et des chaines d'angles en piere da taille qui rythment |a fagade
etsoulignent les &ages

Recommandstions |

Lu compasition architecturate du bitimont dawa dtie raspoctés, fa volumdtria et ces caracidristiques {forme, symétrie,
toiture, pertes, cltures...) sont 8 conserver.

Les dldmants arch indigués paramant,
WErents seulptés.. ) dewont Sl COnsenis, elituis 6o 3 e el

Les ouvartures ot percaments. ainsl que les dldments décoratfs prdsents dans les fagades, dolvent dre conservis ou
rastitads dang leurs proportions d'angine.

appus de fandtre, matériaux,

Rdolisation : atos, ma 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°36
Type : Villa
Adresse : 20, rue Victor Puiseus

Porcelie cadastrale : BKO30

Date de construction | -

Architecte : -
g
< 1
% a
t agme &
3 =
5
At e
s
3
o nm
—
da b
La malson est implantee an ret-ait par rappoet & 1. de la rue, catis permat d; un Wspace
exvhrieur (jardin privé]
Laa maigon, avec son plan daire, est d'un rezde-ch

G Jurdleve, ce niveay dessert un wl Mage.
L'ensamisia est couvart par un toit en tule.

La fagade est coractérisée par una certaine libertd formallo ot décorative, les parements sont marguds par la coulour
naturalle movilons de meuldira. L'antrée Bst Marqués par un PANon 61 une marqusn en tulle, Les ouvertures sont
rectangulaires avec des arcs surbaissés at on ploin antro, elles zent dotées d'encadremont on brique:

Un bowe-witibow surmontd dune petite Terrasse anime ta fagade sur roe.

Recommandations

Le composition architecturale du bitimeet dewa 8tre respectée, s volumétrie et ses caractéristigues {forme, symetrie,
toiture, pentes, ddtares...) sant d conserver,

Les éléments arch indiqués

daviant 8669 conseés, 1etiuds ou mis an valaw
Los Ouvermures At parcaments, aindl que las dléments decoratfs présants dans s fagades, daivant Sire consenves au
rastinuds dans leurs propontions d'origine

Linstallaion de volets roulants en PYC sur e bow-window nuit 4 la qualite générata de la fagada sur nae,

pacernent, appus de fendtre, matdeiaux.,.)

Réalzation : atapis, mai 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°35

[ Type : Villa

Adresse | 14, rue Victor Pulseux

Parcelle cadastrale : BKO33

Date de construction : -
Architecte :
i
aowmen
0 m
[ ——T

Lo maison est implantes en retrad per rapport a Falignement de | rue, cotte implartation permet d'smeénsger un sspace
de cours sur rue délimité par Une clbture svec un mur babut surmonts d'une grille en e forgé et brise vue

Le ba < #o suréleve, ce niveau de & deux dtages, L bl
bitiment est couvert par un toi terrasse.

3

Lasfacades sontcomoonbet en symieri, las paressints 5ot mirquls parts coulesr namurele do maaln 6 mechdce

La fagadw ast animée par la mise en c2uvre des matdiox L'entrda ast marqudn par un Parecn 6t une marquse on fer
forgé. Les ouvenures sont ractangulares ot dotées d'appui de fenduas an far forge ot d'encadrement mouluré. La fagade
081 mangade par des bandeaux ot des chaines d'angles an pierre de aille qui rythment la fagade ot soulignent les dtages.

Recommandations :

La composition orchitacturaie du bitiment dewra étre respectée, lo volumézrie et ses coractéristiques (Horme, symétrie,
toituce, pentes, dotures...) sont @ consanver.

Les dléments Indiqués parsmans,
Gléments scuptés. ) devront 870 CONSOIVS, FRSLLLES 0u mis on valeur

Lok Guvertais ot pescuaients, sinsi que s Sliments décoratifs prasents dans les lagades, doivert Slre conservia ou
rastinuds dans lewrs proportions dorigine.

appuis de fendire, metdciaux,

Rdalisabion ; atop . mav 2022

ARGENTEUIL = FICHE PATRIMOINE N°38

| Type:Vila
Adresse | 61, rua Victor Puiseux

Parcolle cadastrale : BKOOB

Date de construction : -

‘ Architecte: -

L
A,
fl
.
it Bz
E
1
4
o 100m .
—_ >
e

La malsen ast implantds an retait par @ppert § Falignemant de 1a we, cette implantaten permat d'amdrager ua espace
axthriaue {ardin peivéd).

La maison, avec son plan rectangulaire, est constituda d'un 1e2-de-chaussée surdlavd, oo nivedu dessent un seul Mage,
Lensamble a5t couvart par un 16 an tules

4

La fagade est caractérisée par une cortane fibortd formelle ot décorative, un effet pittoresgue ost exprimd & vavers la
addnature riche, colorda ot varidn de ks fagade.

La fagade o3t animée par Ia mise on coune des matériaux Las paraments sont marqués par la coulaur natarelio du moetion
de mauldie ot de la brique, L'antrée 281 marqude par un porche dantrée. Les ouvertuees sont recangulaires de diffdcantes
tailles ot Soties d'appui de Fenitres en der forge et dencadrement moulurs

Recommandations :

La composition architecturale du bitimont devra &tro raspectée, fa volumdtie ot ses caractéristigues (forme, pentes,
dtures, espace extérieur...) sont & conserver,

Los ddmants acch indiquds

Seulptés...) dewont #te COnsands, rasttuds au mis an Laléur.
La divarsité des matdiaux do fagade dans or 1ot o leur coloration ot ks matifs décoratifs serant maintanus. Les
CUVETILISE AT PECEMants, ainii ue las almants dex facades, doivent tre cormenes ou rastitués dans leurs proponticas
dorigine.

parament, . balcors, maténaus, ddmants

Réatzation : ytophs, ma 2022
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ARGENTEUIL = FICHE PATRIMOINE N°39
Type : Villa

Adresse : 18, rue Vigneronde

Parcolle cadastrale : BC263

Date de construction ; -
Architecte: -
&
t
3
¥
o S0
| S
(< di b ackt
gab,

Li mMaison 93t Implantéa en ratrait par rapport & |-

o la rue, come
exteriur (jaedin privé) délimite par urve cltire avec un mur bahat surments d'uae grite e fer forgs svec beiss vue

permet d'AmAnagar un espack

La maison, avec son plan laire, w5t
LU'ansembie 831 couvert par un 101 &n Tudes.

Fon rer-de-ch

e Jurdleué, oo riveau dessen un seul dtage

cades ¢
Lo fagade sur rue on symotrie. Lot et margquds por la couleur naturalie du moclion de meuliérs
ot [n Brique, Les ouwvenures sont ractanguliras ot dotdes dappul de fendtras an fer forgd,

Rocommandations :
Le composition architecturale du batment devrs Stre respectée, ls volumétre et ses coraciéristiques (forme, symeétrie,
oiture, parkas, lOtUres. ) SO0t b consans.

Loz lémerts inchiqués. "t
deveont dtre consenvés, restitués ou mis en vaiowr.

Les ouvertures st percemants, alnsl que las Elémants ddcoratss peésents dins les tagades, dolvent Atre conmmeeés ol
restitus dans leurs propomons d'crigine.

paromeont, . appus do fondtre, maténas, )

Realisation : atopia, ma' 2022

Type : Villa
Adresse ; 10, rue Gambetia

Parcelle cadastrale : BD724

Date de construction : -

Architecte :

D

di galiaite

gabani
L eaisan wst implintée en rateait par rapport & daritation permmt d
extériour délimitd par une cldture avec un mur bahut surmoetd d'une grille en far forgéd avec brise vos

La mamon est contituse dun mz-de-chaussée surslem, oe niveay dessert un seul dtage. Usnsemble ast couvert par un 101
en tude,

o [n tuim, cuttn

N wipace

5

Lo volume de % maison ot étrom, los parements cont mareués par fa ceulour naturelio de fa brque ot du moalien de
maukdre,

La fagade est animee par la mize on ceuvre des maténaux. L'entréo o5t margude par un pocche sumonté d'wne terasse.
168 ouvertures sont rectacgulaicas e1 dotdes dappui de fendires en fos forgé

Les sppareilages de brigues animent ln lagade sur fue.

Recommandations :
La compesition architecturala du bitiment dovra @tre respactée, la volumétrie ot ses caractéristiques (fome, totture,
pentes, clatures.. ) sont & conserver,

Les dléments arch indigués fal
deuront d1re cONSaNes, ratTLES Ou Mk On valewr.

LGS ouvertures of percoments, aind que les diéments décoratifs présents dans les fagades, dolvant &re consenvis ou
restinués dans leurs propomiony d'adigine.

Paement. appus de fendtra, matéraux,..)

Réolsation : atopa, mar 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°40

Type : Villa

Adresse : 13, rue des Blchettes
Parcelie cadastrale : BD268

Date de construction ; -

Architecte: -
woote
-5
%
%
3
s
oS
9 W0m
o0 Stabespnd
c Dol
La maiscn ast impiantda on retrait par rgpond Falignement da 1a rua, cotte IMPLENTAion penrat SAMEnager un aspace
1 ur e

6 par avec un mur bshut surmonté diune grille en fer forgé guec brise vise
La mason et corstiuee dun (er-de<hausite sundeve, oo niveau dessent un seul éage Wt des combles aménages.
L'ergemble a5t couvert par un 10/ an e,

La fagade sur rue o3 caractirisde parune cartana fibers formalie ot décorative, olle est animée par ia mise on ceuwe des
mm:n. les pataments sont m)«pea par la coulaur naturalie de Ly meulidra, Lantrés ot marqué un perche d'antrie,
sont tadles ot dotdes dencadramant moulurd.
Liswvarturs do 10it sutmontd d'un 19it 9 farmo de lantarmess anind b agada dur e

Recommandations :

La composition archvtecturale du bitiment devra étre respectée, la volumetrio et ses caractinstiques {forme, toiture,
pertes, ctures.. | sont & conserver

Leg éldmunts IneiquAs aupss
dewront dtre consenvés, TesTtués ou mis en valeur.
LS ouwrtures o1 percemants, ains que les @émants ddcoatds présents dars les fagades, doivent dve conservis ou
rostituda dans leurs propartions d'orgine.

L parement, , Bppuls de fendire, maténsux...)

Réalisston : stova, ma 2622

ARGENTEUIL ¢ FICHE PATRIMOINE N°44

Type : Ancien casina
Adresse : 18, rue d'Crgemont

Parcelle cadastrale : BES81

Date de construction ; -

Architecte

-
P

Vimplartation da casing raspects Falignammnt avec (s nss d Orgemont et las sutres batinents mitayens, |inemeable, s
son plan rectangulsite, eet constitude dun raz-de-chaussée qu: dessant unseu! Mage.

3

La fagade nplicié formelle, los p: ot couverts par un endult avec offer broase.
L'apsrée e2t marquée par grand portail e fer ‘n'gé Les ouvertures sont tectaagulaires et dotdes d'appui de fanétres. L
fagade estmarquée par une anegne painte de grande wille placée au contra ot formant un fronton.

parune

Recommandations

Lo compostion archtacturase du bitiment dewa fire rospactde, 1 volumitra on ses caractiriitiques Lormao. symdtrie,
toiture, pentes, ditures ) sont & consaer

Les dléments indiqués

devront €ire conservés, restitués ou mis en vakor,
Les cavartiras et percements, aing que los dléments décoratfs présents dans ks fagades, natamment Tenssigne, doivent
étre conserves ou resttues dans feurs proportions dorigine

g parement, appuis de fandere, matdraus.. )

Réalisation : a6opis. mal 2022
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ARGENTEUIL = FICHE PATRIMOINE N°46
Type : Les Bains Modemes

Adresse : 7, rue du Dr Leray

Parcalle cadastrale : BC198

Date de construction - vers 1930

Architecte : R.Allard

r
s L]
{ {
3 5
0 20m
|
dimplantation et de gabarit :

Uimpiantation du bitiment reapecte Faigrement aves fa rue du Dr Leray et les autres bitiments misoyens. Le bitiment est
constitus d'un rez-ca-chinss e qui dessont un seul stage,

& .
Lafagade est forrmella, | 10N Cauvens parun anduit svac et isse.
Lentrie o4t marguée par un  lox sent e diffé 1nillen ot |4 fagace wet marcuén
par une enssigne de grande taille qui annonce le vocation du bitiment. L'attique et le bandasu de brique au premier stage
‘marque ot anime la fagade,

& des facad:

par

Recommandations :

La compesition archiecurali du bitimant dewa &re respactde, b volumdtrie ot ses caractéristiquens (forms, symétna,
toture, pentes, clitures...) sont 3 conserver,

Les dbdmants Indiqués

denront Hre consarviy, rastituds Gu mis e valer
Les guventures a1 paccamants, ainsi que les dloments décoratife pedsents dars les fagades, notammant Fenseigne, dovent
&tre conserves ou restitues dans leurs proportions Forigine.

Uinstallation devolets roulants on PVIC au premior étage nut 3 ia qualité gandvale co la fagado sur g

paremant, appuis de fandire, matdriaux,. }

Rbsiraticer : atcyen, mai 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°48

Type : Maisans Jumelles

Adresse : 26 et 28, rue du Temple

Parcelie cadastrale : BK720

Date de construction |

Architecte :

4

barit
gabar

Lin maisian a5t implantisa on ratrait par rapport & 1 de la rue, catta permat
extériaur (jardin privé] délimité par une cldture aves un mur bahut surmorté o une grile en bais.

La maison, avec son plan ractangulaice, et cosstinude d'un rezde-chaussde wurdlevd, ce nivaau desten un seul Mage.
Lensemble wst couvert par un 10it en tude.

un wpace

de

Loz fagades sont composées on symétno, ks paroments sont marqués par la couleur naturalle du moslicn de meuliére ot
dola brique.

La fagada est animée parla misa 96 muwe des matdniaux, L'entrde est marqués par un parche an bois. Les ouverturas sent
rectangulaires et dotéas dappui de fandies en far fargd et d'encadrement an brique. La fagade et marquée par des
bandesux, des comiches et des chaines d'angies en pevre de taille qui rythment la lagade et soulignent les dtages.

Rucommandations |

La compasition architacturale du bitimert deyra étre respectée, o volumétrie et ses caractéristiques [forme, symétrie,
toture, peme:.dotwes }sont & conserver

Les indiqués

daviont Btfe conme s, Meattuks ou M en valoLr.
Les cuvertures et percements, alintl que les éléments decaratifa présents dans les fagades, dolvent étre conserviis ou
restinus dans lurs propertions d'ordging.

parsment, apguls de fendtre, matddao...)

Realization : stapis, mai 2023

ARGENTEUIL « FICHE PATRIMOINE N°47
Type : HB.M. Picrre Joly

Adresse ; Angle rue Pierre Joly et rue de'a Po
profongée

Parcelle cadastrale : BK178

Date de construction : 1948-1950

gabar
L'impiantation de cet mmesibie se aitue 8 langle rk deux voles, elle respacte l'alignement sur rue
Limmeuble se dével R4 avec un réa-d | l'ensembla &4t COUVAN par un 1ot én tule,

Caractiristiques de traitement des
La fogade act caractdrishe par une conaine libend dacorative, tn effet pittoresque est mprimd 3 travers ls moddnaters
colorme ot varicn da la fagade

La fagade «st animéa por la misa en osuvs des matédaus, les paraments sont traitsa par différertes coulens de la brique.
Loz ouvertiros sont arganizées on symério, elles sont de différentos tikias ot dotéos d'encadremants qui débordont ia

fagade,

Recommandations :

La composition architecturale du batiment dewa étre respectée, la ot ses wont 3

Albmants indiquats e paremant, balcons, matdciaun, dléments
stulptés . | deviont #re consmrvis, reiuds ou mis &0 vaeur,

La diversité des matdriaux de fagade dans lour textyre et lour coloration e¢t ot , dingi
Que les dléments décoratds prasents dans les fagades, d congervds ou restitugs dans lears p dorigine.

Riwlivation  atopem, mai 2022

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N

Type : Immeuble

Adressa | 16, rue Michelet

Parcelle cadastrale : BK067

Date de construction |

Architecte ©

i Taavdor

o~
i

o

* Devin,

&0m

La malson ast implantda en ratrait par mpport A Talignamaent de la e, cetre iImplantation permat d'amdnager un espace
extériour {jardin privé} élimas par une clture aves un mur bahut surmant d'une grile en for forgé avec brive vue

La maison, avec aa complexs, est d'un raz-dh 60 surilend, Co niveaw dessert un seul dtage et
des combles amdnages, Lenverble est couvert per un toit en erdoive sux pentes tris prononcles. Les conduts de
chemings en brique rouge animent ia toiture.

1
La fagada ast camctérsie par une cartak, MR el Ias Py il marcyds par 13 couleur natdralie du
meelon de maulive,

Uentrée @it marquee par un porche. Las cAVerurel sont réctanguiaires avac Ln arc en phin’ cinre o1 dotéer
dencadrement en brque.

Recommandations

La compasition architacturale du bitiment dews Atre razpectée, la volumétiis et sox carscséristiques [forme, symétrie,
torture, pantes, citures.. ) sont & conzerves.

Les étéments indiqués

davront #tre coniarvds, restituds ou mis on vileur.
Les cuvertires ot percaments, ainsl qua les éléments décaratifs prasents dans les fagades, dovent dtre conservés ou
restituds dans lours propontions d'origing.

pacement, 3ppuis de fendtre, matériawc )

Réabzation - atopis, mav 2022
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ARGENTEUIL * FICHE PATRIMOINE N°58

Type : Immeuble

Adresse : 45, rue Defresne-Bast

Parcelle cadastrale - BKO85

Date de construction :

Architecte : -

HLowne TaTinbar

s

La maisan est implantée dans un tissu urbain dense en signement par rappont 4 la rue
Vimmeuble, avec 306 plan rectanguliien, est conttitug &un ez di-chauasée sunblovi, co niveas dessen un seul dtage ot
des combles aménagds avac lucamnos. L'onsamble est cowva parun tait en ardoke.

Les 1agadias S0t COMPAsas en symétre, [ps PAremEents SONL COUMINS Parun endist avec un effel liswe: Elle a8t animée par
Ia mise en ceuvre des matérisux. L'entrée e2 marquée par un perron. Les oivertures sont rectangulaires et datées d'sppul
de fonduses on for forgd at d'oncadrement moulurd on plerra do tadle. L fagade st marquée par des bandoaux, des
carniches ot des chaines d'angles en pierre de taike qui rythment a fagade et soulignent ios dtages.

Recommandntions ¢

s compositon architecturale du bdtiment dewa dtee raegectée, o volumétne et ses caractifistiques (forme, symétre,
toiture, pentes, clétures...) sonk 3 conserver.

Les déments arch indiqués @
dewront étre conservés, resttuds ou miz en voleur.

Les ouvartams ot parcements, ainsi que Ies dkimants décoratifs prisents dans les fagades, dolvent dtie consanwts ou
rwstituda dars s proporors diorigioe

, paremant, appuis de fondtre, matériaux...)

Réalsation : ataply, mai 2022

ARG EUIL » FICHE PATRIMOINE N°60
Type : Moulin dit “La tour Billy”

Adresse : 65, rue du Lisutenant Colonef Prudho

fParcelie cadastrale : BO448

Date de construetion : XVie

Architecte ;

B enst
S W

i e

o

de gabasit

Lo bitment dévsiappe Ia farme d'une Tour circulave couvene par un 1ot pyramidal.

e "

Los parements du moulin sont marguds par la couleur naturelle du moollon de meulidre en éta dégradd
Le fagade mst dotde par auelgues ouvertures rectang ulsices de petite taille.

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°59
Type : Marché couvent

Adresse : Rue lréne ot Frédérnic Joliot-Curie

Parcelle cadastrale : AM178

Date de construction = Milieu XXe

Architecte i L, Simon et AMorisseau

%
§ hpaarnerer

Lo marché couvert 95t conidére commu un Gmont architectural sigral grice & sa forme inspirée d'un coquiliage. Co
coquillage est compazé de plusieurs valtes, les voutes sont compasées & un fin voile de béton armé, cotte conception
permet d'avair sucun piber mténaur Gui entrave ls perceptve.

La partio cireulaire du baiment se repase sur 3 volamas sous forme de parall &6 pisbdes rectangles orentdes vors la centre
du coquRge,

En {agade, les parements du bitiment tont composés dune part, par les voltes et les vitrages verticaux du coquillage.
Dautre par, par fas murs an EON des rois ParallEeppades sur B DAl infriewe. CEs mUrs S0NT SUIMOntes par des
bandeaux de pavés de verre.

Recommandations :

ta forma singulire du bitment devra dtra rospectde ot mise en valeur, b voluméine ot ses caractdnistiques som 3
conserver.

Liss ouverures el percaments, 2insi que les dléments dicoratifs prisents an fagades. dovent Stee consarvis ou restitud
dans leurs proportions d'origire.

Réalisation . sropia, mai 2622

ARGENTEUIL * FICHE PATRIMOINE N°61

Type : Villz
Adresse : 64, boulevard Haloise

Parcelle cadastrale : BM207

Date de construction : -

Architecte -
-
o ’ <
/ ES \
’l’ <
L
%
0 60m
—_—

Caractéristiques d'implantation et de gabarit :

La maison est implantda an retrait par pport 4 Falignement da a rua, cede Implantation permet daménager un aspace
Barbriout ddEmitd par A0 avoc un mur Bak o grilla on for forgd avec brse vue

La maison, avac fon plan rectangulaice, ae comtiuia dun fer-dechaussde surdans, o niveau dewsen un smd &age et
des comblas amdnagés, Lensamhs 08 couvert par un toT on sdabe sux pantes de 1oRure ds prononcées,

P &

fagades :
La fagade est caractéraée par une certaine liborte formeite et décorative, un offet pittoresque est expimé & travers fa

Recommandations ©
La singularitd do la forma archiecturale du moulin dewa $ra protdgéa ot restaurde, la vok ot ses
{m L foites, yzontd 2

Reéalisation : stopas, ma 2022

richa, colernba ut variéa do la fagade.

La fagade ot animée par la misa an couvre dos maténaux, los paremants sont masgqués par fa couloar naturelle du maslion
de moulére at de fa briquo. L'antréc est marquée par un poran a2 une marquise on fas forge. Los cuvertures sent rde
différentes tailles «t forme et dotées Jappui de lendtres en for forge st d'encadrement en brique.

Lo niveau de combles 83t mit en valeur par un paramant de brique,

Recommandations :

La composition architecturale du bitimert devrs dtre respectée, Is volumdtrie et ses caractéristiques (forme, pantes,
clbtures, espace exténeur. .| sont & cansenver

Les dldments anch indiqués i

...) avror 6tre COrGerves, restituds ol mis on vakaur.
des matdrisux de fagade dars laur toxture et lewr colks & consarver. L ot
que bes Sments des fagades, doivent #tre maintenus ou restitués dans leurs proportions d'origire.

Realizaton . stoow mai 2022

paramant, balcons, matéraux, Oliments

. aingi
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ARGENTEUIL « FICHE PATRIMOINE N°62 omm—

[ Type: vitta

Adresse : 22, rue Verte

Parcelle cadastrale : BN481

Date de construction; -

Architecte : -

c d

gal
Lo maison ast implantée an ratrait par APt &
extérieur {jardin privé) délimits par une cléturs.
Lo maron, avec son plan cord, eit constitude un rer-de-chaussée surélevs, cw niveau dessert Un seul dage et dex
comblos, L'ensemblo ast couvart par urs it on ardois 3 la mansards.

o la rue, cottn |

permet d'aménager un mepace

cades s

Los Tagacies 60nt COMmpodas en symetrin, ls parementy SON couveets par un andhua avec oot isse.

L'antrée ast marquée par un peron el une marguise oo far lorge Les ouvenurss sont rectangulaires et dotées d'appul de
fendares en fer forgé et dencadrement en pierre de taille, La facade est marquie par des bandeaws, des corniches et des
chaines d'angles an pierre de taille qul thment ba fagade o souligaant (e éages

Recommandations :

La compostion architecturaie du bitment dewa dtre. respectée, ja voluméing et ses caracidristiques (forme, symiétrie.
toiture, partes, dGiures..,) sont i consar

Los $loments acchitecturaux indiqués )
suiprie. ) devront dire consenve, rastitads ou mis an vileur
Lex ouvertures et percements, ainsi que les éléments décoratés présents dans les fagades, daivert &tre consenvés ou
restituds dans leuts propomions d'ongine.

parement, encadk balcons, matéraux, dkmants

Ribalisatice : stopie, o 2027

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°64
Type : Chiteau Jally

Adresse : 2, rus Montmorency

Parceila cadastrala : BK492

Date de construction

Archnecte:

Carsctéristiques d'implantation et de gabarit -

Lo chimau ot implanté au miliou do ks parcalis, 6n rotrae par rapport aux wies publiques, cette permet

ARGENTEUIL « FICHE PATRIMOINE N°63 s

| Type : Moulin dit “d'Orgemont”

Adresse : B2, clos des Moines

Parcelie cadastrale : AS445

Date de construction : -

Architecte - -

Gl

e

Caractéristiques d'implantation ot de gabarit :

Lo bitimant dévaloppe Ia forme d'une tour circulaire couverte par L toit pyramidal

Caractéristiques de traitement des fagades :
Los paremarss du mauln ont $td rénavds par un reviltemant récent. La fagada est dotds par queiques ouventures
ciresaires ot ractangulaires de petite taille.

Recommandations :
La singularnté de & forme architeciunale du moulin devis &re protégés, ls
teitures, ouvertures,..] sont & corserver,

4 ot sus. q

Rialramtoons . wtopen mai 2027

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N 87
Type - Mate! des Postes

Adresse : 27, rue A.G. Balin

Parcalle cadastrale : BXK677

Date de construction - 1909

Architecte : | Batton

e

e

e

Flow faturin

1
o P
%
Y S
\
g
Q 10 m ¥
—_
c dogabi
L do c b 3 |'av\9l¢ da dawn vores, ol respacts |'alignamant sur ns

daménagar un €space exténair (parc privé) dekmits par une cléture avec un mur bahut surmorme d'une gelia en far forgé
avec brise vue.

L batiment, wvac san plan ot 40 2lun rea-de-chautive wirdlave, cé nneau dessar un toul stage o
des combles amanagé, L'eraembl &3t copvert par un it an ardoise § 1n mansnrde dusmonté d'un sntmesu

4

Les fagades sont composbes en symile, s PUYTENTS SO0 ArqUes par
calcaire.

La fagade €4t animde par 12 mise on ciwe des matdriaux. Lentrée ost marguée par un perron. Les cuvartures sant
rectangulsines ot datban d'appal e fendtres an lor lord of dencodrament moulurd an pietre do taille La lagads ae
marquée par des Dandeaux, des cormichas at das chaings d'anglas en plerrs do tallo qui rythmaet b fagade ot soulignant
193 dtages

couleur naturclle de s brique ot de la porre

Recommandations :

La compostion architectorale du bitment devia $tre respoctée, 1a volumétre ot ses caractévistiques (forme, pentes,
clétures, espace ecdrieur...) sant 4 conterver.

Les eléments ar Indiques

Soulptés. } deviont Sra CONBAS, aANTdS Ou 145 &N valeur
La diversitd des matbriau de fagade dans leur taxture 61 laur coloration st & conserver. Las ouventures et peccaments, aingi
Guu les élirmnents das fagadas, doment #tre maintinus ou resttuds dara leun propemsicns d'erigine

, parement, baleons, matensux, &lements

Réalsation - atopl, my 2022

Limmeuble e dwdappc o R+2 auac un rez-de-chaustés en doikle hautaur, Fensembie est cauvert par un 1ot temassa

€ =Y t

La fagade el caractirisde par une canaine libens décorative, un effat pitoresque o exprimé & ravers Ja modénatss
richa, colore ot varde de s facads ot por Is fronton,

La fogade est animés par i mise an ceuure des masitiaux, les parements sant ratés par différentes coueurs da la Brique,
e spubsszement est marque par un rewécement en prere de tille. Les ouvertures sont de différentes tailles et formes {arc
=n plein intre &t arc subaizé) at dotdes d'appul de fendtres et de barreaudage en fer forgé.

Llontrée ozt margude par Lne grande porte tn bois massii soulbtée avec det impostes e far forgd.

Recommandations :

L3 compastion architeacTurale dis DADMANt Sewa éire raspectde, 13 WOIUMETe o 8% CRTACIATATGUEs (0, DRSS,
clotetes, espace extérieur...) soril a conserven

Leos slemants architecuraus indiguss g
scolptes .} dowsont Stre consans, rastitues ou mis an valeur
La diversaé des matéraus de fagada dans feur texture et Rur coloration est 3 consarvar. Les ouvertures ot percomants, ainal
que les déments decormits prasents dans les fagades, natamment Fensaigne, dovent Atre conservés ou restitugs dans
lours propormons darngine

, parement, encad: balcons, mats slerments

féalieation | atopis, ma! 2022

64



rapport de présentation relatif & la modification n®12 du PLU — Exposé des changements apportés

ARGENTEUIL = FICHE PATRIMOINE N°68

Type : Plaque murale, mozaicue

Adresse : 18, rue Diane

Parcalle cadastrale ; BIO34

Date de construction © -

ARGENTEUIL * FICHE PATRIMOINE N°69

Type : Temple

Adresse : 23, rue Etienne Chevalier

Parcelle cadastrale : BK342

Date de construction : 1895

Architecta : - Architecte : A Rey-Spitzer
*s,
N
€ b 1
5 )
y £
P
< e
k_ i
o som 1 p
[V ikl gy ./ e
4 n\oa;qoe del' mvv(mens Coulommna o3t una anclkanne ensaigne sur rue. Ble est dis tesoelios | de C da gabarit:
tailos e blés & 'aide d'enduit patt farmer fencaigne de Fimprimarie Lo tample, avec 56 plan rectangulairs, oo développe on un seu] niveau en double Rausour, oo nvesy Bst couves par un toit
o ardoise ot surmanté par un patit docher,
Recommandations :
Lentretian rdgulies de la mosaique davra dre raspectée afin d'dvitar la des L de des fagades |
ausalell,, | La fagace ast caracténisée par une richesse décoativa colorsa et variee, elle est animee par la mie en ceuvre das

Réalunbion - atop, mas 2002

ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°70

Type : Villa

Adresse ; 66, boulavard Hélolse
Parcelle cadastrale : BM210
Date de construction ; -

Architecte :

& 4o gabarit
L maisan st implantie on arsie-pan de s parcalls ot do bocevard, wle wst dotés diun plan mctangulaine. contse

d'un ree-de-chaussde, ce niveay dessant deux é1ages o des combles sménagés. Uencamble a2 couvert par un toit en tuile

do
Loz fagades zont composdes en y,rvmde. dlos sont marquées par des bandosux ot des r.omdsos moulum quh rthnm
fes btagas Les paramerds sont coavents par un endusk avec effet lisze Las erd

talles zolon los stages. Elles sont dotées dun lintoau et d'appul de fendtre. Lo toit est m.m.uo par dn lucames a capucine.

Recommandations ©

La composition architechrale du bitiment devia tre respectée, 1o volumdtrio et ses caractéristiques (forma, toiture,
pentesy, clotures.. ) 30rm & conserver

Les élémants architacturaux indiqués auparavant (symétrie, parement, encdraments, appuis. de fandtre, matdelaox., )
deviant tre conserss, restitués ou mis en valwur, Les ouveriures et percements, &7 que les Hléments décorats présents
dans fas fagades, ou dans loars diangine:

Réalisation : atoply, mal 2022

maériaux, les parements sont couvens par un endult avec effet broasé, les auventures 500t en arc en plein cintre en brigue
wt dotaes &un habillage sn wireil décons Uentrae e surmontie par un fronton en boi pamiculisrement ouvrags.

Recommandations :

La compasition architectumale du bitimant déva dtre respectée, ls volumétrie et 1es caracwéristiques (forme, pentes,
ddtures, toiture, espoce extériewr...) sont & conzenver,

Les @éments indiqués aupa parement, , balcons, matédau, &éments

sculptés...) devront 6tre consanves, restitués ou mis an valeur.
La diversté dus mandiaux de fagade dans Jour taxture ot leur coloration mﬂ b
Guo oz dlémants décoratife dars Ios fagadas, doivant 4t 4

. Les 1
& dan |

ainyi
forigine,

Rialaation - atop, mas 2022

ARGENTEUIL = FICHE PATRIMOINE N°71

Type : Villa Roclore
Adresse | 84, boulavard Héloise

Parcelle cadastrale : BN122

Date de construction | -

Architecte : -

La maisan ast mrplantie A Faignemant de I rus, slle ast dotés d'un plan mctangulaine ot constitus dun rer-du-chausse
surdlevé, un dage et un comble habité, L'ansamble o5t couvert par un toit an tuile & & marsarde

Les fagades sont couvertes par un enduft ovec effet lisse. Les ouvertures sont roctanguiaires ot dotées d'appul de fendtres
2n fer forgé. L fagade ast marquée par des comiches et das bandeais moulurés qui rythment la fagads, Le toit as marcué
par des lucarres & capucing. Lo pignen sst marqué par un frontan.

Recommandations

La composition architacturale du bitiment dewra Gtre respecide. la volumdtie o1 ses caracbdstiues (forme, symdtsia,
Iwiture, pantes, cotures.. ) 5ont § converver

Les @aments architecturaux indigués iy
Scuiptés.. ) denront Stre consaTvés, restitues ou misen valeur.
Lec ouvartires et porcaments, ainsi que les dléments décoratiis présants dans les fagades, dovent dtre conservids ou
restitués dans leurs proportions diorigine.

. baloons, matddaur, ddments

pacemert,

Réalization  atopis, max 2022
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ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE N°72

Type : Maisons vigneronnes

Adresse : 20, rue Defresnes Bast

Parcelle cadaswale | BK090

Date de construction © -

Architecte

o 70m

cOw I

Carnctéristiques d'implantation et de gabarit ;
Limplantation de la maion respacta Faignament avec b rue. Une large pomte chiarmtiare ouvra sur la rue. Le Batimare est

constitud d'un rez-dh 48, o2 nhwaau de raz-de-chaussde dessert un soud dtage. Lansembla du bitiment est couvert
pat wn t0lt on tuile,

Les pereeens 5o couvens pir un ndt awec efet fese: L3 dn formas ot

taillss. Ls fagade est marquée par des bandesux et des corriches qui rydvheﬂl I fagade. Des ouvertures  engranges
sculignant le demivr étage

Recommandations :

Ls composition srchitecturale du batiment devra e respectée, ls Volumétrie et ses. caacténstiques (forme, toiture,
pantes . ) §ont 3 consenes

Les élémants. i inchqués porement, matatioux, dléments sculptes. )
dewront & stués ou miz en valear. Les o airsi que foz & décoratis présants
dare les tagades, dalw\x Brre conservés ou restitude dans leurs peaportions d'origine.

Roshsation - stopia, ma 2022
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ARGENTEUIL » FICHE PATRIMOINE * ENSEMBLES

ARGENTEUiL

| Ensemble urbain remarquable

L w 1] Element de patrimoine remarquable

Les ensembles urbains repérés en annexe du réglement graphique du Plan Local d'Urbanisme
d’Argenteuil sont identifiés au titre de leur valeur d'ensemble bati. Si individuellement chaque bati
porte une valeur architecturale, urbaine et paysagére, c'est bien I'effet d'ensemble et I'effet de « masse
batie » qui présente un intérét particulier et que le Plan Local d'Urbanisme cherche a protéger et a
mettre en valeur.

L'ensemble urbain est protégé au PLU pour des motifs d'ordre esthétique et architectural qui ont été
motivés par les effets de répétition batie, un ordonnancement spécifique des constructions, une unité
et une cohérence de composition béatie et/ou urbaine...

Recommandations :
Les caractéristiques d'implantation, de gabarit et de traitement de facade pour chaque ensemble
urbain devront étre respectées, le style architectural du tissu urbain (forme, toiture, pentes, clétures...)
est a conserver. Les éléments architecturaux patrimoniaux présents dans les batiments devront étre
conservés et mis en valeur.

3

Réalisation : atopia, mai 2022
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C. Rapport de présentation modifié — (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

@ JUSTIFICATIONS DE L’ANNEXE « PATRIMOINE A PROTEGER » »

En cohérence avec les orientations du PADD « Identité et qualité » (axe 3) et « Offrir aux habitants un environnement
de qualité (axe 3.2), le PLU identifie des éléments de patrimoine bati remarquable et des ensembles urbains

En annexe du réglement graphique : plan « Annexe Patrimoine a protéger »|

Le PLU identifie au total 72 éléments de patrimoine a protéger au titre de I’article L159-19 du Code de I’'Urbanisme.

PARTIE 4
EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SUR L'ENVIRONNEMENT
ET LES MESURES COMPENSATRICES

Mesures prises dans les Annexes
- Intégration des dispositions du réeglement municipal relatif a la publicité, aux enseignes et aux préenseignes.
- introduction d’une liste d’un patrimoine a protéger sur le territoire communal en annexe du PLU. KNS
distingue les éléments de patrimoine bati remarquable et les ensembles urbains remarquables. Au total, 72
éléments de patrimoine identifiés sont identifiés par le PLU
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2) PROTECTION DE CCEURS D’ILOTS AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE L'"URBANISME

Objectifs et justifications

A I'échelle d’Argenteuil, comme a I'échelle de I'agglomération parisienne, les enjeux de biodiversité
et de continuités écologiques, désormais fondamentaux dans les politiques publiques sont rendus

complexes.

La commune d'Argenteuil est composée de 76,70 ha d’'espaces verts ouverts au publics soit environ 7
m? par habitant (source référentiel territorial — source IAU IDF) contre 76,2 m?au niveau départemental

et 96,6 m?a I'échelle de la région lle-de-France.

La Ville recense également d'importants espaces agricoles et naturels dont la zone agricole au nord
d’'Argenteuil, les espaces naturels sensibles du domaine régional des Buttes du Parisis qui représentent
une superficie d’environ 20% du territoire communal. Le parc de la Butte d'Orgemont, avec quelques
40 ha d’espaces naturels protégés, s'inscrit dans le cadre de la mise en valeur du patrimoine des buttes

du Parisis.

Si la ville recense des espaces de nature importants, elle se caractérise toutefois par la faible
végétalisation de certaines séquences des espaces publics de la commune qui est palliée, en partie,
par le végétal des espaces privés, majoritairement présents dans les tissus pavillonnaires, caractérisés
par un enchainement de petits flots jardinés qui composent une trame éco-paysagere, parfois peu
perceptible depuis I'espace de la rue. La présence des jardins en arriere de parcelle développe des
taches de biodiversité en milieu urbain. Le maintien de ce réseau de jardins assure une certaine
perméabilité écologique. Au-dela des enjeux de biodiversité en ville, le végétal participe a la réduction
des phénomenes d'ilots de chaleur urbains et a une meilleure infiltration des eaux de pluie dans les

sols.

Afin de préserver le capital de perméabilité des sols et le capital végétal du tissu urbain, de concilier
patrimoine pavillonnaire, densité urbaine et qualité de vie, la présente modification vise a préserver et

renforcer les éléments constitutifs de la trame verte urbaine d'Argenteuil.
La modification a pour objectif de :

A. D’identifier et de préserver un réseau d'espaces composant la trame verte urbaine au

réglement graphique du PLU

Hormis la délimitation de zones naturelles (N) sur les buttes du Parisis et d'une zone agricole
au nord de la commune, le PLU en vigueur n’identifie aucun espace paysager et écologique.
La présente modification vise a renforcer la protection de la trame verte urbaine par
I'inscription « d'espaces paysagers et écologiques » correspondant a des coeurs d'ilots et des
continuités de fonds de jardins principalement des tissus pavillonnaires d’Argenteuil.

26 sites ont été identifiés pour une superficie totale de 3,55 ha, sur la base d'analyses et de
travaux de la Ville. Travaux menés sur la base de photographies aériennes, de visites de terrain
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et d’'une connaissance fine du territoire. La délimitation de ces nouveaux espaces a protéger
tient compte des batis existants, dans la mesure ou ils s'inscrivent dans un tissu urbain constitué
et dense, offrant ainsi des possibilités d'évolutions aux constructions actuelles, sans remise en
cause de la fonctionnalité des séquences vertes a protéger.

L'identification de ces « espaces paysagers et écologiques » au document graphique du PLU
est associée a des dispositions dans le réeglement écrit visant a y limiter les possibilités de
construire : construction d'annexes sous condition de taille, maintien de la perméabilité des
sols...

Ces espaces contribueront a lutter contre I'imperméabilisation des sols, a améliorer la qualité
de l'air, a atténuer les effets de chaleur urbaine, particulierement sensibles dans le tissu urbain
dense d'Argenteuil et a améliorer la répartition équilibrée des espaces verts (publics ou privés)
a I'échelle communale. Il s'agit également de maintenir des espaces de ressourcement et
d‘acces a I'extérieur dans un contexte post crise sanitaire.

Définir des nouvelles dispositions a I'article 13 pour I'ensemble des zones concernées par

I'identification au réeglement graphique des cceurs d‘ilots.

La modification du PLU vise a insérer dans la rédaction a I'article 13 de nouvelles dispositions
concernant les coeurs d'ilots verts repérés au reglement graphique du PLU et de préciser, dans
la légende du plan de zonage et dans le reglement, les références des articles du Code de
I'urbanisme visant la protection du patrimoine paysager et de la trame verte.

Ce point de la modification ne vise ni :

La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :

a changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement

durables ;
a réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

a réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance.

a ouvrir a |'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de lI'établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

a créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement

valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Identité et qualité (axe 3),

Offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3.2).
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Contenu de la modification

La modification vise le reglement écrit, le réglement graphique et, par voie de conséquence, le
rapport de présentation. Il s'agit :

= d'inscrire une nouvelle protection sur le plan de zonage du PLU, les « espaces paysagers et

écologiques »,

» de la traduire réeglementairement a I'article 13 des zones concernées.
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Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Plan de zonage actuel (avant)

Légende du PLU actuel
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Zonage en vigueur (séquence Nord)

Pour une meilleure lisibilité, se reporter au reglement graphique avant modification au format A0
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Réglement actuel (avant)

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS.

13-1

13-2

13-3

13-4

NOTA :

Tout projet de construction neuve et d’aménagement entraine I’obligation de traiter en espace vert 25 % au
moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec un minimum d’un
arbre a grand développement par tranche de 200 m2 de terrain.

Lors de la création de jardins sur dalle a rez-de-chaussée, il doit étre prévu une hauteur de terre végétale
minimum de 50 cm pour I’engazonnement, 70 cm pour les arbustes et 1,5 m pour les arbres a grand
développement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’y a pas
d’obligation de création d’espace vert.

Lors de tout projet de construction, les plantations d’arbres sur le domaine public doivent étre préservées.

Conformément a I'article R 421-2 du Code de I’'Urbanisme, toute demande de permis de construire doit étre
accompagnée d’un plan comportant le relevé des plantations existantes, a abattre et a créer. Les projets de
construction neuve ou de réhabilitation sont étudiés dans le sens d’une conservation maximum des
plantations existantes.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1

13-2

13-4

NOTA :

D.

Tout projet de construction neuve et d’aménagement entraine I’obligation de traiter en espace vert en pleine
terre 35% au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec un
minimum d’un arbre de haute tige par tranche de 200 m2 de terrain.

Lors de la création de jardins sur dalle a rez-de-chaussée (pour les parties d’espaces verts excédentaires
qui ne seraient pas en pleine terre). il doit étre prévu une hauteur de terre végétale minimum de 50 cm pour
I’engazonnement, 70 cm pour les arbustes et 1.50 m pour les arbres de haute tige.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’y a pas
d’obligation de création d’espace vert.

Lors de tout projet de construction, les plantations d’arbres sur le domaine public doivent étre préservées.
Conformément a I'article R-431-9 du Code de I’'Urbanisme, toute demande de permis de construire doit étre
accompagnée d’un plan comportant le relevé des plantations existantes, a abattre et a créer. Les projets de

construction neuve ou de réhabilitation sont étudiés dans le sens d’une conservation maximum des
plantations existantes.

Rapport de présentation (avant)

Le rapport de présentation ne comporte aucune justification concernant les coeurs d‘ilots verts en

partie lll et en partie IV.
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Piéces du PLU modifié

A. Plan de zonage modifié (aprés)
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Zonage (séquence Nord)
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Réglement modifié (apreés)

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS.

13-1

13-2

13-3

13-4

NOTA :

Tout projet de construction neuve et d’aménagement entraine I’obligation de traiter en espace vert 25 % au
moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec un minimum d’un
arbre a grand développement par tranche de 200 m2 de terrain.

Lors de la création de jardins sur dalle a rez-de-chaussée, il doit étre prévu une hauteur de terre végétale
minimum de 50 cm pour I’engazonnement, 70 cm pour les arbustes et 1,5 m pour les arbres a grand

développement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’y a pas
d’obligation de création d’espace vert.

Lors de tout projet de construction, les plantations d’arbres sur le domaine public doivent étre préservées.

Tous travaux ayant pour effet de détruire de modifier ou de supprimer un espace paysager et écologique

identifié au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme et indiqué au document graphique sont
soumis a déclaration préalable. Les plantations et espaces verts identifiés au plan de zonage au titre de
I’article L.151-19 du Code de I'urbanisme doivent étre préservés et améliorés dans le sens du renforcement
de leur intérét écologique et paysager, et de la perméabilité des sols, sauf impossibilité technique avérée ou
intervention rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Dans les espaces paysagers et écologiques identifiés au document graphique, seules sont autorisées :
la réalisation de construction annexe d’une superficie maximale de 5 m2,
et/ou la rénovation d’une construction existante, a emprise et destination identiques.
La réalisation de construction souterraine y est interdite.
Le caractére perméable des sols doit étre préservé et amélioré.

Conformément a I'article R 421-2 du Code de I’Urbanisme, toute demande de permis de construire doit étre
accompagnée d’un plan comportant le relevé des plantations existantes, a abattre et a créer. Les projets de
construction neuve ou de réhabilitation sont étudiés dans le sens d’une conservation maximum des
plantations existantes.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1

13-2

13-3

13-4

Tout projet de construction neuve et d’aménagement entraine I’obligation de traiter en espace vert en
pleine terre 35% au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements de voirie, avec
un minimum d’un arbre de haute tige par tranche de 200 m2 de terrain.

Lors de la création de jardins sur dalle a rez-de-chaussée (pour les parties d’espaces verts excédentaires
qui ne seraient pas en pleine terre). il doit étre prévu une hauteur de terre végétale minimum de 50 cm pour
I’engazonnement, 70 cm pour les arbustes et 1.50 m pour les arbres de haute tige.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’y a pas
d’obligation de création d’espace vert.

Lors de tout projet de construction, les plantations d’arbres sur le domaine public doivent étre préservées.
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Tous travaux ayant pour effet de détruire de modifier ou de supprimer un espace paysager et écologique
identifié au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme et indiqué au document graphique sont
soumis a déclaration préalable. Les plantations et espaces verts identifiés au plan de zonage au titre de

I’article L.151-19 du Code de I'urbanisme doivent étre préservés et améliorés dans le sens du renforcement
de leur intérét écologique et paysager, et de la perméabilité des sols, sauf impossibilité technique avérée ou
intervention rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

Dans les espaces paysagers et écologiques identifiés au document graphique, seules sont autorisées :
la réalisation de construction annexe d’une superficie maximale de 5 m2,

et/ou la rénovation d’une construction existante, a emprise et destination identiques.
La réalisation de construction souterraine y est interdite.

Le caractére perméable des sols doit étre préservé et amélioré.

NOTA : Conformément a I'article R-431-9 du Code de I’Urbanisme, toute demande de permis de construire doit
étre accompagnée d’un plan comportant le relevé des plantations existantes, a abattre et a créer. Les
projets de construction neuve ou de réhabilitation sont étudiés dans le sens d’une conservation maximum
des plantations existantes.

79



Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

C. Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION DES ESPACES PAYSAGER ET ECOLOGIQUE AU TITRE
DE L’ARTICLE L151-19 DU CODE DE L’'URBANISME|

En application de I'article 151-19 du Code de 'urbanisme, le reglement graphique du PLU identifie et localise... les
éléments de paysage... a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique...

Des inventaires ont été réalisés par la Ville d’Argenteuil sur le patrimoine des cceurs d’flots verts afin d’inscrire comme

éléments de paysage et éléments écologiques 26 coeur d’ilots verts. Le reglement définit des prescriptions spécifiques

pour les maintenir et les préserver.

Les espaces paysagers et écologiques, au titre de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme|

Le PLU identifie 26 espaces paysagers et écologiques au reglement graphique du PLU au titre de I'article L151-19 du
Code de I'urbanisme

Les cceurs d’ilots verts au PLU

Carte ajoutée
au rapport de
présentation

2
»
'\
N
L
»
'Q
% >
Dy
of
v
- ) -
-
4

80



Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

PARTIE 4
EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SUR L'ENVIRONNEMENT
ET LES MESURES COMPENSATRICES

[ .- INCIDENCES DU PLU SUR L'EAU

Mesures prises dans le plan de zonage
- Les berges de Seine sont comprises dans la zone NL, zone naturelle ou des aménagements liés aux loisirs
sont autorisés.
Délimitation de coeurs d’flots verts favorables a I'infiltration des eaux pluviales et a la prévention des risques

[ IV.- INCIDENCES DU PLU SUR LES PAYSAGES URBAINS ET LE PATRIMOINE BATI

Mesures prises dans le plan de zonage
- Création du secteur UCj sur la cité-jardin d'Orgemont.
- Création du secteur UCm sur la cité-jardin du Marais.
- Création d’un secteur UEb sur la ZA des Berges et la ZA de la Gare.
Création du secteur UGP3 sur le secteur de I'llé Héloise.
Délimitation de coeurs d’ilots verts pour maintenir une trame écologique urbaine et préserver le vocabulaire,
paysager, architectural et urbain des quartiers pavillonnaires.

| V.- INCIDENCES DU PLU SUR LA SANTE HUMAINE

Mesures prises dans le plan de zonage
- Mention du risque d'exposition au plomb sur tout le territoire communal.
- Annexion d'une carte des contraintes du sol et du sous-sol.
- Délimitation de cceurs d’flots verts pour favoriser I'infiltration des eaux pluviales et maintenir des flots de
fraicheur en milieu urbain.
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3) EVOLUTIONS DES ANNEXES AU REGLEMENT « CITES JARDIN »

Objectifs et justifications

Argenteuil posséde un habitat d'une grande diversité architecturale, témoin des différentes époques
d'urbanisation qu'a connues la Ville. Les cités jardins et les cités ouvrieres constituent un des
patrimoines batis et urbains de la Ville :

Les cités jardin sont nées pendant |'entre-deux guerres. Elles sont liées aux préoccupations de
I'époque, notamment hygiénistes. Leur organisation urbaine a été planifiée pour tenir compte
des relations entre les espaces collectifs et privatifs, de la hiérarchisation de ces espaces, du
regroupement des habitations, de la forme des espaces publics, de l'implantation des
équipements publics... La plus importante de ces cités jardins est celle d'Orgemont, mais
d'autres cités jardin, plus modestes, mais non moins dénuées d'intérét pour leur qualité

urbaine, sont situées au Val Notre Dame (cité du Marais et cité du Perreux).

Le PLU d'Argenteuil reconnait leur valeur et leur spécificité par un zonage UC dédié : UCj pour
la cité-jardin d'Orgemont, UCm pour la cité-jardin des Marais. Le dispositif réglementaire du

PLU comporte également pour ces deux cités-jardins une annexe « réglementaire » dédiée.

La cité ouvriere Lorraine-Dietrich composée d'une soixantaine de maisons ouvrieres et de
maisons destinées aux contremaitres est également un ensemble remarquable de la Ville
d'Argenteuil. Le PLU en vigueur ne définit aucune écriture réglementaire spécifique comme

pour les les cités-jardins d’'Orgemont et des Marais.

La modification 12 du PLU vise :

a actualiser et a compléter les annexes réglementaires des cités-jardins d’'Orgemont et des
Marais en définissant les évolutions baties afin de maintenir et préserver les qualités
architecturales, urbaines et paysagéres tout en permettant I'évolution des constructions
existantes afin de répondre aux nouveaux modes d'habiter et aux nécessaires besoins

d'évolutions d'une architecture édifiée dans les années 1930 — 1940.

a reconnaitre la valeur patrimoniale et architecturale de la cité ouvriere Lorraine-Dietrich par la
définition d'un zonage dédié (UCI) et la conception d'une annexe « évolution du bati » qui
précise les possibilités d'évolution des habitations tout en conservant leur valeur patrimoniale

et architecturale.
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Ce point de la modification ne vise ni :

= a changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement

durables ;
= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= 3 réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance.

= aouvriral'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de lI'établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

=  acréer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement

valant création d'une zone d'aménagement concerté.
La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :

- ldentité et qualité (axe 3),

- Offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3.2).

Contenu de la modification

La modification vise le reglement écrit, le réglement graphique et, par voie de conséquence, le
rapport de présentation. Il s'agit :

» d'actualiser et de compléter le contenu des annexes « évolution bati des cités jardins »

d'Orgemont et du Marais.

= de définir un zonage et un reglement UCI spécifique a la cité ouvriere Marléne-Dietrich et de

réaliser une annexe « évolution bati » dédiée a la cité ouvriére Lorraine-Dietrich.
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Plan de zonage actuel (avant)

Zones urbaines

[LA] Zone centrale

Extention de la zone centrale

[RE] Zone d'habitat collectif

[Lical Sectsur d'habitat individuel

Secteur d'habitat individuel

[Lcal Sectsur d'habitat individuel

Centralité de secteur d'habitat individuel

m Secteur d'habitat individuel (cité-jardin d'Orgemont}

Eiced Sectsur d'habitat individuel (cité-jardin du Marais)

[LE] Zone d'activités économiques

[CEz] Sectsur dactivités conomiques

Secteur d'activités &conomigues

[CEc] Secteur d’activités économiques

_Zoqe de grand projet {Secteur de mixité sociale .
institué par J'article L.123-1-5-16 du Code de I'Urbanisme}

[zl Zone de grand projet

Zone de grand projet Hle Héloise

Zons de grand projet SAFRAN

[uN] Zone paysagdre d'accueil des gens du voyage

[WE] Zone d'activités poriuaires

Zone d'éguipsments publics et d'intérét collectif

E Zone de grandes infrasiructures de transport

Zone sur dalle

Zones naturelles

(8] Zore naturelle

(B[] Zore naturelle de Ivisirs

Zones agricoles

m Zone agricole

[&F] Zone agricole (jardins familiaux)

Zones A urbaniser

Zone & urbaniser suivant des orientations spécifiques

Zone  urbaniser suivant des orientations spécifiques

o
S uriar e s are s b

84
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B. Réglement actuel (avant)

I.- DISPOSITIONS GENERALES

|E| DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Zone UC Zone mixte de constructions basses. Elle comprend six secteurs de typologies sensiblement distinctes
correspondant aux modes et époques d’implantations urbaines :

- le secteur UCa en périphérie directe du centre-ville composé essentiellement de villas,

- le secteur UCb issus des cités et lotissements ouvriers caractérisé par de petites maisons de
ville avec une densité plus importante,

- le secteur UCc dont le développement plus tardif s’est fait sur d’anciennes friches agricoles
et s’inscrivant dans la demande pavillonnaire de la fin du 20&me siecle. La zone UCc comporte
un secteur a plan masse (secteur « Butte Vachon »),

- le secteur UCd pour la centralité des Coteaux

- le secteur UCj circonscrit dans les limites de la cité jardin d’Orgemont qu’il convient de
préserver,

- le secteur UCm circonscrit dans les limites de la cité-jardin du Marais.

lll.- ZONE UC

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-4 En secteurs UCj et UCm, I'édification de plus d'une construction principale a destination de logement par
unité fonciere.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6-13 Secteurs UCj et UCm : Se reporter aux prescriptions graphiques annexées au présent reglement.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

7-7 Secteurs Ucj et Ucm
L’'implantation des constructions (habitations et annexes) doit étre strictement conforme aux prescriptions
graphiques annexées au présent reglement.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8-3 En secteurs UCj et UCm, I'implantation des constructions doit étre strictement conforme aux prescriptions
graphiques annexées au présent reglement.
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ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 Excepté en secteur UCj ou I'implantation des constructions doit étre strictement conforme aux prescriptions
graphiques annexées au présent réglement, I'’emprise au sol des batiments, y compris les batiments
annexes, ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain, déduction faite des surfaces destinées a des
opérations de voirie.

9-4 En secteurs UCjet UCm, lorsque les constructions ne font pas partie des types décrits dans le cahier des
charges, leur implantation, dimensions et aspects doivent étre conformes aux prescriptions décrites pour
les zones UCc.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10-3 En secteurs UCj et UCm, la hauteur maximale des constructions doit étre strictement conforme aux
prescriptions graphiques annexées au présent reglement.
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C. Annexes « Cités » actuelles (avant)

ANNEXE « PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES DU SECTEUR UCm CITE-JARDIN DU MARAIS »
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OMVELOPSE CAPARLE PR LES CXTENRONS OFS PAVILLONS € TP £ 7 F TREGET!

Pavillon F

ANNEXE « PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES DU SECTEUR UCJ CITE-JARDIN D’ORGEMONT »
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

D. Rapport de présentation actuel (avant)

PARTIE 3

LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

IV.- CHOIX RETENUS POUR L'ETABLISSEMENT DU REGLEMENT ET DU PLAN DE ZONAGE

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UC

el e

Le secteur UCj s'inscrit dans le cadre des orientations d'aménagement d'Orgemont (mise en valeur de la cité-jardin

d'Orgemont).

Le secteur UCI correspond a la cité-ouvriére Lorraine-Dietrich. Ce secteur a été institué afin de permettre de faire
évoluer les habitations de la cité ouvriére tout en conservant I’esprit de conception des lieux. Différents documents
graphiques, donnent les principales mesures réglementaires s’appliquant au secteur UCI.

Le secteur UCm correspond a la cité-jardin du Marais. Ce secteur a été institué afin de permettre de faire évoluer les
habitations de la cité-jardin tout en conservant I’esprit de conception de ce lieu. Différents documents graphiques,

établis a partir des plans initiaux de la cité-jardin, donnent les principales mesures réglementaires s’appliquant au

secteur UCm (aspects extérieurs, emprise au sol, gabarit maximum des constructions...).

el

Article 6

Implantation des constructions par rapport
aux voies publiques ou privées

- Les constructions doivent étre implantées
en retrait de 3 métres minimum (secteur
UCd) et de 4 meétres (secteurs UCa, UCb et
UCc) de I’alignement des voies publiques ou
privées, existantes ou a créer.

En secteur UCa, UCb et UCc les
constructions légeres (marquises, perrons,
auvents et escaliers) peuvent étre
implantées a moins de 4 metres de
I’alignement des voies publiques ou privées
existantes ou a créer.

Elles ne seront pas autorisées a moins de 2
métres de I’alignement des voies publiques
ou privées existantes ou a créer.

- La longueur de la projection de la facade
donnant sur une voie publique ou privée ne
peut excéder 13 metres. Dans le cas de
constructions a I’angle de 2 voies, cette
longueur s’apprécie au droit de chaque voie
indépendamment 'une de I'autre.

- Pour les constructions existantes non
conformes aux dispositions de I'article 6-4
une extension ou une surélévation pourra
étre autorisée dans le prolongement et/ou a

- Les marges d’implantation des
constructions par rapport aux voies
publiques et privées correspondent
aux regles traditionnelles des zones
résidentielles d’habitat individuel. Ce
recul est justifié pour des raisons de
sécurité, d’esthétisme et de confort.
- Volonté de préservation de la
morphologie urbaine pavillonnaire et
de son caractére, maintien de la
perméabilité des vues vers les coeurs
d’ilots et de la discontinuité du bati

- Les regles particuliéres des secteurs
UCj et UCm permettent de conserver

les plans d’ordonnancement d’origine
de la cité-jardin et de la cité ouvriére.

- L’introduction de cette regle vise a
reconnaitre un habitat existant et
réalisé avant I'approbation du PLU

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles des
zones UE et UG du POS.
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I’aplomb des murs existants a condition que
la construction existante ne soit pas
implantée a moins de 2 metres ou ne soit
pas touchée par un emplacement réservé ou
une marge de reculement figurant au plan.
Dans les mémes conditions, I’extension est
possible méme si la construction existante
est implantée a moins de 2 metres.

- Dans les secteurs UCj et UCm,
I'implantation des constructions
(habitations et annexes) doit étre
strictement conforme aux prescriptions
graphiques annexées au reglement.

afin de lui permettre d’évoluer et
d’éviter de se dégrader

Article 7
Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives du terrain

7-1 Par_rapport aux limites séparatives

latérales dans une bande de 25 metres
- Avec baies : L>H>6 metres sauf en zones
UCb et UCd L>H>4 métres
- Sans Baies : L>H>2,5 meétres

7-2 Par_rapport aux limites séparatives

latérales au-dela de la bande de 25

metres.
- Avec baies : L>H>8 metres
- Sans baies : L>H>4 meétres

7-3 Longueur des constructions.

- Sur limite : Longueur < 13 métres. 3
métres supplémentaires autorisés en RDC.
- En retrait : Longueur < 15 métres

Pour les constructions existantes
supérieures a 15 metres, une extension est
autorisée dans la limite de 15% de la surface
de plancher ou de 20m?2 de surface de
plancher.

7-4 Par rapport aux limites séparatives de

fond de parcelles
L'implantation des constructions sur les
limites de fonds de parcelles est interdite
(sauf annexes).
Seules les extensions des constructions déja
existantes peuvent s’y implanter dans la
limite des hauteurs prescrites dans I'article
10.

- Les marges d’implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives renforcent la qualité
résidentielle et confortent le caractere
vert des cceurs d’flots.

- Dans le secteur UCd, le retrait ne
varie pas en fonction de la hauteur
des constructions dans la bande des
25 m afin de garantir une forme
urbaine de centralité d’un quartier
pavillonnaire.

- Elles permettent de faciliter
I’évolution de I'existant pour
permettre I’adaptation des logements
aux besoins des habitants.

- Les regles particuliéres des secteurs
UCj et UCm permettent de conserver
les plans d’ordonnancement d’origine
de la cité-jardin.

- Les regles générales
applicables aux marges
d’isolement sont adaptées en
fonction de la localisation du
projet sur la parcelle.
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Article 8
Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Toutes zones (sauf UCd)

- Deux facades avec baies : L > 12 metres

- Une des facades avec une baie: L > 10
métres

- Aucune baie : L > 6 meétres

En zone UCd

- Deux facades avec baies : L > 8 métres
- Une facade avec une baie : L > 6 métres
- Aucune baie : L > 4 métres

La plus courte distance entre deux batiments
doit étre supérieure ou égale a 3 métres.

Dans les secteurs UCj et UCm, I'implantation
des constructions (habitations et annexes)
doit strictement  conforme

étre aux

- Ces regles sont justifiées afin de
donner une limite minimum entre
batiments pour garantir
I’ensoleillement des logements et
réduire les vues directes sur les
logements voisins.

- Les regles particuliéres des secteurs
UCj et UCm permettent de conserver
les plans d’ordonnancement d’origine
de la cité-jardin.

Modifications des regles
d’implantation sur une méme
parcelle (dans le POSL =H /
1.7 > 4 métres).

prescriptions graphiques annexées au

réglement.

Article 9

Emprise au sol des constructions

- Dans les secteurs UCa, UCb et UCc, |- Cette emprise correspond a une - Inchangé par rapport a UE.

I’emprise au sol maximum des constructions
est fixée a 40 %.

- Dans le secteur UCd, I'’emprise au sol
maximum des constructions est fixée a 65 %.
UCj et UCm,
I'implantation des constructions (habitations
et annexes) doit étre strictement conforme
aux prescriptions graphiques annexées au
réglement.

- Dans les secteurs

densité en zone d’habitat individuel
résidentiel et permet de conserver
des espaces libres.

- Les regles particuliéres des secteurs
UCj et UCm permettent de conserver
les plans d’ordonnancement d’origine
de la cité-jardin.

- Modifications de I'emprise
au sol par rapport a UG qui
était de 30 % pour les
habitations et de 50 % pour
les activités économiques.

Article 10

Hauteur maximale des constructions

- Dans les secteurs UCa, UCb et UCc, la
hauteur maximale des constructions est
limitée a 6 métres a I’égout du toit, a 7
meétres a I’acrotére et a 9 meétres au faitage.
- Dans le secteur UCd, la hauteur maximale
des constructions est limitée a 9 metres a
I’égout du toit, a 10 metres a I'acrotere et a
12 métres au faitage.

- La hauteur des constructions a toiture
mono pente implantées en limite séparative
latérale est limitée a 6m.

- Dans les secteurs UCj et UCm, la hauteur
des constructions doit étre strictement
conforme aux prescriptions graphiques
annexées au reglement.

- Ces hauteurs correspondent a celles
d’une zone d’habitat individuel
résidentiel.

- Les regles de hauteur sur limites
séparatives permet de maitriser
I'implantation et le gabarit des
constructions afin d’éviter les
nuisances potentielles sur les
propriétés limitrophes.

- Les regles particuliéres des secteurs
UCj et UCm permettent de conserver
les plans d’ordonnancement d’origine
de la cité-jardin.

La mesure de la hauteur a été
rationalisée dans le PLU
puisqu’elle était de 7 meétres
a I’égout du toit dans le POS,
mais sans prescription pour
le faltage ou I’acrotere.
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Zone UC (PLVU) / Zones UE et UG (POS)
Zones UCa, UCb, UCc, UCd, UCj et UCm Carte mise &

jour au rapport
de présentation

Les différents secteurs de la zone UC se distinguent par les typologies des habitations. Le secteur UCa correspond a
I'extension du centre-ville, le secteur UCb a I'habitation individuel dense souvent d'origine ouvriére, le secteur UCc
aux zones pavillonnaires récentes et le secteur UCj a la cité-jardin d'Orgemont. Le secteur UCm est spécifique a la
cité-jardin du Marais. Le secteur UCd est un secteur de centralité, spécifique aux Coteaux.

ot
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|E| TABLEAU COMPARATIF DES SURFACES

PLU
Zone/Secteur Surface
UA 1574 438
UA 888 758
UAa 685 680
UB 1468 939
uc 7311146
UCa 1642617
UCb 2220707
UCc 3102 354
ucd 59 990
ucj 251 350
UCm 34128
UE 2049 715
UE 1239114
UEa 151 586
UEb 521 213
UEc 137 802
UGP1 213417
uGP2 354 747
UGP3 21988
UGP4 19 348
UN 22939
upP 38276
uspP 553 399
uT 652 968
UVA 109 134
AUB 56 362
AUC 39 505
A 476 728
A 54 416
N 1237 382
NL 729 735
Total 16 984 582
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PARTIE 4
EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SUR L'ENVIRONNEMENT
ET LES MESURES COMPENSATRICES

IV.- INCIDENCES DU PLU SUR LES PAYSAGES URBAINS ET LE PATRIMOINE BATI

Mesures prises dans le plan de zonage
- Création du secteur UCj sur la cité-jardin d'Orgemont.
- Création du secteur UCm sur la cité-jardin du Marais.
- Création d’un secteur UEb sur la ZA des Berges et la ZA de la Gare.
- Création du secteur UGP3 sur le secteur de I'llé Héloise.
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Piéces du PLU modifié (apres)

A. Plan de zonage modifié (aprés)

g

nes urbaines
Zone centrale

Extension de la zone centrale

Zone centrale - site Laugier {intensification urbaine maitrisée}
Zone d'habitat collectif

Secteurd'habitat individuel

Secteur d'habitat individuel

Secteurd'habitat individuel

ucd Centralité de secteur d'habitat individuwel

Secteur d'habitat individuel {¢ité ouvridre Lorraine-Dietrich} | Légende modifiée : création du secteur UCI

ucj Secteur d'habitat individuel {cité-jardin d'Orgemant}
Secteur d'habitat individuel {<ité-jardin du Marais)
Secteur d'activités économiques

Secteur d'activités &onomiques

Serteur d"activités &onomiques

Secteur d'activités économiques

Zone de grand projet {Secteur de mixité sociale institué par I'article L 123-1-5-16 dus Cade de F'Urbanisme)
Zone de grand projet

Zone de grand projet lte Héloise

Zone de grand projet SAFRAN

Zone paysagére d'accueil des gens du voyage

Zone d'activités portuaires

Zone d'équipements publics et d'intérét coltectif

Zone de grandes infrastructures de transport

£ e = e ) e

Zone sur dalle
Zone naturelle
Zones naturelles
E Zone naturelle de loisirs
E Zone agricole
Zones agricoles

Zone agricole (jardins familiaux)

[l

Zone i urbaniser suivant des orientations spécifiques

Zones a urbaniser
Zone i urbaniser suivant des orientations spécifiques

s

Zone i urbaniser suivant des orientations spécifiques
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Plan de zonage modifié :
création du secteur UCI
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B. Réglement modifié (aprés)

I.- DISPOSITIONS GENERALES

|E| DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Zone UC Zone mixte de constructions basses. Elle comprend six secteurs de typologies sensiblement distinctes
correspondant aux modes et époques d’implantations urbaines :

- le secteur UCa en périphérie directe du centre-ville composé essentiellement de villas,

- le secteur UCb issus des cités et lotissements ouvriers caractérisé par de petites maisons de
ville avec une densité plus importante,

- le secteur UCc dont le développement plus tardif s’est fait sur d’anciennes friches agricoles
et s’inscrivant dans la demande pavillonnaire de la fin du 20&me siecle. La zone UCc comporte
un secteur a plan masse (secteur « Butte Vachon »),

- le secteur UCd pour la centralité des Coteaux

- le secteur UCj circonscrit dans les limites de la cité jardin d’Orgemont qu’il convient de
préserver,

le secteur UCI circonscrit dans les limites de la cité ouvriére Lorraine-Dietrich,
- le secteur UCm circonscrit dans les limites de la cité-jardin du Marais.

lll.- ZONE UC

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-5 En secteurs UCj, et UCm, I'édification de plus d'une construction principale a destination de logement
par unité fonciere.
ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6-14 Secteurs UCj, et UCm : Se reporter aux prescriptions graphiques annexées au présent reglement.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

7-7 Secteurs Ugj, et Ucm
L’'implantation des constructions (habitations et annexes) doit étre strictement conforme aux prescriptions
graphiques annexées au présent reglement.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8-3 En secteurs UCj, et UCm, I'implantation des constructions doit étre strictement conforme aux
prescriptions graphiques annexées au présent réglement.
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ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-2 Excepté en secteurs UCj et ou I'implantation des constructions doit étre strictement conforme aux
prescriptions graphiques annexées au présent reglement, I’emprise au sol des batiments, y compris les
batiments annexes, ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain, déduction faite des surfaces destinées
a des opérations de voirie.

9-4 En secteurs UCj, et UCm, lorsque les constructions ne font pas partie des types décrits dans le cahier
des charges, leur implantation, dimensions et aspects doivent étre conformes aux prescriptions décrites
pour les zones UCc.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10-3 En secteurs UCj, et UCm, la hauteur maximale des constructions doit étre strictement conforme aux
prescriptions graphiques annexées au présent réeglement.
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Evolution du bati des cités-jardins
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D. Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3

LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

IV.- CHOIX RETENUS POUR L'ETABLISSEMENT DU REGLEMENT ET DU PLAN DE ZONAGE

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UC

el e

Le secteur UCj s'inscrit dans le cadre des orientations d'aménagement d'Orgemont (mise en valeur de la cité-jardin

d'Orgemont).

Le secteur UCI correspond a la cité-ouvriére Lorraine-Dietrich. Ce secteur a été institué afin de permettre de faire
évoluer les habitations de la cité ouvriére tout en conservant I’esprit de conception des lieux. Différents documents
graphiques, donnent les principales mesures réglementaires s’appliquant au secteur UCI.

Le secteur UCm correspond a la cité-jardin du Marais. Ce secteur a été institué afin de permettre de faire évoluer les

habitations de la cité-jardin tout en conservant I’esprit de conception de ce lieu. Différents documents graphiques,

établis a partir des plans initiaux de la cité-jardin, donnent les principales mesures réglementaires s’appliquant au

secteur UCm (aspects extérieurs, emprise au sol, gabarit maximum des constructions...

el

).

Article 6

Implantation des constructions par rapport
aux voies publiques ou privées

- Les constructions doivent étre implantées
en retrait de 3 métres minimum (secteur
UCd) et de 4 meétres (secteurs UCa, UCb et
UCc) de I’alignement des voies publiques ou
privées, existantes ou a créer.

En secteur UCa, UCb et UCc les
constructions légeres (marquises, perrons,
auvents et escaliers) peuvent étre
implantées a moins de 4 metres de
I’alignement des voies publiques ou privées
existantes ou a créer.

Elles ne seront pas autorisées a moins de 2
métres de I’alignement des voies publiques
ou privées existantes ou a créer.

- La longueur de la projection de la facade
donnant sur une voie publique ou privée ne
peut excéder 13 metres. Dans le cas de
constructions a I’angle de 2 voies, cette
longueur s’apprécie au droit de chaque voie
indépendamment 'une de I'autre.

- Pour les constructions existantes non
conformes aux dispositions de I'article 6-4
une extension ou une surélévation pourra
étre autorisée dans le prolongement et/ou a

- Les marges d’implantation des
constructions par rapport aux voies
publiques et privées correspondent
aux regles traditionnelles des zones
résidentielles d’habitat individuel. Ce
recul est justifié pour des raisons de
sécurité, d’esthétisme et de confort.
- Volonté de préservation de la
morphologie urbaine pavillonnaire et
de son caractére, maintien de la
perméabilité des vues vers les coeurs
d’ilots et de la discontinuité du bati

- Les regles particuliéres des secteurs
udj, et UCm permettent de
conserver les plans
d’ordonnancement d’origine de la
cité-jardin et de la cité ouvriere.

- L’introduction de cette regle vise a
reconnaitre un habitat existant et
réalisé avant I'approbation du PLU

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles des
zones UE et UG du POS.
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I’aplomb des murs existants a condition que
la construction existante ne soit pas
implantée a moins de 2 metres ou ne soit
pas touchée par un emplacement réservé ou
une marge de reculement figurant au plan.
Dans les mémes conditions, I’extension est
possible méme si la construction existante
est implantée a moins de 2 metres.

- Dans les secteurs UCj, et UCm,
I'implantation des constructions
(habitations et annexes) doit étre
strictement conforme aux prescriptions
graphiques annexées au reglement.

afin de lui permettre d’évoluer et
d’éviter de se dégrader

Article 7
Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives du terrain

7-5 Par_rapport aux limites séparatives

latérales dans une bande de 25 metres
- Avec baies : L>H>6 metres sauf en zones
UCb et UCd L>H>4 métres
- Sans Baies : L>H>2,5 meétres

7-6 Par _rapport aux limites séparatives

latérales au-dela de la bande de 25

metres.
- Avec baies : L>H>8 metres
- Sans baies : L>H>4 meétres

7-7 Longueur des constructions.

- Sur limite : Longueur < 13 métres. 3
métres supplémentaires autorisés en RDC.
- En retrait : Longueur < 15 métres

Pour les constructions existantes
supérieures a 15 metres, une extension est
autorisée dans la limite de 15% de la surface
de plancher ou de 20m?2 de surface de
plancher.

7-8 Par rapport aux limites séparatives de

fond de parcelles
L'implantation des constructions sur les
limites de fonds de parcelles est interdite
(sauf annexes).
Seules les extensions des constructions déja
existantes peuvent s’y implanter dans la
limite des hauteurs prescrites dans I'article
10.

- Les marges d’implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives renforcent la qualité
résidentielle et confortent le caractere
vert des cceurs d’flots.

- Dans le secteur UCd, le retrait ne
varie pas en fonction de la hauteur
des constructions dans la bande des
25 m afin de garantir une forme
urbaine de centralité d’un quartier
pavillonnaire.

- Elles permettent de faciliter
I’évolution de I'existant pour
permettre I’adaptation des logements
aux besoins des habitants.

- Les regles particuliéres des secteurs
udj, et UCm permettent de
conserver les plans
d’ordonnancement d’origine de la
cité-jardin.

- Les regles générales
applicables aux marges
d’isolement sont adaptées en
fonction de la localisation du
projet sur la parcelle.
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Article 8
Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Toutes zones (sauf UCd)

- Deux facades avec baies : L > 12 metres

- Une des facades avec une baie: L > 10
métres

- Aucune baie : L > 6 meétres

En zone UCd

- Deux facades avec baies : L > 8 métres
- Une facade avec une baie : L > 6 métres
- Aucune baie : L > 4 métres

La plus courte distance entre deux batiments
doit étre supérieure ou égale a 3 métres.

Dans les secteurs UC;j, et UCm,
I'implantation des constructions (habitations
et annexes) doit étre strictement conforme
aux prescriptions graphiques annexées au

- Ces regles sont justifiées afin de
donner une limite minimum entre
batiments pour garantir
I’ensoleillement des logements et
réduire les vues directes sur les
logements voisins.

- Les regles particuliéres des secteurs
udj, et UCm permettent de
conserver les plans
d’ordonnancement d’origine de la
cité-jardin.

Modifications des regles
d’implantation sur une méme
parcelle (dans le POSL =H /
1.7 > 4 métres).

réglement.

Article 9

Emprise au sol des constructions

- Dans les secteurs UCa, UCb et UCc, |- Cette emprise correspond a une - Inchangé par rapport a UE.

I’emprise au sol maximum des constructions
est fixée a 40 %.

- Dans le secteur UCd, I'’emprise au sol
maximum des constructions est fixée a 65 %.
UCj, (8@ et UCm,
I'implantation des constructions (habitations
et annexes) doit étre strictement conforme

- Dans les secteurs

aux prescriptions graphiques annexées au
réglement.

densité en zone d’habitat individuel
résidentiel et permet de conserver
des espaces libres.

- Les regles particuliéres des secteurs
ugj, et UCm permettent de
conserver les plans
d’ordonnancement d’origine de la
cité-jardin.

- Modifications de I'emprise
au sol par rapport a UG qui
était de 30 % pour les
habitations et de 50 % pour
les activités économiques.

Article 10

Hauteur maximale des constructions

- Dans les secteurs UCa, UCb et UCc, la
hauteur maximale des constructions est
limitée a 6 métres a I’égout du toit, a 7
meétres a I’acrotére et a 9 meétres au faitage.
- Dans le secteur UCd, la hauteur maximale
des constructions est limitée a 9 metres a
I’égout du toit, a 10 metres a I'acrotere et a
12 métres au faitage.

- La hauteur des constructions a toiture
mono pente implantées en limite séparative
latérale est limitée a 6m.

- Dans les secteurs UGj, et UCm, la
hauteur des constructions doit étre
strictement conforme aux prescriptions
graphiques annexées au reglement.

- Ces hauteurs correspondent a celles
d’une zone d’habitat individuel
résidentiel.

- Les regles de hauteur sur limites
séparatives permet de maitriser
I'implantation et le gabarit des
constructions afin d’éviter les
nuisances potentielles sur les
propriétés limitrophes.

- Les regles particuliéres des secteurs
udj, et UCm permettent de
conserver les plans
d’ordonnancement d’origine de la
cité-jardin.

La mesure de la hauteur a été
rationalisée dans le PLU
puisqu’elle était de 7 meétres
a I’égout du toit dans le POS,
mais sans prescription pour
le faltage ou I'acrotere.
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Zone UC (PLU) / Zones UE et UG (POS)
Zones UCa, UCb, UCc, UCd, UCj, et UCm

Carte mise a
jour au rapport
de présentation

Les différents secteurs de la zone UC se distinguent par les typologies des habitations. Le secteur UCa correspond a
I'extension du centre-ville, le secteur UCb a I'habitation individuel dense souvent d'origine ouvriére, le secteur UCc
aux zones pavillonnaires récentes et le secteur UCj a la cité-jardin d'Orgemont.
Le secteur UCm est spécifique a la cité-jardin du Marais. Le secteur UCd est un secteur de
centralité, spécifique aux Coteaux.

cf o
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|E| TABLEAU COMPARATIF DES SURFACES

PLU
Zone/Secteur Surface
UA 1571 800
UA 883100
UAa 684 500
UAI 42 000
UB 1 466 200
uc 7311500
UCa 1 644 600
UCb 2197 800
UCc 3 096 800
ucCd 59 990
uGj 250900
UCI 30 400
UCm 34100
UE 2021 600
UE 1236 900
UEa 126 800
UEb 520 300
UEc 137 600
UGP1 213 000
UGP2 354 100
UGP3 21 900
UGP4 19 300
UN 22 900
up 38 200
usp 552 400
ut 651 800
UVA 108 900
AUB 56 300
AUC 39 400
A 475 900
Al 54 300
N 1235200
NL’ 739 700
Total 16 954 400
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PARTIE 4
EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SUR L'ENVIRONNEMENT
ET LES MESURES COMPENSATRICES

IV.- INCIDENCES DU PLU SUR LES PAYSAGES URBAINS ET LE PATRIMOINE BATI

Mesures prises dans le plan de zonage
- Création du secteur UCj sur la cité-jardin d'Orgemont.

Création du secteur UCI sur la cité ouvriére Lorraine Dietrich.

- Création du secteur UCm sur la cité-jardin du Marais.

- Création d’un secteur UEb sur la ZA des Berges et la ZA de la Gare.

- Création du secteur UGP3 sur le secteur de I'llé Héloise.

- Création d’un Périmétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global (PAPAG) aux abords du quartier gare,
de la tangentielle ferroviaire et 'avenue de Stalingrad.

- Délimitation de cceurs d’flots verts pour maintenir une trame écologique urbaine et préserver le vocabulaire
paysager, architectural et urbain des quartiers pavillonnaires.
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Théme 3: Modifications des piéeces écrites et graphiques du
réglement
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4) CREATION D'UN SECTEUR DE PLAN MASSE

Objectifs et justifications

Dans une stratégie de renouvellement urbain et en cohérence avec I'OAP multisites Orgemont Est, la
modification n°12 prévoit la création en zone urbaine, sur le secteur dit de « La butte Vachon » un
secteur de plan masse qui fixe des régles spéciales de construction a I'aide d'une représentation

graphique en trois dimensions.

La création de ce secteur de plan masse permet a la Ville d'Argenteuil de maitriser en détail
I'aménagement du site localisé en secteur pavillonnaire mais aussi d’accompagner le renouvellement

de cette séquence Est de la Ville.

Ce point de la modification ne vise ni :

* a changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement

durables ;
* aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance.

= aouvrir al'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

= acréer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement

valant création d'une zone d'aménagement concerté.
La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :
= Favoriser le renouveau urbain et économique (Axe 1.2),

= Offrir aux habitants un environnement de qualité (Axe 3.2).

Contenu de la modification

La modification vise le reglement graphique, le reglement écrit et, par voie de conséquence, le rapport
de présentation. Il s'agit :

= d'inscrire un secteur de plan masse sur le plan de zonage du PLU.

» d'indiquer au reglement écrit |'existence du secteur de plan de masse.
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Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Plan de zonage en vigueur (avant)

Légende du PLU actuel
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"% Parimatrs ds Proteclion Modifié das Monuments Historiquss
Périmatre ds Plan ds Prévention das Riequas Inondations

] Fluviales !
{ i Périmatre du Plan de Prévention des Risques Technolopiques
1] périmatre de restriction des obligations de slationnament
_____ Rsslriction des obligations de stationnsmant pour las

___ constructions 4 usage da commarce et rastaurant
L ... Périmatrs d'axposilion 2 des bris de vitrs par effat da surprassion

Zones urhalnes

[U&) Zons cantrala

Extention de la zone cenirale

(LB Zone chabilat collect

[Liga) Sectaur d'habitat individuel

Secteur d'habitat individuel

Sectaur d'habitat individuel

[Eical Centraliié de sscteur d'habitat individual

[Lci) Sectaur d'habitat individuel (clié-jardin d'Orgemont)

Sectaur d'habilat indivicus {cié-fardin du Marals)

[Le} Zons d'aciivités &canomiquas

Secteur d'activités dconomiques

Secteur d'activités économiquas

[LEs) Secteur d'activités économiques

Zons de grand pm]at {Sactaur de mixlié sociale
nelltué par I'arlicle L.123-1-5-16 du Coda de I'Urbanisme)

Zona de grand prolet

[zces) Zons de grand projet ils Héloise

Zene de grand projel SAFRAN

[un) Zone paysapare daccueil des gans du voyage

(2] Zone d'activités portualras

Zone d'dquipaments publics st d'intérdt collectif

[UT) Zone de grandes infrastructurss de transport

Zone sur dalla

Zones natursiiss

{4 ) Zone naturella

[3i] Zone naturella da loisirs

Zanss agiricoles

{TA ] Zons agricole

23] Zons agricole (jardins famliaux)

Zonas i urbaniser

Zone & urbaniser sulvant des orlentations spécifiques

Zona & urbaniser sulvant des orlentations spécifiques
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Extrait du plan de zonage en vigueur

i il

B. Réglement en vigueur (avant)

Le réglement fixe les régles applicables sur le territoire communal dans les conditions prévues aux articles L 123 et
suivants et R 123 et suivants du Code de I'Urbanisme.

III CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a '’ensemble du territoire de la commune d’Argenteuil.
Izl PORTEE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

A.- DISPOSITIONS
Les dispositions du présent réeglement se substituent a celles de tout document d’urbanisme antérieur et a celles des
articles R 111-1 a R 111-26 du Code de I’Urbanisme, a I’exception des articles R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R
111-14-2,R111-26 et R 111-27.

De méme les articles L 424-1aL 102-13, L 153-8, L 153-16,L 153-11 et L 421-4 du Code de I’Urbanisme restent
applicables nonobstant les dispositions du présent Plan local d’Urbanisme.

B.- PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES
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Aux regles propres du Plan Local d’Urbanisme s’ajoutent ou se substituent les prescriptions prises au titre des
législations spécifiques concernant les servitudes d’utilité publique affectant I’occupation ou I'utilisation des sols,

créées en application de législations particuliéres et figurant a titre indicatif sur le document graphique annexé au
présent reglement.

IEI DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et

forestieres.

A l'intérieur de ces zones sont délimités :

- les emplacements réservés pour équipements publics auxquels s’appliquent notamment les dispositions des
articles L 151-2 et R 151-34 4° du Code de I’Urbanisme.

- les servitudes d’espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer en application de I'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

A.- LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 2 du présent
réglement sont les suivantes :

Zone UA

Zone UB

Zone UC

Zone UE

Zone UGPI

Zone UGP2

Zone mixte ou les constructions sont implantées en ordre continu. Leurs gabarits sont limités en
fonction de la largeur des voies qui les bordent. Dans le secteur central (UA) correspondant au centre
historique de la ville, les constructions sont implantées a I’alignement ; dans les secteurs d’axes de
développement urbain (UAa) les constructions sont implantées en retrait sauf si des rez-de-chaussée
commerciaux participent a I'animation du secteur.

Zone principalement résidentielle ou une relative liberté d’implantation des constructions ainsi que des
hauteurs plus importantes que dans les autres zones sont permises.

Zone mixte de constructions basses. Elle comprend six secteurs de typologies sensiblement distinctes
correspondant aux modes et époques d’implantations urbaines :
le secteur UCa en périphérie directe du centre-ville composé essentiellement de villas,

le secteur UCb issus des cités et lotissements ouvriers caractérisé par de petites maisons de ville avec
une densité plus importante,

le secteur UCc dont le développement plus tardif s’est fait sur d’anciennes friches agricoles et
s’inscrivant dans la demande pavillonnaire de la fin du 20&me siécle

le secteur UCd pour la centralité des Coteaux
le secteur UCj circonscrit dans les limites de la cité jardin d’Orgemont qu’il convient de préserver.
Le secteur UCm circonscrit dans les limites de la cité-jardin du Marais

Zone d’activité économique destinée a recevoir des établissements industriels, de I'artisanat, du
bureau, des grandes surfaces commerciales et des complexes hoteliers. Un secteur spécifique (UEa) ne
permet pas I'implantation des établissements industriels. Un secteur UEb permet I'implantation a
I’alignement pour les commerces et le bureau.

Zone urbaine soumise a une servitude d’aménagement relative a I'article L123-2a du Code de
I’Urbanisme. Destinée a devenir une zone de logements et d’activités ou les constructions seront
implantées en ordre continu et leurs gabarits limités. Les constructions seront implantées en retrait
des alignements sauf si des rez-de-chaussée commerciaux participent a I’animation du secteur.

Croissant ferré soumis a une orientation d’aménagement pour devenir une zone urbaine.

Cette zone est destinée a une mixité d’activités et logements, ol les constructions seront implantées
en ordre continu et leurs gabarits limités. Les constructions seront implantées en retrait des
alignements sauf si des rez-de-chaussée commerciaux participent a I’animation du secteur.
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Zone UGP3

Zone UGP4

Zone UN

Zone UP

Zone USP

Zone UT

Zone UVA

Zone urbaine mixte dont la vocation dominante est 'accueil d’activités de loisirs, de commerces et de
restauration. L'implantation de logements et d’équipements y est également autorisée.

Zone de projet située dans le quartier Val d’Argent Sud sur I’ancien site SAFRAN et ses parcelles
mitoyennes. Elle a vocation a permettre le développement d’une zone mixte a dominante logements.
L’implantation de logements et d’équipements y est autorisée.

Zone destinée a recevoir exclusivement des habitations et installations pour I'accueil des gens du
voyage. Cette zone aménagée est gérée par un délégataire.

Zone portuaire réservée aux activités utilisatrices de la voie d’eau pour I'approvisionnement et la
distribution des marchandises et destinée au transbordement, au stockage et a la transformation des
matériaux et produits minéraux.

Zone destinée a recevoir des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Zone affectée aux grandes structures ferroviaire et routieres dans laquelle ne sont autorisées que les
constructions liées aux réseaux de transport et les constructions et installations nécessaires aux
services publics et a I'intérét collectif.

Zone mixte sur dalle destinée a I’habitat collectif dans laquelle sont admis sous certaines conditions
I’artisanat, le commerce, le bureau, I’hébergement hotelier et les services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Avant-propos :

Protection, risques et nuisances!

Risques de mouvements de terrain :

Dans certains secteurs d'Argenteuil il existe des risques de mouvement de terrain liés a la présence de gypse,
de carriéres souterraines, a I'existence de remblais, au retrait-gonflement des argiles, a des glissements sur
les versants ainsi qu'a la proximité de carriéres a ciel ouvert.

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol sur la commune d’Argenteuil annexé au PLU matérialise les
secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvement de terrain notamment
liés a la dissolution naturelle du gypse, de glissements de terrain, a la présence de remblais ou de carrieres
souterraines.

Les constructeurs sont donc invités a prendre des précautions avant tout aménagement, au regard des
risques sus mentionnés. Il importe également aux constructeurs de prendre toute disposition pour assurer
la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer
aux dispositions des notices jointes en annexe.

Risques d'inondations pluviales .

Dans les secteurs ou le ruissellement d'eau pluviale se concentre sur des infrastructures ou des voies, il
convient, sur une distance de 10 metres de part et d'autre du bord de ces voies, d'interdire toutes les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en facade sur la voie, et situées sous le niveau
susceptible d'étre atteint par les écoulements. Une surélévation minimale de 0.50 métre par rapport au
niveau de l'infrastructure peut étre généralement suffisante.

Dans les secteurs urbains, ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écoulement se produit
sur un talweg, il convient, sur une distance de 5 métres de part et d'autre de I'axe d'écoulement, d'interdire
toute construction, ainsi que tous les remblais et les clétures susceptibles d'aggraver le risque ailleurs.
Certains aménagements peuvent cependant faire exception a cette interdiction. C'est le cas :

1 Le plan des contraintes du sol et du sous-sol sur la commune d’Argenteuil est annexé au dossier de PLU.
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2-2

2-3

2-4

- des extensions de moins de 30 m?, si les précautions nécessaires sont prises pour ne pas exposer
I'aménagement a des dommages et ne pas détourner le ruissellement vers d'autres constructions
situées en aval ou latéralement,

- des ZAC ou des lotissements, dont I'étude d'impact ou la notice devra comporter un volet
hydraulique précisant I'axe d'écoulement et les techniques mises en ceuvre pour assurer la mise
hors d'eau des constructions futures, les conditions de gestion et d'évacuation des eaux de
ruissellement, et I'absence d'impact négatif en périphérie ou en aval de I'opération.

Lorsqu’un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a I'identique est
autorisée dans les conditions fixées par le Code de I'Urbanisme.

Pour les constructions démolies et reconstruites, non conformes aux dispositions du Plan Local d’Urbanisme
en vigueur lors de la demande de reconstruction, une extension ou une surélévation limitée peut étre
autorisée conformément aux conditions d’occupation des sols figurant aux articles 6-8 et 7-6.

L'implantation des installations classées soumises a déclaration est autorisée a condition qu’elles
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, soient compatibles avec les infrastructures
existantes, notamment les voiries et I’assainissement.

La rénovation? des installations classées existantes est autorisée a la condition expresse que ces travaux
entrainent une atténuation des nuisances ou dangers liés au classement et que toutes dispositions utiles
soient mises en ceuvre pour l'intégration dans le milieu environnant.

C. Rapport de présentation en vigueur (avant)

Le rapport de présentation ne fait aucune justification en partie Ill et en partie IV

2 Action de « rendre neuf » qui n'autorise pas cependant la démolition/reconstruction.
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Piéces du PLU modifié

A. Plan de zonage modifié (aprés)
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B. Réglement modifié (aprés)

|.— DISPOSITIONS GENERALES

Le reglement fixe les régles applicables sur le territoire communal dans les conditions prévues aux articles L 123 et
suivants et R 123 et suivants du Code de I’Urbanisme.

IIl CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a I’ensemble du territoire de la commune d’Argenteuil.

IZI PORTEE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

A.- DISPOSITIONS
Les dispositions du présent reglement se substituent a celles de tout document d’urbanisme antérieur et a celles des
articles R 111-1 a R 111-26 du Code de I’Urbanisme, a I’exception des articles R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R
111-14-2,R111-26 et R 111-27.

De méme les articles L 424-1 aL 102-13, L 153-8,L 153-16,L 153-11 et L 421-4 du Code de I’'Urbanisme restent
applicables nonobstant les dispositions du présent Plan local d’Urbanisme.

B.- PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES
Aux regles propres du Plan Local d’Urbanisme s’ajoutent ou se substituent les prescriptions prises au titre des
législations spécifiques concernant les servitudes d’utilité publique affectant I’occupation ou I'utilisation des sols,
créées en application de législations particuliéres et figurant a titre indicatif sur le document graphique annexé au
présent reglement.

C.- PERIMETRE D’ATTENTE D’UN PROJET D’AMENAGEMENT GLOBAL

Conformément aux possibilités proposées par le Code de I'urbanisme a I'article L. 151-41, le PLU délimite au plan de
zonage un Périmeétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global pour une durée de 5 ans apres I'approbation du
PLU. Dans ces périmetres sont seuls autorisés :
- les constructions et installations neuves, d’une superficie ne pouvant excéder 8 m2 de surface de plancher.
- le changement de destination, la réfection ou I’extension limitée des constructions existantes. Dans ce
dernier cas, les extensions ne pourront excéder 8 m2 de surface de plancher.

D.- PERIMETRE PARTICULIER : DOCUMENT GRAPHIQUE CONCERNANT UN SECTEUR A PLAN MASSE|

Le secteur « Butte Vachon » fait I’objet d’un secteur de plan masse en annexe du réglement.

IEI DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et
forestieres.
A l'intérieur de ces zones sont délimités :
- les emplacements réservés pour équipements publics auxquels s’appliquent notamment les dispositions des
articles L 151-2 et R 151-34 4° du Code de I’Urbanisme.
- les servitudes d’espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer en application de I'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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A.- LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 2 du présent
réglement sont les suivantes :

Zone UA Zone mixte ou les constructions sont implantées en ordre continu. Leurs gabarits sont limités en
fonction de la largeur des voies qui les bordent. Dans le secteur central (UA) correspondant au centre
historique de la ville, les constructions sont implantées a I’alignement ; dans les secteurs d’axes de
développement urbain (UAa) les constructions sont implantées en retrait sauf si des rez-de-chaussée
commerciaux participent a I'animation du secteur. La zone comprend également un secteur UAi
(secteur Laugier) d’intensité urbaine maitrisée.

Zone UB Zone principalement résidentielle ou une relative liberté d’implantation des constructions ainsi que des
hauteurs plus importantes que dans les autres zones sont permises.

Zone UC Zone mixte de constructions basses. Elle comprend six secteurs de typologies sensiblement distinctes
correspondant aux modes et époques d’implantations urbaines :
le secteur UCa en périphérie directe du centre-ville composé essentiellement de villas,

le secteur UCb issus des cités et lotissements ouvriers caractérisé par de petites maisons de ville avec
une densité plus importante,

le secteur UCc dont le développement plus tardif s’est fait sur d’anciennes friches agricoles et

s’inscrivant dans la demande pavillonnaire de la fin du 20éme siecle [BERLo]ql=N Ul eloTsa]o o a =003 ] TelL=10]¢
A plan masse (secteur « Butte Vachon »)

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Avant-propos :

Plan Masse :
Le secteur de la « Butte Vachon » fait ’objet d’un plan masse en annexe du réglement

135



Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

TITRE VI
ANNEXES AU REGLEMENT

l.-SECTEURDEPLANMASSEf I 0

Le reglement du PLU définit un secteur de plan masse coté en trois dimensions sur le secteur de projet « Butte

Description du proje
]

Principe d’accessibilité, de desserte et de stationnement. Le principe du projet est de limiter au maximum
I'impact des mobilités motorisé sur le site. L’opération s’organise autour de deux voies nouvelles principales
reliées au réseau de rues existantes desservant le secteur de plan masse. Les emprises des chaussées crées
seront dimensionnées pour assurer sécurité, confort et convivialité a tous les usagers. L’accessibilité pour
les personnes a mobilité réduites sera prise en compte.

Au Nord, depuis la route d’Epinay, une voie (largeur /7 métres) a double sens permettra un acces,

Qu site et desservira I’ouest du nouveau quartier.

Une seconde voie (largeur/ 6 meétres) a sens unique, traversera I’ensemble site jusqu’a son
débouché vers la rue des Déserts. Elle permettra de desservir les secteurs Est et Sud du nouveau

o Des placettes assureront ponctuellement la desserte résidentielle interne.
Les stationnements automobiles et deux roues motorisés seront développés en sous-sol de |I'opération.
Les stationnements vélos seront largement dimensionnés et accessibles pour tous les résidents.

Dans |’objectif de participer a la construction d’une véritable coulée verte reliant les buttes du Parisis et ses|

parcs aux berges de Seine, le projet développera un vaste espace vert central et traversant permettant
I’ouverture du site vers le paysage. Ce nouvel espace vert profitera a I’ensemble du secteur d’Orgemont.

L’ensemble de ces aménagements internes permettront un acces piétonniers facilité aux transports en

communs existants aux abords du site (rue des Déserts/ rue d’Epinay / route d’Enghien).

Principe de programmation. Le secteur de plan masse est a dominante résidentielle. Son urbanisation
participera a la diversification de I'offre de logements en développant un maximum de 150 logements suri
12 000m?2 de Surface De Plancher pour 40% de logements individuels et 60 % de logements collectifs.

Le programme prévoit également le renforcement de I'offre commerciale sur le secteur en permettant
I'implantation d’un local commercial en entrée nord de site. Des places de stationnement aériennes « courte
durée » permettront I’accessibilité et le fonctionnement du commerce.

L’espace vert traversant qui se développera sur une surface de plus de 5 000m2 est également un élément
central de la programmation urbaine du site.

Principe de composition urbaine et architecturale. Les constructions seront implantées sur un principe de
réinterprétation contemporaine de la cité jardin. La mixité de typologie, de gabarits, la large place laissée
Qux espaces verts et la qualité de leur aménagement contribuent a la qualité du cadre de vie offert aux futurs

habitants. Une large majorité des logements sera doté d’un espace vert extérieur dans la tradition des cités

jardins. Des espaces verts collectifs et/ou cours communes plantées pourront compléter le dispositif en
garantissant la qualité du traitement des transitions public/privé.
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Le projet s’attachera a développer un dialogue attentif avec les tissus urbains environnants a dominante
pavillonnaire. L’intimité des batis situés en frange du site devra étre respecté/renforcé. Le végétal sera le
vocabulaire privilégié dans tous les aménagements d’interfaces.

Un soin particulier sera porté a la qualité architecturale du projet,

Principe de paysage, de biodiversité et de qualité environnementale. La notion de paysage est au cceur de |3
conception de ce quartier de Butte. La situation géographique, en léger surplomb, confére au nouveau
quartier une visibilité accentuée. Le traitement des franges et des entrées du projet feront donc I’objet d’une
attention particuliere. Le choix d’une architecture « collinaire » viendra souligner I'inscription du nouveau
secteur dans sa géographie.

La conception des éléments batis et des espaces artificialisés sera attentive a répondre aux objectifs de
respects de I’environnement et aux principes d’économie des ressources.

Les espaces publics et collectifs de peine terre seront le support d’'une végétation qui permettra de limiter|

|’effet d’ilot de chaleur urbain. Leurs compositions seront favorables au développement de la biodiversité.

La coulée verte créée devra participer a la restauration de continuités écologiques étre les Buttes du Parisis

et la vallée de la Seine. Elle s’inscrira pleinement dans le travail de restauration de la trame écologique sur|
le quartier d’Orgemont et, plus largement, a I’échelle du grand territoire.

En lisiere de I'autoroute, les aménagements devront prendre en compte et minimiser le risque de nuisances
lié a la circulation automobile.

La gestion de I’eau sera intégrée deés la conception afin de limiter les risques liées a la qualité des sous-sols
et au phénomene de ruissellement.
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Plan de masse annexé au réglement du PLU
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

C. Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

228UUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION DES ESPACES PAYSAGER ET ECOLOGIQUE AU TITRE DE|
L’ARTICLE L151-19 DU CODE DE L’URBANISME

En application de I'article 123-12-5 du Code de I'urbanisme, le PLU prévoit un secteur de plan masse sur le secteur]
de la Butte Vachon. Ce secteur de plan fixe des regles spéciales de construction. La création de ce secteur de plan
masse assure a la Ville d’Argenteuil une maitrise en détail de I'aménagement futur du site localisé en secteur]
pavillonnaire. Le plan masse permet également d’accompagner le renouvellement urbain de cette séquence Est de 3]
Ville en valorisant une stratégie d’intensification urbaine mais aussi de renforcement de la trame écologique urbaine
entre les buttes du Parisis et la Seine.
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU — Exposé des changements apportés

5) CREATION D'UN PERIMETRE D'ATTENTE D'UN PROJET D'AMENAGEMENT
GLOBAL (PAPAG)

Objectifs et justifications

Afin de contenir |'évolution urbaine dans I'attente de la définition d'un projet d’'aménagement global
aux abords de la Tangentielle ferroviaire, la modification n°12 du PLU prévoit la création d'un Périmétre
d’Attente d'un Projet d’Aménagement Global (PAPAG) pour ne pas compromettre les aménagements
nécessaires a la réalisation future de la Tangentielle ferroviaire et de sa réouverture au trafic passage.
Il s'agit également de permettre une restructuration cohérente d'un secteur situé entre I'avenue de
Stalingrad et proche de la gare ferroviaire. La création du Périmetre d'Attente d'un Projet
d’Aménagement Global (PAPAG) permet a la Ville d'Argenteuil d'instaurer une servitude
d‘inconstructibilité temporaire pour définir un projet d'aménagement sur la séquence « Gare — Avenue
de Stalingrad ».

Ce point de la modification ne vise ni :

= a changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement

durables ;
= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= 3 réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance.

= aouvriral'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

= 3 créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement

valant création d'une zone d'aménagement concerté.
La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :
= Affirmer Argenteuil comme un péle régional (Axe 1.1),

= Favoriser le renouveau urbain et économique (Axe 1.2).

Contenu de la modification

La modification vise le réglement graphique, le reglement écrit et, par voie de conséquence, le rapport
de présentation. Il sagit d'inscrire le périmétre du PAPAG sur le plan de zonage du PLU et d'indiquer
au réglement écrit I'existence du PAPAG et les regles afférentes.
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Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Plan de zonage en vigueur (avant)
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Piéces du PLU modifié

A. Plan de zonage modifiée (aprés)
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

B. Réglement écrit modifié (aprés)

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
2-3 Dans les secteurs concernés par un Périmétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global défini au reglement

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

le changement de destination, la réfection ou I’extension limitée des constructions existantes. Dans ce
dernier cas, les extensions ne pourront excéder 8 m2 de surface de plancher.

ARTICLE UT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
2-6 Dans les secteurs concernés par un Périmetre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global défini au reglement

graphique, sont autorisés :
les constructions et installations neuves, d’une superficie ne pouvant excéder 8 m2 de surface de

le changement de destination, la réfection ou I’extension limitée des constructions existantes. Dans ce
dernier cas, les extensions ne pourront excéder 8 m2 de surface de plancher.
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C. Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UA

Article 2

Occupations et utilisation du sol soumises a
des conditions particuliéres

Certaines installations classées pour la]L'article 2 compléte l'article 1 en Pas de changements majeurs
protection de I'environnement sont permises | permettant des occupations et par rapport aux regles de la
sous conditions. utilisations du sol sous certaines zone UA du POS.

conditions.

Dans les secteurs concernés par un Périmeétre
d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global
au reglement graphique, seuls

- les constructions et installations neuves,
d’une superficie ne pouvant excéder 8 m2 de

- le changement de destination, la réfection
ou |’extension limitée des constructions,
existantes. Dans ce dernier cas, les
extensions ne pourront excéder 8 m2 de
surface de plancher.
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4 | JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UE

Article 2

Occupations et utilisation du sol soumises a
des conditions particuliéres

- En secteurs UEa, UEb et UEc, la construction
ou I'aménagement de salles de restauration, de
réunions, de formation est autorisée a condition
d’étre compatible avec le fonctionnement de la
zone d’accueil d’activités économiques. Dans le
la zone UE,
I’'aménagement de salles de restauration, de

reste de la construction ou
réunions, de formation est autorisée a condition
qu’elles soient destinées au personnel des
qu’elles
représentent au maximum 30% de la surface de
plancher totale (existante et projetée) sur 'unité

établissements de la zone et

fonciére considérée.
- L'implantation et la
constructions et installations nécessaires aux

rénovation  des
services publics ou d'intérét collectif sont
condition qu’elles
compatibles avec le fonctionnement et la
vocation de
économiques.
- Sont  admises, conditions,
constructions a usage d'habitation si elles sont
la présence
permanente est nécessaire pour assurer la

autorisées a soient

la zone d’accueil d’activités

sous les

destinées aux personnes dont

surveillance ou le gardiennage des
établissements existants ou autorisés et si
habitation et entreprise sont sur la méme unité
fonciere.

- Sont admises en secteurs UEa, UEb et UEc les
résidences hoteliéres de plus de 15 chambres.
- Les constructions a usage de commerce dont
la surface de plancher est inférieure a 300 m?
sont autorisées dans le secteur UEb a condition
d’étre intégrées dans un ensemble immobilier

d’au moins 1000 m2 de surface de plancher.

Dans les secteurs concernés par un Périmeétre
d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global

au reglement graphique, seuls
- les constructions et installations neuves,
d’une superficie ne pouvant excéder 8 m?
de surface de plancher.

- le changement de destination, la réfection

ou I’extension limitée des constructions
existantes. Dans ce dernier cas, les|
extensions ne pourront excéder 8 m2 de
surface de plancher.

- L'article 2 compléte l'article 1 en
permettant des occupations et
utilisations du sol sous certaines
conditions.

- Ainsi, la limitation de certains
établissements recevant le public
permet d'éviter la venue de personnes
extérieures a la zone d'activités
économiques susceptibles de
perturber le bon fonctionnement des
établissements autorisés.

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles des
zones Ul et UK du POS, sinon
que le PLU est plus restrictif
en ne permettant que la
présence d'activités qui ont
réellement vocation a étre
dans la zone UE. Dans les
secteurs UEb, bien insérés
dans le tissu urbain et
desservis par les transports
en commun, ainsi que les
secteurs UEa, mitoyens des
zones résidentielles, I’objectif
est de permettre une plus
grande mixité fonctionnelle.
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12 [JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UT

Article 2

Occupations et utilisation du sol soumises a
des conditions particuliéres

-Sont admises, sous conditions, les
constructions a usage d'habitation si elles
sont destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements existants ou autorisés et si
habitation et entreprise sont sur la méme
unité fonciére.

-Sont admises, sous conditions, les
constructions a usage de commerce a
condition qu'elles soient liées au
fonctionnement particulier des constructions
et installations nécessaires a l'exploitation
des réseaux de transport.

- Certaines installations classées pour la
protection de lI'environnement sont permises
sous conditions.

Dans les secteurs concernés par un Périmeétre
d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global
au reglement graphique, seuls

- les constructions et installations neuves,
d’une superficie ne pouvant excéder 8 m2 de

- le changement de destination, la réfection

ou |’extension limitée des constructions,
existantes. Dans ce dernier cas, les
extensions ne pourront excéder 8 m2 de
surface de plancher.

L'article 2 compléte l'article 1 en
précisant que ne sont autorisées que
les activités liées aux infrastructures
de transports, notamment les gares
ferroviaires.

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone UY du POS.
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PARTIE 4
EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SUR L'ENVIRONNEMENT
ET LES MESURES COMPENSATRICES

Mesures prises dans le Réglement

- Pour préserver les ceeurs d'flots, , inconstructibilité au-dela d'une bande de 30 métres (UGP2 et AUC) et 35
métres (zones UA, UB, UGP1 et UGP4).

- Pour préserver les coeurs d'flots, la qualité de vie résidentielle, et renforcer le caractére vert et paysager,
augmentation des regles d’éloignement par rapport aux limites séparatives au-dela d’une bande de 25 m
(zone UC).

- Renforcement des dispositions contenues dans l'article 11 relatif a I'aspect extérieur des constructions.

- Obligations renforcées en matiere de plantation et de surfaces réservées aux espaces verts avec |'obligation
de traiter en espace vert 25 % au moins du terrain sauf en zone UE, UEb et UEc 15 %, en zone UEa 20 %, en
zone UC 35 %, et de planter un arbre a grand développement pour 200 m2 de terrain (articles 13 des zones
UA, UB, UC, UE, UGP1, UGP2, UGP4, UP, USP, AUB et AUC).

- La qualité environnementale et paysagére est assurée en zone UGP3 par le traitement des toitures
végétalisées.

Définition d’un Périmetre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global pour ne pas compromettre les
aménagements nécessaires a la réalisation future de la Tangentielle ferroviaire (PAPAG) et définition d’un
seuil en surface de plancher au-dela duquel les constructions et les installations sont interdites en zone UA,

Mesures prises dans le plan de zonage
- Création du secteur UCj sur la cité-jardin d'Orgemont.
- Création du secteur UCm sur la cité-jardin du Marais.
- Création d’un secteur UEb sur la ZA des Berges et la ZA de la Gare.
- Création du secteur UGP3 sur le secteur de I'llé Héloise.
Création d’un Périmétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global (PAPAG) aux abords du quartier gare,
de la tangentielle ferroviaire et ’avenue de Stalingrad.
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6) CREATION D'UN SECTEUR EN ZONE UAI (SECTEUR LAUGIER)

Afin poursuivre le renouvellement urbain dans le centre-ville commercant d'Argenteuil et répondre aux
besoins en logements, la modification 12 du PLU prévoit la création d'un secteur UAi sur le secteur
Laugier. Situé a moins de 500 m de la gare d'Argenteuil, dans le centre-ville, le secteur Laugier 2
s'inscrit rue Paul Vaillant Couturier (artére commergante et historique de la commune), entre les rues
Pierre Joly et Laugier. Dans la continuité d’opérations immobilieres récentes ayant permis la création
de nouveaux logements et I'aménagement d'une nouvelle voie (I'allée Théodrade), la définition d'une
OAP vise a accompagner la finalisation de la dynamique de renouvellement urbain engagée dans le
cceur de ville. Le secteur est aujourd’hui constitué en grande partie de maisons de bourg fin 18°m /
début 19°msiecle trés dégradées avec des poches de logements insalubres. La création de ce secteur

UAi permet a la Ville d’Argenteuil d’accompagner une intensification urbaine maitrisée du centre-ville.

Objectifs et justifications

Ce point de la modification ne vise ni :

e «a changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durable ;

e aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

e aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance ;

e 3 ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n‘a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n‘a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I"établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier. »
La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :

-« Favoriser le renouveau urbain et économique » (axe1.2) ;

- « Offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3.2)

Contenu de la modification

La modification vise le reglement graphique, le reglement écrit et, par voie de conséquence, le rapport
de présentation. Il s'agit :

* de définir un secteur UAi sur le plan de zonage du PLU.

* de compléter le reglement de la zone UA par des prescriptions spécifiques au secteur UAI.
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Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Plan de zonage en vigueur (avant)
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B. Réglement en vigueur (avant)

Le reglement avant modification ne comporte aucune prescription concernant le secteur UAI.

152



Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

C. Rapport de présentation en vigueur (avant)

D LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

A. LA ZONE UA Zone UA (PLU) / Zone UA (POS)

J S PLAN LOCAL D’URBANISME
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|E| TABLEAU COMPARATIF DES SURFACES

PLU
Zone/Secteur Surface
UA 1574 438
UA 888 758
UAa 685 680
UB 1468 939
uc 7311146
UCa 1642617
UCb 2220707
UCc 3102 354
ucd 59 990
ucj 251 350
UCm 34128
UE 2049 715
UE 1239114
UEa 151 586
UEb 521 213
UEc 137 802
UGP1 213417
uGP2 354 747
UGP3 21988
UGP4 19 348
UN 22939
upP 38276
uspP 553 399
uT 652 968
UVA 109 134
AUB 56 362
AUC 39 505
A 476 728
A 54 416
N 1237 382
NL 729 735
Total 16 984 582
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Piéces du PLU modifié

A. Plan de zonage modifié (aprés)
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B. Réglement modifié (aprés)

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A.- LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 2 du présent reglement
sont les suivantes :

Zone UA Zone mixte ou les constructions sont implantées en ordre continu. Leurs gabarits sont limités en
fonction de la largeur des voies qui les bordent. Dans le secteur central (UA) correspondant au centre
historique de la ville, les constructions sont implantées a I’alignement ; dans les secteurs d’axes de
développement urbain (UAa) les constructions sont implantées en retrait sauf si des rez-de-chaussée

commerciaux participent a I'animation du secteur. [EEWFZeIg[SIeo]g] o] ¢ ale BT ELINaaT=Tg ANV IR Ya (- ST U)LY

(secteur Laugier) d’intensité urbaine maitrisée.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

7-7 Pour le seul secteur UAI, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas|

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9-1 Y compris les batiments annexes, I'’emprise au sol des batiments ne peut excéder :

65 % de la superficie du en terrain en secteur UAi, déduction faite des surfaces destinées a des

opérations de voirie,

e 50 % de la superficie du terrain en secteur UA, déduction faite des surfaces destinées a des opérations
de voirie,

e 40 % de la superficie du terrain en secteur UAa, déduction faite des surfaces destinées a des opérations
de voirie.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10-1 Dans le seul secteur UAI, la hauteur maximale des constructions est fixée a 18 meétres.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11-3 Toitures :
e Les toitures des extensions et des batiments annexes doivent étre traitées de maniére a s’intégrer a la
construction principale. Des exceptions peuvent étre admises lorsque la qualité architecturale le justifie.
e Les toitures auront une hauteur (mesurée de I’égout jusqu’au faitage) nettement inférieure a la hauteur
de la facade (mesurée a partir du terrain naturel jusqu’a I’égout du toit), que les combles soient aménagés
ou non.

e Les toitures terrasse sont :
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interdites en zone UA. Des terrasses sont admises lorsqu’elles sont accessibles de plain-pied
depuis les logements et qu’elles ne représentent pas plus d’un tiers de la surface totale des

autorisées en secteur UAi en favorisant les terrasses végétalisées|

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour le seul secteur UAi, conformément aux dispositions de I'article L152-6 du Code de 'urbanisme, est
autorisée une dérogation en tout ou partie aux obligations de création d'aires de stationnement applicables
aux logements lorsque le projet de construction de logements est situé a moins de 500 meétres d'une gare|
ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre, en tenant compte de la

qualité de la desserte, de la densité urbaine ou des besoins propres au projet au regard des capacités de
stationnement existantes a proximité.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS.

13-1 Tout projet de construction neuve et d’aménagement entraine I’obligation de traiter en espace vert :
e Dans toute la zone UA hors secteur UAi, 25 % au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite

des alignements de voirie, avec un minimum d’un arbre a grand développement par tranche de 200 m?2

Dans le seul secteur UAi, 15 % au moins de la superficie totale du terrain, déduction faite des alignements|
de voirie, avec un minimum d’un arbre a grand développement par tranche de 200 m2 de terrain.
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C. Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

IV.—- CHOIX RETENUS POUR L'ETABLISSEMENT DU REGLEMENT ET DU PLAN DE ZONAGE

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UA

La zone UA est une zone mixte dans laquelle les constructions sont implantées en ordre continu. Leurs gabarits sont
limités en fonction de la largeur des voies qui les bordent.

La zone UA correspond au centre-ville historique et au quartier de La Colonie. Les constructions doivent étre
implantées a I'alignement. Le secteur UAa est situé le long des grands axes (avenue Jean Jaurés, boulevard Jean
Allemane, avenue de Stalingrad) et les constructions doivent y étre implantées en retrait sauf si les rez-de-chaussée
(oY qaY oo g 1yl He [IFETa I I IR de [ [ LAV 2 Zone UA comprend également un secteur UAi correspondant au site Laugier|

La zone UA s'inscrit dans le cadre des orientations d'aménagement du Ceceur de ville (requalification urbaine du centre-
ville et de La Colonie).
Le secteur UAa s’inscrit dans le cadre des orientations d’aménagement du Val-Notre-Dame (aménagement de

I’avenue Jean Jaurés et du pdle des Champioux) et d’Orgemont (projet urbain d’Orgemont).

Le secteur UAi s’inscrit dans le cadre de I'orientation d’aménagement et de programmation du Cceur de ville »

La zone UA et le secteur UAa remplacent les secteurs UAa, UAb et UAc du POS.

Article 7

Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives du terrain

- Dans une bande de 15 meétres a compter de
I'alignement existant ou projeté ou de la
marge de reculement imposée au plan, les
constructions,
installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, doivent s'implanter sur
les limites séparatives joignant l'alignement.
- Dans une bande de 15 a 35 metres a
compter de l'alignement existant ou projeté,
les constructions peuvent étre implantées
soit sur une ou les limites séparatives soit
s'en écarter avecL =H / 1.7 > 4 métres.

- Au-dela de la bande de 35 metres, les
constructions,
installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, sont interdites.

sauf les constructions et

sauf les constructions et

- Les constructions sont privilégiées a
I'alignement actuel ou projeté afin de

conserver les régles urbaines de
centre-ville ou de grand axe. De
mémes, l'implantation d'une limite

séparative a une autre est préconisée
car les parcelles en centre-ville ou
dans extensions
plus

pour assurer la continuité du bati.

ses sont

traditionnellement étroites et

- En revanche, les constructions ne
sont pas autorisées au-dela d'une
bande de 35 métres pour conserver
des cceurs d'llots verts.

- Les regles de [l'article 7
s'appliquent indistinctement a
la zone UA et au secteur UAa,
avec un principe de bande qui
le POS que
pour les secteurs UAb et UAc.
Cette bande était fixée a 25

metres.

n'existait dans

- Création d'une zone
d'inconstructibilité au-dela de

la bande des 35 métres.

158




Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

Pour le seul secteur UAI, I'implantation des

constructions par rapport limites

séparatives n’est pas réglementée.

aux

Article 9
Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximum des constructions

est fixée ENCEYMEGINERIIGIAAN 50 % en

zone UA et a 40 % dans le secteur UAa.

Cette emprise correspond a
densité en centre-ville et dans ses

une

prolongements et permet de conserver
des espaces libres.

sol a été
le PLU. Elle
était de 100 % en secteur UAa,
70 % en secteur UAb (80 %
pour
économiques) et 50 % en UAc
(70 % pour
économiques).

L'emprise
diminuée dans

au

activités

les

les activités

Article 10

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est
limitée a la plus courte distance les séparant
de [l'alignement opposé augmentée de 3
metres, et doit étre inférieure a 22 metres.

La hauteur maximale est fixée a 18 metres en

Le calcul de la hauteur des batiments
par rapport a la largeur de la voie
permet d'avoir le rapport
largeur/hauteur dans toute la zone.

méme

La hauteur était fixée a 15
metres en secteur UAa, a 12
métres en secteur UAb et a 9
métres en secteur UAc.

| V.- DIFFERENCES ENTRE LE POS ANTERIEUR ET LE PLU PAR SECTEUR GEOGRAPHIQUE

D LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

A. LA ZONE UA

La zone UA s'étend sur le centre-ville et La Colonie. Son périmetre a été simplifié par rapport au zonage du secteur
UAa du POS et englobe les différentes ZAC du centre-ville qui ont été supprimées (Ruelle de I'Eglise, Les Saints Péres,

Abbaye, Basilique).

el e

Le secteur UAi (site Laugier), 2 le long de la rue Paul Vaillant Couturier, correspond a une secteur d’intensification
urbaine maitrisée dans le centre-ville commercant.
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Zone UA (PLU) / Zone UA (POS)

Carte mise a

PLAN LOCAL D’URBANISME .
jour au rapport
de présentation

Zone UB (PLU) / Zone UC (POS)
PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
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|E| TABLEAU COMPARATIF DES SURFACES

PLU
Zone/Secteur Surface
UA 1571 800
UA 883100
UAa 684 500
UAI
UB 1 466 200
uc 7311500
UCa 1 644 600
UCb 2197 800
UCc 3 096 800
ucd 59 990
uGj 250900
ucl 30 400
UCm 34100
UE 2021 600
UE 1236 900
UEa 126 800
UEb 520 300
UEc 137 600
UGP1 213 000
UGP2 354 100
UGP3 21 900
UGP4 19 300
UN 22 900
up 38 200
uspP 552 400
ut 651 800
UVA 108 900
AUB 56 300
AUC 39 400
A 475 900
Al 54 300
N 1235200
NL’ 739 700
Total 16 954 400
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7) AJUSTEMENT DES LIMITES ENTRE LES ZONES UB ET LEURS ABORDS

Objectifs et justifications

La modification vise |"évolution de limites de zones dans deux secteurs de la commune : la rue du
Repos et la rue Poirier Fourrier / rue d'Ascq. Identifiés au PLU en vigueur en zone UB correspondant
aux principales zones d'habitat collectif construites apres la seconde guerre mondiale, ils sont pourtant
marqués par un caractére pavillonnaire. Le rapport de présentation du PLU précise : « La particularité
de ces constructions et les projets de rénovation urbaine qui y sont envisagés justifient leur classement
dans une zone spécifique. La zone UB se caractérise donc par une relative liberté d’implantation des

constructions et par des hauteurs plus importantes. »
La modification n°® 12 porte sur |'ajustement d'une incohérence entre zonage et occupation réelle.

Rue du Repos

Située au Nord du cimetiere du centre, la rue du Repos s’inscrit a I'articulation entre tissus d’habitat
collectif et d'habitat pavillonnaire. Le secteur concemné par la présente modification porte sur

I'ensemble de maisons rue du Repos / rue de la Solidarité.

Source : Géoportail

Source : Google maps
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Rue Poirier Fourrier et rue d'Ascq

Situé a proximité du Val d’Argenteuil, au Nord du collége Eugénie Cotton et a I'Ouest de I'lUT de
Cergy-Pontoise, le secteur concerné par la modification s'étend rue du Poirier Fourrier et rue d'Ascqg.

[l abrite des constructions d’habitat individuel enserrées dans des ensembles d’habitat collectif.

Source : Géoportail

Source : Google maps

163



Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU — Exposé des changements apportés

Ce point de la modification ne vise ni :

=« a changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durable ;

= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance ;

= aouvrir al'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n‘a pas
été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier. »
La présente modification s’inscrit pleinement dans I'objectif du PADD suivant :

= préserver 'identité, la continuité et la mixité des tissus urbains (axe 2).

Contenu de la modification
La modification n®12 du PLU vise le plan de zonage. Il s'agit d'ajuster les limites de zone réglementaire.

Le rapport de présentation est en outre modifié en conséquence.
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Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Plan de zonage en vigueur (avant)

Rue du Repos

Rue du Poirier Fourrier et rue d’Ascq
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Piéces du PLU modifié

A. Plan de zonage modifié (aprés)

Rue du Repos

ifié :

Plan de zonage modi
% ajustement des limites de zone UD |

Plan de zonage modifié :
ajustement des limites de zone UD

Rue du Poirier Fourrier et rue d’Ascq
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B. Rapport de présentation en vigueur (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

V.- DIFFERENCES ENTRE LE POS ANTERIEUR ET LE PLU PAR SECTEUR GEOGRAPHIQUE

D LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

Zone UB (PLU) / zone UB (POS)

PLAN LOCAL D’URBANISME

Carte mise a
jour au rapport
de présentation

Zone UC (PLU) / Zones UE et UG (POS)

. " PLAN D'OCCUPATION DESSOLS ||

7 /,".. . N

Lo
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Zones UCa, UCb, UCc, UCd, UCj, UCl et UCm Carte mise &
jour au rapport
de présentation

Cartographie : Ville - DA/UR - ST
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Zone UC (PLU) / Zones UE et UG (POS

Carte mise a

Zones UCa, UCb, UCc, UCd, UCj et UCm
jour au rapport
de présentation

.....

PLAN D'OCCU

H

rACICE

L) » o : ™o 00 Netrws
\ — — ) / / h :
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Cartographie : Ville - DA/UR - 5T
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B TABLEAU COMPARATIF DES SURFACES

PLU
Zone/Secteur Surface
UA 1574 438
UA 888 758
UAa 685 680
uc 7311146
UCa 1642617
UCo
UCc 3102 354
ucd 59 990
ucj 251 350
UCm 34128
UE 2049 715
UE 1239114
UEa 151 586
UEb 521 213
UEc 137 802
UGP1 213417
uGP2 354 747
UGP3 21988
UGP4 19 348
UN 22939
upP 38276
uspP 553 399
uT 652 968
UVA 109 134
AUB 56 362
AUC 39 505
A 476 728
A 54 416
N 1237 382
NL 729 735
Total 16 984 582
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8) MODIFICATION DE ZONAGE SUR LE SECTEUR SIFRU — ORGEMONT OUEST

Objectifs et justifications

La modification 12 vise I'évolution des limites de zonage dans le secteur SIFRU — Orgemont Quest.

Identifié au PLU en vigueur en zone UE correspondant aux besoins de développement économique,

le secteur est aujourd’hui une friche urbaine non valorisée. L'objectif de la modification de zonage

répond a une volonté :

d'étendre le parc de la butte d'Orgemont et de le prolonger jusqu’a I'avenue de Stalingrad

par un nouveau zonage NL ;

de réaliser une opération urbaine qualitative en entrée de quartier par la redélimitation de la
zone UB afin de permettre des opérations de constructions ponctuelles de logements
individuels groupés (rue Clos des Moines), et la construction d'un élément architectural signal
(habitat, commerces et activités) en assurant un traitement qualitatif des franges paysagéres

du projet en lien avec le parc de la butte d’'Orgemont et le paysage de I'avenue de Stalingrad.

La modification de zonage s'inscrit en cohérence avec I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation « Orgemont Ouest ».

Ce point de la modification ne vise ni :

La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :

« a changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement
durable ;

a réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

a réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance ;

a ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n‘a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I"établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier. »

préserver les grands équilibres du territoire (axe 2.1).

offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3.2)

Contenu de la modification

La modification vise le zonage. Il s'agit d'ajuster les limites de zone réglementaire. Le rapport de

présentation est en outre modifié en conséquence.
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Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Plan de zonage en vigueur (avant)

’II!% 5” 4 -

e T T Tt N el 0

Piéces du PLU modifié

A. Plan de zonage modifié (aprés)

Plan de zonage modifié : création
d'une zone NL et ajustement de la
zone UB
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B. Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

V.- DIFFERENCES ENTRE LE POS ANTERIEUR ET LE PLU PAR SECTEUR GEOGRAPHIQUE

D LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

Zones UE et UP (PLU) / Zones Ul, UK et UL (POS)

- Zones UE, UEa, UEb et UEc
~

Carte mise a
jour au rapport
de présentation

T\
)
0 500 1000
Mitres SIG - Vills d Argentaut
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v

3
g
F
g
H
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PLAN LOCAL D’URBANISME Carte mise a

jour au rapport
de présentation
&
7

Zone UC (PLU) / Zones UE et UG (POS)

* PLAN D'OCCUPATION DES SOLS T AN /
A S i ~. / 4
'\l \V& b
/ \.."’ \
£ Ayiv ~

St
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Zones UCa, UCb, UCc, UCd, UCj, UCl et UCm

Carte mise a
jour au rapport
de présentation

[
PLAN D’OCCUPATION DES SOLS ﬂ
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B TABLEAU COMPARATIF DES SURFACES

PLU
Zone/Secteur Surface
UA 1571 800
UA 883100
UAa 684 500
UAI 42 000
uc 7311 500
UCa 1 644 600
e
UCc 3 096 800
ucd 59 990
uGj 250 900
ucl 30 400
UCm 34 100
UE 2 021 600
UE 1236 900
UEb 520 300
UEC 137 600
UGPT 213 000
UGP2 354100
UGP3 21 900
UGP4 19 300
UN 22 900
up 38 200
usp 552 400
uT 651 800
UVA 108 900
AUB 56 300
AUC 39 400
A 475 900
AJ 54 300
N 1235 200
o
Total 16 954 400
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9) MISE A JOUR DES EMPLACEMENTS RESERVES

Dans le cadre de la modification n°12, la Ville d'Argenteuil a réalisé une actualisation des
emplacements réservés. Il s'agit soit de supprimer au reglement graphique du PLU des emplacements
réservés réalisés ou qui ne sont plus d'actualité, soit de reporter de nouveaux emplacements réservés.
L'actualisation portent sur des emplacements réservés qui ont pour objet |'aménagement de voirie
(élargissement, sécurisation, contre-allée) et la réalisation d'équipements publics. La modification n°12

du PLU a porter sur :
* Lasuppression de 11 emplacements réservés : n°4, 5, 6, 23, 24, 25, 31, 42, 50, 53 et 85.

* L'actualisation de I'emplacement réservé n°63 pour corriger une erreur de numération de
parcelle et de 'emplacement réservé n°49 (suppression de la partie de I'emplacement de la

rue du Clos des Moines).

* La création de 2 emplacements réservés pour I'aménagement :
o d'un centre hospitalier (rue du Boucher) : ER n°87,

o d'un espace public sur le pole gare (rue des Charretiers) : ER n°88.

Objectifs et justifications

Ce point de la modification ne vise ni :

e« a changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durable ;

e aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

e aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance ;

e 3 ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, na
pas été ouverte a l'urbanisation ou n‘a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I"établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier. »

La présente modification s’inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :

- 3.2 « Offrir aux habitants un environnement de qualité » (Axe 3.2)

Contenu de la modification
La modification n°12 vise le zonage. Il s'agit d'actualiser les emplacements réservés au plan de zonage.

Le rapport de présentation est en outre modifié en conséquence.
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Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Plan de zonage en vigueur (avant)

"CEPARTENENT OU VAL D'OISE
e

PLAN LOCAL D'URBANISME
Plan do Zonage

Eoberiion " commenyes st

B Eplacement éservé
[ Espace Baisé Classé
o Marges de recul

gznmm exclusi de cariére
oigiaus
ments Historiques

1 Mo de i Histoioues
rc de Plan de Prévention dos Risques nondatons

I Périmétre du Plan de Prévention des Risques Technalogiaues
] Périmétre e restction des odigations e statornemen
_____ Resticton des oblgaions de tatonnament pour s

5. usage de commerce et rostaurant

roxpositon a des bisde vt par efet de supression

Zones urbaines

(&) Zone centale
G Extenton d fa zone centale
[TE] Zove dhabiat collect

52 Zone e grand proet
22 Zone do crand pojt e Hise

B Zone daciviés porvaires
GE8] Zore eauipements publics et dinérét colect
Zor ndes ifrastnctures do ransport

) 2erw sicss

] zene agrcoe Garins famitus)

Zones & urbar

Pour une meilleure lisibilité des emplacements réservés au PLU en vigueur, se reporter au plan de
zonage avant modification au format AO.
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B. Rapport de présentation en vigueur (avant)

PARTIE 3

LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

| 1X.- LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ET MARGES DE RECUL

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Voie(s)

Opération

Bénéficiaire

Quartie
r

Parcelles*

Surface
(m?)

Avenue de Stalingrad

Elargissement de la voie
[largeur : 18 m]

Conseil
Départemental
du Vval d’Oise

ORG

AR 16, 27

1326

Avenue Devisme

Maitrise fonciere de la voie
[largeur : 8.30 m]

Ville

CvI

BH 63, 64, 65

1565

Avenue du Marais

Elargissement de la voie et
réalisation de contre-allées
[largeur : 17 et 20 m]

Ville

VND

BW 46, 70, 71,
74, 85, 86, 87,
129, 134, 138,
139, 140, 142

1762

Avenue du Maréchal Joffre

Elargissement de la voie et
élargissement du carrefour
avenue du Maréchal
Joffre/rue Georges
Clémenceau

[Largeur : 12 et 15 m]

Ville

coT

AE 123, 129,
130, 136, 137,
153, 154, 165,
170,171,172,
173,174,177,
189, 190, 192,
193,194,197,
198, 200, 202,
208, 210, 211,
212,213, 214,
215, 458, 459,
462, 568, 569,
570, 572, 591,
592, 648, 649,
664, 665, 729,
815,817, 819,
820, 827, 828,
842, 863, 892
AX 120, 121,
125,127,130,
131, 134, 136,
140, 141, 144,
147,148,151,
156, 158, 160,
161,162, 163,
164, 165, 166,
168, 579, 587,
621, 635, 702,
741,773,774,
779,780, 811,
889

1412

Avenue Georges Clémenceau
(Sartrouville)

Elargissement de la voie
[largeur : 11 m]

Ville

VND

CH 619, 830,
831, 832, 833

230
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Avenue Jean Jaures

Elargissement de la voie et
amélioration du carrefour
avec la rue des Liserons
[largeur : 15 m]

Ville

VND

CH 511, 564,
565, 566, 574,
575,576,577,
581, 781, 782,
896, 1009

621

Boulevard de la Résistance

Extension du cimetiere

Ville

VAN

CP 292, 409,
410, 411, 412
CR1,2,4,5,7,
10, 15, 20, 21,
22,28, 32, 90,
91, 92, 93, 94,
326, 330, 331,
334, 337, 338,
340, 342, 399,
400, 401, 402,
403, 404, 405,
406, 407, 408,
409, 410, 411,
412, 414, 415,
416,417, 453,
454, 475

CS 234, 250,
263, 264, 265,
267,273, 274,
276, 278, 280,
281, 380, 382,
407, 408, 409,
410, 411, 412,
413,414, 415,
416,417,418,
419, 420, 421,
422,431,432

20107

Boulevard de la Résistance

Prolongement de la voie
[largeur : 12 m]

Ville

VAN

CS 161, 164,
183, 184, 189,
190, 205, 206,
210, 211, 213,
214, 215, 218,
219, 221, 369,
370, 374, 394,
395, 401, 402,
406, 435

4 827

10

Boulevard Marceau Guillot

Aménagement du carrefour

Ville

coT

AX 710, 712

222

12

Boulevard Vercingétorix

Création d'une voie nouvelle
reliant le boulevard Jean
Allemane (RD 909) a la route
de Cormeilles (RD 48)
[largeur : 22 m]

Conseil
Départemental
du Vval d’Oise

CvI

AY 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33,
34, 325, 334,
336, 438, 439
AZ11,12,17,
18,19, 20, 21,
274, 345,

19 685

13

Place Jean Eurieult

Aménagement du parvis de
la basilique.

Ville

CvI

BM 298

255

14

Pont aqueduc de Colombes

Réalisation d'une contre-
allée

Ville

VND

BV 166, 203

768

16

Route de Cormeilles

Elargissement de la voie
[largeur : 24 m]

Conseil
Départemental
du Vval d’Oise

VAN

CpP1, 2,81, 82,
83, 84, 85, 86,
87, 88, 89, 90,
91, 92, 93, 94,
161,163,172,
173,176,177,

24179
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183, 184, 191,
192,193, 194,
195, 197, 200,
201, 205, 206,
207, 208, 209,
210, 211, 212,
213, 214, 215,
216, 218, 219,
494, 497, 498,
499, 502, 503,
560, 570, 582,
615,616,617,
619, 618, 620,
621, 625

CT 1,129, 134,
139, 140, 143,
144,148, 149,
150, 151, 153,
155, 156, 158,
159, 161, 162,
163, 164, 165,
166, 167, 169,
172, 233, 234,
237, 238, 239,
351, 352, 360,
361, 392, 393,
421,422,429,
430

17

Route de Pontoise

Elargissement de la voie
[largeur : 24 m]

Conseil
Départemental
du Vval d’Oise

VAN
VND

CH 57, 640, 659,
661, 663, 665,
667, 834, 836,
838, 840, 842,
844, 846, 847,
984

ClI 52, 53, 56,
57,58,62, 63,
64, 250, 251,
253, 260, 261,
262, 442, 474,
504, 679, 887,
931, 942, 953,
956, 959, 961,
973, 1052,
1083, 1082,
1088

5321

18

Route de Saint Gratien

Création d'une voie nouvelle
reliant I'A15 a la route de
Saint Gratien

[largeur : 12 m]

Conseil
Départemental
du Vval d’Oise

ORG

AM 127, 130,

140, 142, 151,
163,175,176,
178, 243, 244,

4 646

19

Rue Charles Gounod

Réalisation d'un équipement
public destiné a I'enfance

Ville

VND

BY 1, 2, 3,37,
40, 42, 43, 44,
605, 608, 610

2612

20

Rue Dantier

Réalisation d'une contre-
allée

Ville

VND

BV 228

971
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21 ] Rue d'Eaubonne Extension du groupe scolaire Ville ORG |JAK 184,373, 1709
Volembert 375, 376, 424,
520, 521, 522
23 | Rue de Bavard Elargissement de la voie Ville COT |JAD 190, 202, 1393
[Largeur : 8.30 et 10 m] 203, 211, 212,
216, 260, 587,
777,778,781,
825, 826, 943,
946, 947, 953,
954, 976, 1027,
1028, 1030,
1086, 1087,
1088, 1092,
1098, 1099
24 | Rue de Chailloit Elargissement de la voie Ville COT |JAX561 82
[Largeur : 8.30 m]
25 | Rue de Chanconnet Prolongement de la voie Ville VND BX 84,102,116, 866
[largeur : 8.30 m] 330
26 | Rue de Gode Elargissement du carrefour Ville ORG AT 424, 425, 895
boulevard Jean Allemane/rue 426
de Gode
27 | Rue de Gode Réalisation d'une trame verte Ville ORG ] AK 248, 249, 3074
292, 293, 295,
342, 415, 487,
488
28 | Rue de la Couronne Elargissement de la voie Ville ORG AS 52, 54, 66, 371
d'Orgemont [Largeur : 8.30 m] 67, 68, 356,
359, 360, 362,
368, 373, 376,
380, 385, 513,
514, 522, 524,
526
29 ] Rue de la Fosse aux Loups Elargissement de la voie Ville VND Cl 82, 84, 85, 446
[Largeur . 12 m] 536, 538
30 | Rue de la Somme Réalisation d'une circulation Ville ORG | AL21 3 996
douce vers Saint Gratien
31 | Rue de la Somme-Py Elargissement de la voie Ville COT | AD 235, 258, 231
[Largeur : 8.30 m] 259, 390, 392,
395, 636, 931,
974, 975, 994,
996
32 | Rue de la Voie des Bans Elargissement de la voie Ville Cvi BH 15, 16, 60, 468
75, 80, 84, 85
33 | Rue de I'Abbé Fleury Elargissement de la voie Ville Cvi BM 357, 358, 92
[Largeur : 8.30 m] 359, 360, 362,
363
34 | Rue de I'Entente Elargissement de la voie Ville ORG AV 325, 349, 2 391
[Largeur : 8.30 m] 564, 870
35 | Rue de I'Espace Réalisation d'une trame verte Agence ORG AK 53, 54, 55, 2 392
[largeur : 18 m] Régionale des 56, 85, 450,
Espaces Verts 453
37 | Rue de Liege Elargissement de la voie Ville COT ] AC989, 990, 107
[Largeur : 8.30 m] 991
38 | Rue de Montigny Elargissement de la voie Ville VAS CE 586 978
[Largeur . 12 m] VND Cl 327, 332,
333, 335, 336,
342, 343, 531,
532, 866, 867,
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869, 870, 871,
868, 883, 881,
882, 885, 886,
1075, 1076
40 | Rue des Allobroges Déviation de la voie entre la Ville VAN CP 211, 212, 5211
rue des Cévennes et la route 233, 248, 249,
de Cormeilles 250, 251, 252,
[largeur : 14.50 m] 253, 254, 255,
262, 263, 266,
305, 310, 311,
512, 547, 548,
555,571, 572,
573,612
41 | Rue des Balsamines Amélioration du carrefour Ville ORG |JAT1,2 131
rue des Balsamines /
boulevard Jean Allemane
42 | Rue des Charretiers Aménagement d'un espace Ville (@] BH 59 2 075
public (dans le cadre du poéle
gares)
43 | Rue des Charretiers Elargissement de la voie Ville CVI BH 24, 25, 59, 3537
[Largeur : 17 m] 60, 61, 75, 77,
82, 83, 96, 97,
106, 136, 108
46 | Rue du Docteur Leray Réalisation de logements et Ville CVI BH 43, 45,102, 2 037
équipements universitaires 103, 104, 105
47 | Rue du Bordelais Aménagement de la voie en Ville COT | AH 925 442
vue de son ouverture Al 79, 84, 85,
95, 143
49 | Rue du Clos des Moines, rue Réalisation d'une trame verte Ville ORG AP 120,121, 6452
Roland Toutain, rue de [largeur : 5, 7, 15 et 18 m] 122, 251, 258,
Vaucelle, rue de Montfaucon 330, 346, 366,
367, 405, 410,
440, 492, 502,
505, 509, 639,
640, 641, 643
AR 16,17,18
50 | Rue du Nord Elargissement de la voie Ville ORG ] AI 23, 25,101, 302
[Largeur . 13 m] 149, 239, 240,
243, 245
51 | Rue du Pérouzet Elargissement de la voie et Ville VND BV 79, 80, 81, 1184
amélioration du carrefour 82, 83, 90, 91,
rue du Pérouzet/rue Ary 109,112,113,
Scheffer 160, 184, 188,
[largeur : 12 m] 189, 195, 196,
210, 211, 234,
247, 249, 251,
252, 255,
52 | Rue du Poitou Création d'équipements Ville COT | AX 30, 34, 581, 7 041
publics 589, 590, 615,
616, 681, 683,
823, 963, 964
53 | Rue du Poitou Elargissement de la voie et Ville COT | AE776,777 307
aménagement du carrefour AX 24, 30, 581,
rue du Poitou/rue Marcelle 589, 590, 616,
Laget 683, 874, 875,
[largeur : 10 m] 963
55 | Rue Etienne Bast Elargissement de la voie Ville (@Y BC 46, 47, 48, 622
[Largeur : 8.30 m] 52,55,57,58,
60, 62, 64, 65,
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66, 67, 68, 69,
71, 261, 274,
289
56 | Rue Ferdinand Berthoud Extension du groupe scolaire Ville VND |BT 637 926
Ambroise Thomas
57 | Rue Henri Barbusse Elargissement de la voie Ville CVI BN 160, 449, 496
[Largeur . 12 m] 454, 455, 597,
785, 786, 823,
840
59 | Rue Henri Barbusse/rue du Création d'une voie entre la Ville VND BV 83, 234 1 824
Pérouzet rue Henri Barbusse et la rue
du Pérouzet
[largeur : 12 m]
60 | Rue Henri Dunant Elargissement de la voie Ville CVI BK 135, 136, 240
[largeur : 9 et 12 m] 141, 144, 145
61 | Rue Henri Vasseur Elargissement de la voie Ville ORG BE 376, 377, 378 93
[Largeur : 8.30 m]
62 | Rue Jacques Brel Réalisation d'équipements Ville ORG | AM 163, 165, 10 642
publics 167,170,173,
176
63 | Rue Lakanal Création d'une liaison douce Ville de VND |CI273 174
entre la rue Lakanal et la Sartrouville
route de Pontoise
[largeur : 12 m]
64 | Rue Laugier Création d'une voie de Ville Cvi BK 153, 164, 1 068
desserte de I'llot Laugier 171,175,176,
[largeur : 5 et 8.30 m] 563, 620, 643
65 | Rue Lherault Clouqueur Extension du centre Centre VAS BO 165, 170, 1509
hospitalier Victor Dupouy hospitalier 173,175,176,
634, 635
66 | Rue Louis Blanc Réalisation d'un équipement Ville Cvi BD 35, 36, 37, 876
public sportif 651
67 | Rue Marcelle Laget Création d'une voie interne a Ville COT | AW 239, 244, 1451
une zone d'aménagement 245, 246, 247,
futur 249, 250, 261,
[largeur : 8.30 m] 548, 549, 550,
555, 591, 680,
796, 803
68 | Rue Michel Carré Elargissement de la voie Ville VND BV 92, 93, 94, 4 392
[largeur : 11, 12 et 15 m] 95,100, 101,
134,147, 148,
149,157, 166,
170,177,183,
214, 234, 241
BW 19, 20, 21,
22,69, 70, 81,
88, 85, 93, 95,
102,131, 132,
144,158, 160,
163,187,197,
198
69 | Rue Michel Carré/rue du Réalisation d'une circulation Ville VND BV 188, 234 1304
Pérouzet/quai de Bezons douce [largeur : 5 et 7 m]
71 | Rue Pierre Guienne Elargissement de la voie Ville CVI Bl 62, 63, 322, 179
[largeur : 3 m] 371
72 | Rue Rhin et Danube Maitrise fonciére de la voie Ville VND [|BV 196 1164

[largeur : 12 m]
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73 | Rue Victor Puiseux Extension du groupe scolaire Ville Cvi BK 436, 437 704
Sadi Carnot
74 | Route de Pontoise, rue des Réalisation de la RFF CVI AN 446, 480, 30019
Courlis, rue des Erables, rue Tangentielle Nord ORG 481, 488
Louis Lhérault, rue Giot, VAS AO 176,177,
boulevard Vercingétorix, VND 178,179, 180,
boulevard Jean Allemane, rue 181, 182, 183,
Kléber, impasse Marceau, 188, 218, 232,
place Aristide Briand, rue 239, 394, 399,
d’Epinay, rue de la Voie des 488AP 330, 332
Bans, rue Claude Monet, rue AY 379AZ 1, 2,
des Grands Saules, rue des 12,19, 20, 21,
Déserts, rue des Béarnais, rue 271, 345BC 72,
des Provencaux 73,74, 148,
149, 151, 153,
154
BE 723, 724
BH 89, 90, 91,
92
BP 384, 447,
504, 515, 516,
519, 520, 521,
523, 534, 535,
607, 608, 610,
611
BR 113,114,
139, 140, 523,
524, 525, 526,
529, 547
CE16,18,19, 20
Cl 261, 263, 604
75 | Place Aristide Briand Réalisation de la SNCF CVI BH 93, 94 163
Tangentielle Nord
79 | Rue Laugier Elargissement du trottoir Ville (@] BK 161, 162, 183
[largeur : 2.30 m] 164, 165, 563,
646
Réalisation d’un équipement
80 | 70 rue de la Tour Billy pUb“_c lié a 'enfance et au Ville VAS 30_340 5761
scolaire et d’une sente (en partie)
piétonne
) Réalisation d’un équipement
81 Rue He.znrl Barbu'sse public lié a I'enfance et au Ville VND BW 55, 56, 58, 5433
Rue Michel Carré . 146, 147
scolaire
Extension de I'école BT 508, 509 (en
82 192 - 94 rue Duguay maternelle Ambroise Ville VND o 747
Thomas partie)
Création d’un emplacement
réservé en vue de
83 | Rue de la Tour Billy I’elar'glssement de I'(?mp.rlse Ville VAS BO 34(_) 364
publique dans un objectif (en partie)
d’optimisation du maillage
existant.
Elargissement de I’emprise
Boulevard Jean Allemane - Rue : Lo . . BC 249
841 |, ) publique pour réalisation Ville Ville ] 26
Léopold Gautherin . (en partie)
d’un trottoir
L ) CE 994, 960,
. Création d’un atelier de o
85 | Rue de Montigny SNCF Mobilités VAN 950, 996, 627, 42 239

maintenance

628
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86

Avenue Jean Jaures

Equipements publics

Ville

VND

CH 1068, 54, 65,
783, 784, 686,
70, 685, 855,
872, 684, 854,
68, 871, 63, 62,
856, 827

8596

Pour une meilleure lisibilité des emplacements réservés, se reporter au plan de zonage modifié au format

AO.

186




Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

Piéces du PLU modifié

A. Plan de zonage modifié (aprés)

[re——

Pour une meilleure lisibilité des emplacements réservés au PLU modifié et un confort de lecture, se
reporter au plan de zonage aprés modification au format AO.
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B. Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3

LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

| 1X.- LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ET MARGES DE RECUL

1 | LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N°

Voie(s)

Opération

Bénéficiaire

Quarti
er

Parcelles*

Surface
(m?)

Avenue de Stalingrad

Elargissement de la voie
[largeur : 18 m]

Conseil
Départementa
| du Val d’Oise

ORG

AR 16, 27

1326

Avenue Devisme

Maitrise fonciéere de la voie
[largeur : 8.30 m]

Ville

Cvi

BH 63, 64, 65

1565

Avenue du Marais

Elargissement de la voie et
réalisation de contre-allées
[largeur : 17 et 20 m]

Ville

VND

BW 46, 70, 71,
74, 85, 86, 87,
129, 134, 138,
139, 140, 142

1762

Boulevard de la Résistance

Extension du cimetiére

Ville

VAN

CP 292, 409,
410,411, 412
CR1,2,4,5,7,
10, 15, 20, 21,
22,28, 32, 90,
91, 92, 93, 94,
326, 330, 331,
334, 337, 338,
340, 342, 399,
400, 401, 402,
403, 404, 405,
406, 407, 408,
409, 410, 411,
412, 414, 415,
416, 417, 453,
454, 475

CS 234, 250,
263, 264, 265,
267,273, 274,
276, 278, 280,
281, 380, 382,
407, 408, 409,
410, 411, 412,
413, 414, 415,
416,417, 418,
419, 420, 421,
422,431, 432

20107

Boulevard de la Résistance

Prolongement de la voie
[largeur : 12 m]

Ville

VAN

CS 161, 164,

183, 184, 189,
190, 205, 206,
210, 211, 213,
214, 215, 218,

4 827
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219, 221, 369,
370, 374, 394,
395, 401, 402,
406, 435

Boulevard Marceau Guillot

Aménagement du
carrefour

Ville

coT

AX 710,712

Boulevard Vercingétorix

Création d'une voie
nouvelle reliant le
boulevard Jean Allemane
(RD 909) a la route de
Cormeilles (RD 48)
[largeur : 22 m]

Conseil
Départementa
| du Val d’Oise

Cvi

AY 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33,
34, 325, 334,
336, 438, 439
AZ11,12,17,
18,19, 20, 21,
274, 345,

19 685

Place Jean Eurieult

Aménagement du parvis
de la basilique.

Ville

Cvi

BM 298

255

Pont aqueduc de Colombes

Réalisation d'une contre-
allée

Ville

VND

BV 166, 203

768

Route de Cormeilles

Elargissement de la voie
[largeur : 24 m]

Conseil
Départementa
| du Val d’Oise

VAN

Cp1, 2, 81, 82,
83, 84, 85, 86,
87, 88, 89, 90,
91, 92, 93, 94,
161,163, 172,
173,176,177,
183, 184, 191,
192, 193, 194,
195, 197, 200,
201, 205, 206,
207, 208, 209,
210, 211, 212,
213, 214, 215,
216, 218, 219,
494, 497, 498,
499, 502, 503,
560, 570, 582,
615,616, 617,
619,618, 620,
621, 625

CT 1,129, 134,
139, 140, 143,
144,148, 149,
150, 151, 153,
155, 156, 158,
159, 161, 162,
163, 164, 165,
166, 167, 169,
172, 233, 234,
237,238, 239,
351, 352, 360,
361, 392, 393,
421,422, 429,
430

24179

Route de Pontoise

Elargissement de la voie
[largeur : 24 m]

Conseil
Départementa
| du Val d’Oise

VAN
VND

CH 57, 640,

659, 661, 663,
665, 667, 834,
836, 838, 840,

5321
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842, 844, 846,
847, 984
Cl 52, 53, 56,
57,58, 62,63,
64, 250, 251,
253, 260, 261,
262, 442, 474,
504, 679, 887,
931, 942, 953,
956, 959, 961,
973, 1052,
1083, 1082,
1088
18 | Route de Saint Gratien Création d'une voie Conseil ORG |AM 127,130, 4 646
nouvelle reliant I'A15 a la Départementa 140, 142, 151,
route de Saint Gratien | du Val d’Oise 163, 175, 176,
[largeur : 12 m] 178, 243, 244,
19 | Rue Charles Gounod Réalisation d'un Ville VND |BY 1,2, 3,37, 2612
équipement public destiné 40, 42, 43, 44,
a I'enfance 605, 608, 610
20 | Rue Dantier Réalisation d'une contre- Ville VND |BV 228 971
allée
21 | Rue d'Eaubonne Extension du groupe Ville ORG | AK 184, 373, 1709
scolaire Volembert 375, 376, 424,
520, 521, 522
26 | Rue de Gode Elargissement du carrefour Ville ORG | AT 424, 425, 895
boulevard Jean 426
Allemane/rue de Gode
27 | Rue de Gode Réalisation d'une trame Ville ORG | AK 248, 249, 3074
verte 292, 293, 295,
342,415, 487,
488
28 | Rue de la Couronne Elargissement de la voie Ville ORG | AS 52, 54, 66, 371
d'Orgemont [Largeur : 8.30 m] 67, 68, 356,
359, 360, 362,
368, 373, 376,
380, 385, 513,
514, 522, 524,
526
29 | Rue de la Fosse aux Loups Elargissement de la voie Ville VND | CI 82, 84, 85, 446
[Largeur : 12 m] 536, 538
30 | Rue de la Somme Réalisation d'une Ville ORG | AL 21 3996
circulation douce vers
Saint Gratien
32 | Rue de la Voie des Bans Elargissement de la voie Ville Cvi BH 15, 16, 60, 468
75, 80, 84, 85
33 | Rue de I'Abbé Fleury Elargissement de la voie Ville Cvi BM 357, 358, 92
[Largeur : 8.30 m] 359, 360, 362,
363
34 | Rue de I'Entente Elargissement de la voie Ville ORG | AV 325, 349, 2 391
[Largeur : 8.30 m] 564, 870
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35 | Rue de I'Espace Réalisation d'une trame Agence ORG | AK 53, 54, 55, 2 392
verte Régionale des 56, 85, 450,
[largeur : 18 m] Espaces Verts 453
37 | Rue de Liége Elargissement de la voie Ville COT |JAC 989, 990, 107
[Largeur : 8.30 m] 991
38 | Rue de Montigny Elargissement de la voie Ville VAS | CE 586 978
[Largeur : 12 m] VND |[Cl 327, 332,
333, 335, 336,
342, 343, 531,
532, 866, 867,
869, 870, 871,
868, 883, 881,
882, 885, 886,
1075, 1076
40 | Rue des Allobroges Déviation de la voie entre Ville VAN |CP211, 212, 5211
la rue des Cévennes et la 233, 248, 249,
route de Cormeilles 250, 251, 252,
[largeur : 14.50 m] 253, 254, 255,
262, 263, 266,
305, 310, 311,
512, 547, 548,
555,571,572,
573,612
41 | Rue des Balsamines Amélioration du carrefour Ville ORG |AT1,2 131
rue des Balsamines /
boulevard Jean Allemane
43 | Rue des Charretiers Elargissement de la voie Ville Cvi BH 24, 25, 59, 3537
[Largeur : 17 m] 60, 61, 75, 77,
82, 83, 96, 97,
106, 136, 108
46 | Rue du Docteur Leray Réalisation de logements Ville Cvi BH 43, 45,102, 2 037
et équipements 103, 104, 105
universitaires
47 | Rue du Bordelais Aménagement de la voie Ville COT | AH 925 442
en vue de son ouverture Al 79, 84, 85,
95, 143
49 m, rue Réalisation d'une trame verte Ville ORG AP 120, 121, @
Roland Toutain, rue de [largeur : 5, 7, 15 et 18 m] 122, 251, 258,
Vaucelle, rue de Montfaucon 330, 346, 366, 5010
51 | Rue du Pérouzet Elargissement de la voie et Ville VND |[BV 79, 80, 81, 1184
amélioration du carrefour 82, 83, 90, 91,
rue du Pérouzet/rue Ary 109,112,113,
Scheffer 160, 184, 188,
[largeur : 12 m] 189, 195, 196,
210, 211, 234,
247, 249, 251,
252, 255,
52 | Rue du Poitou Création d'équipements Ville COT | AX 30, 34, 581, 7 041
publics 589, 590, 615,
616, 681, 683,
823, 963, 964
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55 | Rue Etienne Bast Elargissement de la voie Ville CVI |BC 46, 47, 48, 622
[Largeur : 8.30 m] 52, 55,57, 58,
60, 62, 64, 65,
66, 67, 68, 69,
71,261, 274,
289
56 | Rue Ferdinand Berthoud Extension du groupe Ville VND | BT 637 926
scolaire Ambroise Thomas
57 | Rue Henri Barbusse Elargissement de la voie Ville Cvi BN 160, 449, 496
[Largeur : 12 m] 454, 455, 597,
785, 786, 823,
840
59 | Rue Henri Barbusse/rue du Création d'une voie entre Ville VND | BV 83, 234 1 824
Pérouzet la rue Henri Barbusse et la
rue du Pérouzet
[largeur : 12 m]
60 | Rue Henri Dunant Elargissement de la voie Ville Cvi BK 135, 136, 240
[largeur : 9 et 12 m] 141, 144, 145
61 | Rue Henri Vasseur Elargissement de la voie Ville ORG |BE 376, 377, 93
[Largeur : 8.30 m] 378
62 | Rue Jacques Brel Réalisation d'équipements Ville ORG | AM 163, 165, 10 642
publics 167,170,173,
176
Création d'une liaison m 174
douce entre la rue Lakanal Sartrouville
et la route de Pontoise)
64 | Rue Laugier Création d'une voie de Ville Cvi BK 153, 164, 1068
desserte de I'lot Laugier 171,175,176,
[largeur : 5 et 8.30 m] 563, 620, 643
65 | Rue Lherault Clouqueur Extension du centre Centre VAS |BO 165, 170, 1509
hospitalier Victor Dupouy hospitalier 173,175,176,
634, 635
66 | Rue Louis Blanc Réalisation d'un Ville Cvi BD 35, 36, 37, 876
équipement public sportif 651
67 | Rue Marcelle Laget Création d'une voie interne Ville COT | AW 239, 244, 1451
a une zone 245, 246, 247,
d'aménagement futur 249, 250, 261,
[largeur : 8.30 m] 548, 549, 550,
555, 591, 680,
796, 803
68 | Rue Michel Carré Elargissement de la voie Ville VND | BV 92, 93, 94, 4392
[largeur : 11, 12 et 15 m] 95,100, 101,
134,147, 148,
149,157, 166,
170,177,183,
214, 234, 241
BW 19, 20, 21,
22,69, 70, 81,
88, 85, 93, 95,
102,131,132,
144,158, 160,
163,187,197,
198
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69 | Rue Michel Carré/rue du Réalisation d'une Ville VND |BV 188, 234 1304
Pérouzet/quai de Bezons circulation douce [largeur :
5et7m]
71 | Rue Pierre Guienne Elargissement de la voie Ville Cvi Bl 62, 63, 322, 179
[largeur : 3 m] 371
72 | Rue Rhin et Danube Maitrise fonciére de la voie Ville VND |BV 196 1164
[largeur : 12 m]
73 | Rue Victor Puiseux Extension du groupe Ville Cvi BK 436, 437 704
scolaire Sadi Carnot
74 | Route de Pontoise, rue des Réalisation de la RFF Cvi AN 446, 480, 30019
Courlis, rue des Erables, rue | Tangentielle Nord ORG 4381, 488
Louis Lhérault, rue Giot, VAS |AO 176,177,
boulevard Vercingétorix, VND |178,179, 180,
boulevard Jean Allemane, 181, 182, 183,
rue Kléber, impasse 188, 218, 232,
Marceau, place Aristide 239, 394, 399,
Briand, rue d’Epinay, rue de 488AP 330, 332
la Voie des Bans, rue Claude AY 379AZ 1, 2,
Monet, rue des Grands 12,19, 20, 21,
Saules, rue des Déserts, rue 271, 345BC 72,
des Béarnais, rue des 73,74, 148,
Provencaux 149, 151, 153,
154
BE 723, 724
BH 89, 90, 91,
92
BP 384, 447,
504, 515, 516,
519, 520, 521,
523, 534, 535,
607, 608, 610,
611
BR 113, 114,
139, 140, 523,
524, 525, 526,
529, 547
CE16,18,19,
20
Cl 261, 263,
604
75 | Place Aristide Briand Réalisation de la SNCF Cvi BH 93, 94 163
Tangentielle Nord
79 | Rue Laugier Elargissement du trottoir Ville Cvi BK 161, 162, 183
[largeur : 2.30 m] 164, 165, 563,
646
Réalisation d’un
. équipement public lié a . BO 340
80| 70 rue de la Tour Billy ) Ville VAS ) 5761
I’enfance et au scolaire et (en partie)
d’une sente piétonne
. Réalisation d’un
Rue Henri Barbusse L N . BW 55, 56, 58,
81 . ) équipement public lié a Ville VND 5433
Rue Michel Carré . 146, 147
I’enfance et au scolaire
Extension de I'école
. . BT 508, 509 (en
82192 - 94 rue Duguay maternelle Ambroise Ville VND 747

Thomas

partie)
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Création d’un
emplacement réservé en
vue de I'élargissement de

BO 340

Rue des Charretiers

Aménagement d'un espace

83 | Rue de la Tour Billy . . Ville VAS . 364
I’emprise publique dans un (en partie)
objectif d’optimisation du
maillage existant.
Elargissement de I'emprise
Boulevard Jean Allemane - . Lo . . BC 249
84 ; . publique pour réalisation Ville Ville ] 26
Rue Léopold Gautherin , ) (en partie)
d’un trottoir
CH 1068, 54,
65, 783, 784,
686, 70, 685,
86 | Avenue Jean Jaurés Equipements publics Ville VND | 855, 872, 684, 8596
854, 68, 871,
63, 62, 856,
827
Rue Boucher Roy Equipement public BO 0206 351

BH 0059 (en
partie)
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10)MODIFICATION DE L'ARTICLE USP 2

Objectifs et justifications

« La zone USP est destinée a accueillir des constructions et des installations nécessaires aux services
publiques et d'intérét collectif. Les trois zones USP sont situées dans la Plaine d'Argenteuil (cimetiére
et centre horticole municipal), boulevard du lieutenant-colonel Prudhon (centre hospitalier d'Argenteuil
et cimetiére de Calais) et dans le secteur Marais - Gounod (établissements scolaires et liés a I'enfance

et équipements sportifs) » (extrait du rapport de présentation du PLU en vigueur).

La modification n°12 du PLU vise a ajuster l'article 2 de la zone USP pour permettre la réalisation de
construction a vocation de logements de fonction sur le site d'équipement ou a proximité. Aujourd’hui,
les habitations ne sont autorisées que sous conditions qu’elles soient nécessaires aux personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage et qu’elles soient

réalisées sur la méme unité fonciére que I'équipement.

Ces critéres viennent limiter |'attractivité de certains équipements, notamment scolaires. Des échanges
entre la Collectivité et le Conseil général ont permis de mettre en lumiere la nécessité d'assouplir le
reglement du PLU afin, notamment, de promouvoir lattractivité des équipements scolaires
communaux en permettant 'accueil des personnes enseignants dans ou a proximité des équipements.

La modification prévoit ainsi :

= d'une part de laisser la possibilité de réaliser des logements de fonction en plus des logements

liés a la surveillance et au gardiennage,

= d'autre part, de supprimer la condition imposant que I'habitation soit réalisée sur la méme

unité fonciere que I'équipement.

Ce point de la modification ne vise ni :

= « a changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement
durable ;

= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= 3 réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance ;

= 3 ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, na
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I"établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier. »
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Contenu de la modification

La modification vise le réglement. Il s'agit d'ajuster I'article USP2 relatif aux conditions pour les
constructions d’habitation.

Le rapport de présentation est en outre modifié en conséquence.
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Présentation des modifications apportées au PLU
Piéces du PLU en vigueur (avant)

IX.— ZONE USP

D NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 Sont notamment admises, sous réserve des conditions spéciales définies a I’article 2-3 et des interdictions
mentionnées a I’article 1, les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements

existants ou autorisés. Habitation et équipement devront étre sur la méme unité fonciere.

Piéces du PLU modifié (apres)

IX.— ZONE USP

D NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE USP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 Sont notamment admises, sous réserve des conditions spéciales définies a I’article 2-3 et des interdictions

mentionnées a I'article 1, les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes

dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements
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Rapport de présentation modifié (aprés)

PARTIE 3
LE PARTI ET LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

IV.- CHOIX RETENUS POUR L'ETABLISSEMENT DU REGLEMENT ET DU PLAN DE ZONAGE

Régles du PLU Justifications Apports du PLU

par rapport au POS (UT)

Article 2

Occupations et utilisation du sol soumises a

des conditions particuliéres

- Sont admises, sous conditions, les

. . e ) L'article 2 compléte l'article 1 en]Pas de changements majeurs
constructions a usage d'habitation si elles

L précisant que ne sont autorisées que | par rapport aux regles de la
sont destinées aux personnes dont la 9

. , ) les activités liées a la présence|zone UT du POS.
présence permanente est nécessaire pour

) ) d'équipements publics et d'intérét
assurer la surveillance ou le gardiennage des

collectif.

établissements existants ou autorisés m

s’agit de logements de fonction. e i

- Sont admises, sous conditions, les
constructions a usage de commerce et
d'hébergement hotelier a condition qu'elles
soient  destinées au  fonctionnement
particulier des constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét

collectif.

- Certaines installations classées pour la
protection de I'environnement sont permises

sous conditions.
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11) HARMONISATION DES DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF (ZONES UA, UB, UC, UE, UGP1, UGP2, UGP4)

Objectifs et justifications

La modification 12 vise, au sein des zones UA, UB, UC, UE, UGP1, UGP2 et UGP4 & harmoniser les
dispositions dérogatoires aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif (CINASPIC).

Selon les zones et selon les articles, le reglement du PLU en vigueur prévoit ou non des dispositions
dérogatoires pour les CINASPIC. La modification vise a assurer si ce n’est une recherche de cohérence

globale a I'échelle du réglement, une harmonisation de traitement des CINASPIC.

Ce point de la modification ne vise ni :

= « a changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durable ;

= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

= aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance ;

= 3 ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, na
pas été ouverte a l'urbanisation ou n‘a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I"établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier. »
La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :
= favoriser le renouveau urbain et économique (axe 1.2) ;

= conforter les grands équilibres territoriaux (axe 2.1) ;

= offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3.2).

Contenu de la modification
La modification vise le réglement écrit.

Le rapport de présentation est en outre modifié en conséquence.

199



Complément au rapport de présentation relatif & la modification n®12 du PLU - Exposé des changements apportés

Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

Reéglement en vigueur (avant)

Zone UA
ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN
7-2 Dans une bande de 15 a 35 métres a compter de I’alignement existant ou projeté, les constructions doivent

s'implanter en retrait de toutes les limites séparatives. La distance a ces limites séparatives mesurée en tout
point de la facade (y compris les saillies supérieures ou égales a 1,50 métres de profondeur) doit étre au
moins égale a L sachant que L = H / 1.7 avec un minimum de 4 meétres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

Zone UB

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

Zone UC

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

Zone UE

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
FONCIERE
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC
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Zone UGP1

ARTICLE UGP1 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UGP1 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UGP1 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

Zone UGP1

ARTICLE UGP2 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UGP2 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UGP2 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

ARTICLE UGP2 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC

Zone UGP4

ARTICLE UGP4 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN
7-1 Par rapport aux limites séparatives joignant |’alignement :

o Dans une bande de 35 métres a compter de I’alignement existant ou projeté, les constructions peuvent étre
implantées soit sur les limites séparatives soit s’en écarter. Si elles s’en écartent, la distance aux limites

séparatives mesurée en tout point de la facade (y compris les saillies supérieures ou égales a 1,50 metres
de profondeur) doit étre au moins égale a L sachant que L = H / 1.7 avec un minimum de 4 meétres.

ARTICLE UGP4 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE
Pas de dispositions spécifiques pour les CINASPIC
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Piéces du PLU modifié

Réglement modifié (apres)

Zone UA
ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

7-2 Dans une bande de 15 a 35 metres a compter de I'alignement existant ou projeté, les constructions,
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, Kslo\ZIe 18N 1s] ] Ei{1g
en retrait de toutes les limites séparatives. La distance a ces limites séparatives mesurée en tout point de la
facade (y compris les saillies supérieures ou égales a 1,50 metres de profondeur) doit étre au moins égale a
L sachant que L = H / 1.7 avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8-2

L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services
publics n’est pas réglementée.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11-10 L’aspect extérieur et 'aménagement des abords des constructions et installations destinées aux

équipements d’intérét collectif et services publics ne sont pas réglementés.

Zone UB
ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8-3

L’implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services
publics n’est pas réglementée.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11-10

L’aspect extérieur et I'aménagement des abords des constructions et installations destinées aux|

équipements d’intérét collectif et services publics ne sont pas réglementés.

Zone UC
ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

7-10 L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services

publics n’est pas réglementée.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8-6

L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services
publics n’est pas réglementée.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11-10 L’aspect extérieur et I’'aménagement des abords des constructions et installations destinées aux équipements

d’intérét collectif et services publics ne sont pas réglementés.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

10-6

Les obligations en matiere de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux, de loisirs et de plantations des
constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services publics ne sont pas

Zone UE

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
FONCIERE

8-2

L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services
publics n’est réglementée.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11-5

L’aspect extérieur et I’aménagement des abords des constructions et installations destinées aux
équipements d’intérét collectif et services publics ne sont pas réglementés.

Zone UGP1
ARTICLE UGP1 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

7-6

L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services
publics n’est pas réglementée.

ARTICLE UGP1 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8-4 L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services

publics n’est pas réglementée.

ARTICLE UGP1 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11-10 L’aspect extérieur et I'aménagement des abords des constructions et installations destinées aux

équipements d’intérét collectif et services publics ne sont pas réglementés.
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Zone UGP2
ARTICLE UGP2 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6-7 L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services

publics n’est pas réglementée.

ARTICLE UGP2 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

7-5 L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services

publics n’est pas réglementée.

ARTICLE UGP2 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8-4 L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services

publics n’est pas réglementée.

ARTICLE UGP2 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11-9 L’aspect extérieur et I'aménagement des abords des constructions et installations destinées aux

équipements d’intérét collectif et services publics ne sont pas réglementés.

Zone UGP4
ARTICLE UGP4 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

7-2 Par rapport aux limites séparatives joignant I'alignement :

e Dans une bande de 35 metres a compter de I'alignement existant ou projeté, les constructions,
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, JoI I &Iig-Rl o] EGIETIS
soit sur les limites séparatives soit s’en écarter. Si elles s’en écartent, la distance aux limites séparatives
mesurée en tout point de la facade (y compris les saillies supérieures ou égales a 1,50 metres de profondeur)
doit étre au moins égale a L sachant que L = H / 1.7 avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE UGP4 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8-4 L’'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services

publics n’est pas réglementée.
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12) PRECISIONS ET HARMONISATION REGLEMENTAIRES CONCERNANT
L’ARTICLE 1 — OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Objectifs et justifications

La modification 12 du PLY vise a préciser |'article 1 « Occupations et utilisations du sol interdites » afin

de préciser les prescriptions concernant le stockage.

La modification de l'article 1 porte sur les zones :
= urbaines : UA, UB, UC, UGP1, UGP2, UGP 3, UGP 4, UVA.
= aurbaniser : AUB.
= agricoles: A, Aj.

= naturelles: N, NL.

Ce point de la modification ne vise ni :

= « a changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement
durable ;

= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= 3 réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance ;

= 3 ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, na
pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I"établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier. »
La présente modification s’inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :

= offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3.2)

Contenu de la modification
La modification vise le réeglement écrit.

Le rapport de présentation est en outre modifié en conséquence.
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Présentation des modifications apportées au PLU

Piéces du PLU en vigueur

A. Réglement en vigueur (avant)

Article UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules) et le stationnement des
caravanes.

Article UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules) et le stationnement des
caravanes.

Article UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 L’'implantation de dépots et le stockage a I'air libre de matériaux de toute nature ou de véhicules (a partir
de 5 véhicules) ainsi que I'implantation d’entrep6ts non liés a un usage commercial ou artisanal exercé sur
la méme unité fonciére.

Article UGP1 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-6 Le stockage a Iair libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), le stationnement des caravanes
ainsi que ’'aménagement de terrains pour le camping ou le stationnement des caravanes.

Article UGP2 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 Le stockage a I’air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules) et le stationnement des
caravanes.

Article UGP3 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux de toute nature ou de véhicules (a partir de 5 véhicules) et le
stationnement des caravanes.

Article UGP4 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 L’'implantation de dépots et le stockage a I'air libre de matériaux de toute nature ou de véhicules (a partir
de 5 véhicules) ainsi que I'implantation d’entrepots non liés a un usage commercial ou artisanal exercé sur
la méme unité fonciere.

Article UVA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 Les entrepots et les dépots, le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), le
stationnement des caravanes et I'aménagement de terrains pour le camping ou le stationnement des
caravanes.

Article AUB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (@ partir de 5 véhicules) et le stationnement des
caravanes.
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Article A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 Le stockage a I’air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules).

Article AJ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 Le stockage a I’air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), le stationnement des caravanes
ainsi que I’'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.

Article N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a Iair libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), le stationnement des caravanes
ainsi que ’'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.

Article NL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a Iair libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), le stationnement des caravanes
ainsi que ’'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
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B. Rapport de présentation en vigueur (avant)

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UA

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU par rapport
au POS (UAa, UADb et UAc)

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.

- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas de
construction.

- L'implantation ou l'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la
protection de
exceptions précisées.

- Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules et le stationnement des caravanes.
- Les entrepots et les dépots.

- L'implantation d'entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la
méme unité fonciere.
- L'aménagement de
camping ou le stationnement des caravanes.

nécessaires a des travaux

ou

I'environnement, sauf

terrains pour le

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés en centre-ville, pour
des esthétiques,

fonctionnelles ou de nuisances.

raisons

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone UA du POS.

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UB

Régles du PLU

Apports du PLU

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.

- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas de
construction.

- L'implantation ou I'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la
protection de
exceptions précisées.

- Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules et le stationnement des caravanes.

nécessaires a des travaux

ou

I'environnement, sauf

- Les entrepots et les dépots.

- L'implantation d'entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la
méme unité fonciere.

Ces modes d'occupations
d'utilisations du sol n'ont pas vocation

a étre autorisés dans

et

cette zone
principalement résidentielle, pour des
raisons esthétiques, fonctionnelles ou
de nuisances.

par rapport au POS

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone UC du POS.

208




Complément au rapport de présentation relatif & la modification n®12 du PLU - Exposé des changements apportés

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UC

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU
par rapport au POS
(UE et UG)

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.
- Les affouillements, exhaussements des

sols, exploitations des carrieres, qui ne sont

pas nécessaires a des travaux de
construction.

- L'implantation ou [I’extension de tout
batiment a usage d’industrie.

- L'implantation, I’laménagement ou
I’extension des installations classées pour la
protection de I’environnement, sauf

exceptions précisées.

- L’'implantation de dépots et le stockage a
I’air libre de matériaux de toute nature ou de
que I'implantation
d’entrepOts non liés a un usage commercial

véhicules ainsi

ou artisanal exercé sur la méme unité
fonciére.

- L’implantation ou I’extension de tout local
a usage d’artisanat ou de commerce de 300
m2 et plus, réserves, entrepdts et dépots
couverts ou non couverts compris.

- L'implantation d’habitations dépourvues
de fondation, le stationnement des caravanes
I’'aménagement de pour le

camping ou le stationnement des caravanes.

et terrains

Ces modes d’occupations

d’utilisations du sol n’ont pas vocation

et

a étre autorisés dans
principalement résidentielle, pour des
raisons esthétiques, fonctionnelles ou

cette zone

de nuisances.

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles des
zones UE et UG du POS.

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UGP1

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU

Article 1
Occupations et utilisations du sol interdites
- Sont
nouvelles, a

toutes  constructions
I'exception  de
mentionnées a l'article 2. Les constructions

interdites
celles

nouvelles ne pourront étre autorisées qu'a
l'issue d'une procédure de modification du
Plan Local d'Urbanisme levant la servitude
L.123-2a du Code de I'Urbanisme.

- Les exploitations agricoles et forestieres.

- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas de

construction.

nécessaires a des travaux

- La zone UGP1 étant une zone de

grand projet destiné a accueillir
I'opération d'aménagement de la Porte
Saint Germain, le réglement de la zone
bloque toute construction (sauf cas
particuliers) afin que les évolutions du
secteur ne soit pas incompatibles avec
objectifs de I'opération

d'aménagement.

les

- C'est ce qui justifie I'interdiction de
toute construction nouvelle au titre de

par rapport au POS

Pas d'équivalent dans le POS.
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- L'implantation ou l'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la
protection de
exceptions précisées.

- Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules et le stationnement des caravanes.
- Les entrepots et les dépots.

- L'implantation d'entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la
méme unité fonciere.

ou

I'environnement, sauf

l'article L.123-2a

I'Urbanisme.

du Code de

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UGP2

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU
par rapport au POS

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.
- Les affouillements,
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont

exhaussements des

pas nécessaires a des travaux de
construction.
- L'implantation, I'aménagement ou

I'extension des installations classées pour la
protection de
exceptions précisées.

- Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules et le stationnement des caravanes.
- L'aménagement de pour le
camping ou le stationnement des caravanes.

I'environnement, sauf

terrains

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans ce secteur, entre
centre-ville et Coteaux, pour des
raisons esthétiques, fonctionnelles ou

de nuisances.

Pas d'équivalent dans le POS.

7 [JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UGP3

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestiéres.
- Les affouillements,
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont

exhaussements des

pas nécessaires a des travaux de
construction. -
L'implantation ou I'extension de toute
construction a usage d'industrie.
- L'implantation, I'aménagement ou

I'extension des installations classées pour la

protection de I'environnement, sauf

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés en centre-ville, pour
esthétiques,

fonctionnelles ou de nuisances.

des raisons

par rapport au POS

Pas d'équivalent dans le POS.
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exceptions précisées. - Le
stockage a l'air libre de matériaux de toute
nature ou de véhicules et le stationnement
des caravanes. - Les entrepots
et les dépots. - L'implantation
d'entrep6ts non liés a un usage commercial
ou artisanal exercé sur la méme unité
fonciére.

- L'aménagement de terrains pour le
camping ou le stationnement des caravanes.

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UGP4

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU
par rapport au POS

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
Les exploitations agricoles et forestieres
ainsi que les affouillements, exhaussements
des sols, exploitations des carriéres, qui ne
sont pas nécessaires a des travaux de
construction.

L’implantation ou I’extension de tout
batiment a usage d’industrie.
L’implantation, I'aménagement ou
I’extension des installations classées3 sauf
exceptions précisées

L’implantation de dépots et le stockage a
I’air libre de matériaux de toute nature ou
de véhicules (a partir de 5 véhicules) ainsi
que I'implantation d’entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la
méme unité fonciere.

L’implantation d’habitations dépourvues de
fondation représentant plus de la moitié de
la surface de plancher des habitations
fondées sur I'unité fonciere, le
stationnement des caravanes et
I’laménagement de terrains pour le camping
ou le stationnement des caravanes.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas
vocation a étre autorisés en centre-
ville, pour des raisons esthétiques,
fonctionnelles

ou de nuisances.

Pas d'équivalent dans le POS.
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13 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UVA

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU
par rapport au POS (UP1)

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres, et
les affouillements, exhaussements des sols,
exploitations des carriéres, qui ne sont pas
nécessaires a des travaux de construction.

- L'implantation ou l'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la

ou

protection de I'environnement, sauf
exceptions précisées.
-Les  exploitations  agricoles et

forestiéres, et les affouillements,
exhaussements des sols, exploitations
des qui ne sont pas
nécessaires a des travaux de
construction.

- L'implantation ou l'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la
protection de
exceptions précisées.

- Les entrepOts et les dépots, le stockage a
I'air libre de matériaux ou de véhicules, le
stationnement

carrieres,

ou

I'environnement, sauf

des caravanes et
I'aménagement de terrains pour le camping
ou le stationnement des caravanes.

- Les entrepots et les dépots.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans cette zone
principalement résidentielle et
comportant certaines activités
(notamment artisanales et
commerciales), pour des raisons
esthétiques, fonctionnelles ou de

nuisances.

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone UP1 du POS.

14 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE AUB

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.

- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas de
construction.

- L'implantation ou I'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la

nécessaires a des travaux

ou

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans cette zone
principalement résidentielle, pour des
raisons esthétiques, fonctionnelles ou

de nuisances.

par rapport au POS (NA)

Les régles de la zone AUB
sont celles d'une zone
urbaine (UB), ce que n'étaient
pas celles de la zone NA
(zone naturelle d'urbanisation
future).
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protection de I'environnement, sauf
exceptions précisées.

- Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules et le stationnement des caravanes.
- Les entrepots et les dépots.

- L'implantation d'entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la
méme unité fonciere.

16 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE A

Régles du PLU Justifications Apports du PLU par rapport
au POS (NC, NCa et NCb)

Article 1
Occupations et utilisations du sol interdites
- Les affouillements, exhaussements des | Ces modes d'occupations et | Pas de changements majeurs
sols, exploitations des carrieres sauf celles | d'utilisations du sol n'ont pas vocation | par rapport aux régles de la
visées a l'article 2. a étre autorisés dans cette zone|zone NC du POS.
- Les activités industrielles et I'implantation, | agricole.
I'aménagement ou l'extension d'installations
classées pour la protection de
I'environnement excepté celles prévues a
I'article 2.
- Les constructions a usage d'artisanat, de
commerce, de bureau et d'entrep6t, ainsi que
les constructions a usage d'habitation et
d'hébergement hotelier.
- Le stationnement des caravanes ainsi que
I'aménagement de terrains pour le camping

et pour le stationnement des caravanes.

17 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE AJ

Régles du PLU Justifications Apports du PLU par rapport
au POS (NCb et NDa)

Article 1
Occupations et utilisations du sol interdites
- Les affouillements, exhaussements des | Ces modes d'occupations et | Pas de changements majeurs
sols, exploitations des carriéres. d'utilisations du sol n'ont pas vocation | par rapport aux régles des
- Les activités industrielles et I'implantation, | a étre autorisés dans cette zone|zones NC et ND du POS.
I'aménagement ou l'extension d'installations | agricole.
classées pour la protection de
I'environnement.
- Les constructions a usage d'artisanat, de
commerce, de bureau et d'entrep6t, ainsi que
les constructions a usage d'habitation et
d'hébergement hotelier.
- Le stationnement des caravanes ainsi que
I'aménagement de terrains pour le camping
et pour le stationnement des caravanes.

213




Complément au rapport de présentation relatif & la modification n®12 du PLU - Exposé des changements apportés

18 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE N

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU par rapport

au POS (ND et NDa)

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions a usage des exploitations
agricoles et forestiéres ainsi que les
nouvelles installations d'affouillements,
d'exhaussements des sols et d'exploitations
de carriéres sauf celles visées a l'article 2.

- Les activités industrielles et I'implantation,
I'aménagement ou l'extension d'installations
classées pour la protection de
I'environnement.

- Les constructions a usage d'artisanat, de
commerce d'entrepodt et de bureau.

- Les constructions a usage d'habitation,
excepté les habitations prévues a l'article 2.

- Les constructions a usage d'hébergement
hotelier et le stationnement des caravanes
ainsi que I'aménagement de terrains pour le
camping et pour le stationnement des
caravanes.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans cette zone a
vocation naturelle.

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone ND du POS.

19 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE NL

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les constructions a usage des exploitations
agricoles et forestiéres ainsi que les
affouillements, exhaussements de sol et
exploitations de carriéres sauf celles visées a
I'article 2.

- Les activités industrielles et I'implantation,
I'aménagement ou l'extension d'installations
classées pour la protection de
I'environnement exceptées celles prévues a
I'article 2.

- Les constructions a usage d'artisanat, de
commerce d'entrepodt et de bureau.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas a étre
autorisés dans cette zone naturelle a
vocation de loisirs.

par rapport au POS (NDa)

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles du
secteur NDa du POS.
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- Les constructions a usage de commerce,
d'habitation et d'hébergement hotelier,
excepté celles prévues a l'article 2.

- Le stationnement des caravanes ainsi que
I'aménagement de terrains pour le camping
et pour le stationnement des caravanes.
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Piéces du PLU modifié

A. Réglement modifié (apres)

Article UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [[S3Ne[ele1EN (o) Nl I\Ta i [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de

cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération, ainsi queISEIEIaleTalalTe IV dNe ]
caravanes.

Article e UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I’air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), |[EENeI ofe &N lo] g Nl A= g il LR I T =11 | S8

de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de cassage de voitures|

et de transformation de matériaux de récupération, ainsi quejlSE el el I=lsl Re W IE T [IN

Article UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

6-13 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [[ENe eLeleNaTel M elo ]I\ d&Ne [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération, EXtHNe PRI TN ETTe] s We MY Id7ToTo) &S
non liés a un usage commercial ou artisanal exercé sur la méme unité fonciere.

Article UGP1 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-6 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules [[S3Ne[Yole1e N o) Nl I\Ta i [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de

cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération, ainsi queISEIEIaleTalalTe gl dle [
caravanes.

Article UGP2 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [[S3Ne[ele1Nalo Nl F\Ta i [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de

cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération.

Article UGP3 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [[S3Ne[Iele1Nalo Mo I\Ta i [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de

cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération, ainsi queISEIEIaleTalal1e sV dle [
caravanes.

Article UGP4 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4  Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [SSNel eleENalo] NIV FENG [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération, EUN[TRNI1[s]ETIETlo]sle WTo dgYeTe}eS
non liés a un usage commercial ou artisanal exercé sur la méme unité fonciére.

Article UVA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4  Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [SSRelTeleENalo] N NI/ gENG [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de
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cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération, EHI N[l Ml is]ETlValolsle W-Tsldg=Te Lol
non liés a un usage commercial ou artisanal exercé sur la méme unité fonciére.

Article AUB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [[S3Ne[ele1Nalo) Mo I\Ta i [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération, ainsi queISEIEIaleTalalTe gl dle [
caravanes.

Article A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules [[SNe[Jolo1 &N o] s MLl NIVIFENe (2
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération

Article AJ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-4 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [[S3Ne[ole1EN (o) Mo I\Ta i [
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération,EHI e[S IS E\dleTa[al=Tsa[Ts 1 ae [

caravanes.

Article N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules RIESNe[Iolo1ENqlo]sNloIV{/IEENs
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de cassage de
voitures et de transformation de matériaux de récupération, ainsi queEEI &Rl AW NI EVE LTS

Article NL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

1-5 Le stockage a I'air libre de matériaux ou de véhicules (a partir de 5 véhicules), [[Ne[JoIo1&N3le]s NloIF{/IE &N
ferrailles, de matériaux et/ou de matériaux de récupération, de combustibles solides, les entreprises de cassage de
voitures et de transformation de matériaux de récupération, ainsi quellE IE IR R (I ET IR T NI W e-VaaT o] T W14
pour le stationnement des caravanes.
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B. Rapport de présentation modifié (apres)

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UA

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU par rapport
au POS (UAa, UADb et UAc)

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestiéres.
- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas de

construction.

nécessaires a des travaux

- L'implantation ou l'extension de toute
construction a usage d'industrie.
- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la
protection de
exceptions précisées.
- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de
éhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux
et/ou de matériaux de récupération, de
les entreprises de

ou

I'environnement, sauf

combustibles solides,
cassage de voitures et de transformation de

matériaux de récupération, ainsi que le
stationnement des caravanes.

- Les entrepots et les dépots.

Ces
d'utilisations du sol n'ont pas vocation

modes d'occupations et

a étre autorisés en centre-ville, pour

des raisons esthétiques,

fonctionnelles ou de nuisances.

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone UA du POS.

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UB

Régles du PLU

Article 1
Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.
- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas nécessaires a des travaux de
construction.

- L'implantation ou I'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement ou
I'extension des installations classées pour la
protection de

I'environnement, sauf

exceptions précisées.
-Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
éhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots

non couverts de ferrailles, de matériaux|

Justifications

Ces
d'utilisations du sol n'ont pas vocation

modes d'occupations et
a étre autorisés dans cette zone
principalement résidentielle, pour des
raisons esthétiques, fonctionnelles ou

de nuisances.

Apports du PLU
par rapport au POS (UC)

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone UC du POS.
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et/ou de matériaux de récupération, de
combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de

matériaux de récupération, ainsi que le
stationnement des caravanes.
- Les entrepots et les dépots.
- L'implantation d'entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la

méme unité fonciére.

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UC

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU
par rapport au POS

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.

- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas nécessaires a des travaux de
construction.

- L'implantation ou I’extension de tout
batiment a usage d’industrie.

- L'implantation, I’laménagement ou
I’extension des installations classées pour la
protection de I’environnement, sauf
exceptions précisées.

- L’'implantation de dépots et le stockage a
I’air libre de matériaux de toute nature ou de
véhicules ainsi que I'implantation
d’entrepOts non liés a un usage commercial
ou artisanal exercé sur la méme unité
fonciére.

- L’implantation ou I’extension de tout local
a usage d’artisanat ou de commerce de 300
m2 et plus, réserves, entrepdts et dépots
couverts ou non couverts compris.

- L'implantation d’habitations dépourvues
de fondation, le stationnement des caravanes
et I'aménagement de terrains pour le
camping ou le stationnement des caravanes.

- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux
et/ou de matériaux de récupération, de
combustibles solides, les entreprises de

cassage de voitures et de transformation de
matériaux de récupération, ainsi que
I'implantation d’entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur |3
méme unité fonciére.

Ces modes d’occupations et
d’utilisations du sol n’ont pas vocation
a étre autorisés dans cette zone
principalement résidentielle, pour des
raisons esthétiques, fonctionnelles ou
de nuisances.

(UE et UG)

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles des
zones UE et UG du POS.
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JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UGP1

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU
par rapport au POS

Article 1
Occupations et utilisations du sol interdites
- Sont constructions
I'exception  de

mentionnées a l'article 2. Les constructions

interdites  toutes

nouvelles, a celles
nouvelles ne pourront étre autorisées qu'a
l'issue d'une procédure de modification du
Plan Local d'Urbanisme levant la servitude
L.123-2a du Code de I'Urbanisme.

- Les exploitations agricoles et forestieres.

- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas de
construction.

nécessaires a des travaux

- L'implantation ou l'extension de toute

construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement ou
I'extension des installations classées pour la
protection de I'environnement, sauf

exceptions précisées.

- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de

éhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux
et/ou de matériaux de récupération, de

combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de
matériaux de récupération, ainsi que le
stationnement des caravanes.

- Les entrepots et les dépots.

- L'implantation d'entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la
méme unité fonciere.

- La zone UGP1 étant une zone de
grand projet
I'opération d'aménagement de la Porte

destiné a accueillir
Saint Germain, le réglement de la zone
bloque toute construction (sauf cas
particuliers) afin que les évolutions du
secteur ne soit pas incompatibles avec
objectifs de I'opération
d'aménagement.

les

- C'est ce qui justifie I'interdiction de
toute construction nouvelle au titre de
L.123-2a du Code de
I'Urbanisme.

I'article

Pas d'équivalent dans le POS.

JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UGP2

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.
- Les affouillements, exhaussements des

sols, exploitations des carriéres, qui ne sont

pas nécessaires a des travaux de
construction.
- L'implantation, I'aménagement ou

I'extension des installations classées pour la

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans ce secteur, entre
pour

raisons esthétiques, fonctionnelles ou

centre-ville et Coteaux, des

de nuisances.

par rapport au POS

Pas d'équivalent dans le POS.
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protection de I'environnement, sauf
exceptions précisées.

- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux

et/ou de matériaux de récupération, de
combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de
matériaux de récupération.

- L'aménagement de terrains pour le
camping ou le stationnement des caravanes.

7 [JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UGP3

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
Les exploitations agricoles et forestiéres.
- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas nécessaires a des travaux de
construction. -
L'implantation ou I'extension de toute
construction a usage d'industrie.
- L'implantation, I'aménagement ou
I'extension des installations classées pour la
protection de I'environnement, sauf
exceptions précisées.

- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux
et/ou de matériaux de récupération, de

combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de
matériaux de récupération, ainsi que le
stationnement des caravanes.

- Les entrepots et les dépots.

- L'implantation d'entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la
méme unité fonciére.
- L'aménagement de terrains pour le
camping ou le stationnement des caravanes.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés en centre-ville, pour
des raisons esthétiques,
fonctionnelles ou de nuisances.

par rapport au POS

Pas d'équivalent dans le POS.
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JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UGP4

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU
par rapport au POS

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
Les exploitations agricoles et forestieres
ainsi que les affouillements, exhaussements
des sols, exploitations des carriéres, qui ne
sont pas nécessaires a des travaux de
construction.

L'implantation ou [I’extension de tout
batiment a usage d’industrie.
L’implantation, I’'aménagement ou
I’extension des installations classées sauf
exceptions précisées

L’implantation de dépots et le stockage a I'air
libre de matériaux de toute nature ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules) ainsi que
'implantation d’entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la
méme unité fonciere.

Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux
et/ou de matériaux de récupération, de
combustibles solides, les entreprises de

cassage de voitures et de transformation de
matériaux de récupération, ainsi que
I'implantation d’entrepots non liés a un

usage commercial ou artisanal exercé sur |3
méme unité fonciére.

L’'implantation d’habitations dépourvues de
fondation représentant plus de la moitié de
la surface de plancher des habitations
fondées sur I'unité fonciere, le
stationnement des caravanes et
I’laménagement de terrains pour le camping
ou le stationnement des caravanes.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas
vocation a étre autorisés en centre-
ville, pour des raisons esthétiques,
fonctionnelles

ou de nuisances.

Pas d'équivalent dans le POS.
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13 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE UVA

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU
par rapport au POS (UP1)

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres, et
les affouillements, exhaussements des sols,
exploitations des carriéres, qui ne sont pas
nécessaires a des travaux de construction.

- L'implantation ou l'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la
protection de
exceptions précisées.

ou

I'environnement, sauf
- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux
et/ou de matériaux de récupération, de
combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de
matériaux de récupération, ainsi
I'implantation d’entrepdts non

usage commercial ou artisanal exercé sur |3
méme unité fonciere.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation

a étre autorisés dans cette zone

principalement résidentielle et
comportant certaines activités
(notamment artisanales et
commerciales), pour des raisons

esthétiques, fonctionnelles de

nuisances.

ou

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone UP1 du POS.

14 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE AUB

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les exploitations agricoles et forestieres.
- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres, qui ne sont
pas de

construction.

nécessaires a des travaux

- L'implantation ou l'extension de toute
construction a usage d'industrie.

- L'implantation, I'aménagement
I'extension des installations classées pour la
protection de
exceptions précisées.

ou

I'environnement, sauf

- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux

et/ou de matériaux de récupération, de

combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans cette zone
principalement résidentielle, pour des
raisons esthétiques, fonctionnelles ou

de nuisances.

par rapport au POS (NA)

Les régles de la zone AUB
sont celles d'une zone
urbaine (UB), ce que n'étaient
pas celles de la zone NA
(zone naturelle d'urbanisation
future).
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matériaux de récupération, ainsi que le
stationnement des caravanes.
- Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules et le stationnement des caravanes.
- Les entrepots et les dépots.

- L'implantation d'entrep6ts non liés a un
usage commercial ou artisanal exercé sur la

méme unité fonciere.

16 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE A

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU par rapport

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carrieres sauf celles
visées a l'article 2.

- Les activités industrielles et I'implantation,
I'aménagement ou l'extension d'installations
classées pour la protection de
I'environnement excepté celles prévues a
I'article 2.

- Les constructions a usage d'artisanat, de
commerce, de bureau et d'entrep6t, ainsi que
les constructions a usage d'habitation et
d'hébergement hotelier.

- Le stationnement des caravanes ainsi que
I'aménagement de terrains pour le camping

et pour le stationnement des caravanes.

- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de
éhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots

non couverts de ferrailles, de matériaux

et/ou de matériaux de récupération, de
combustibles solides, les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de
matériaux de récupération.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans cette zone
agricole.

au POS (NC, NCa et NCb)

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone NC du POS.

17 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE AJ

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU par rapport

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les affouillements, exhaussements des
sols, exploitations des carriéres.

- Les activités industrielles et I'implantation,
I'aménagement ou l'extension d'installations

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans cette zone
agricole.

au POS (NCb et NDa)

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles des
zones NC et ND du POS.
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classées pour la de
I'environnement.

- Les constructions a usage d'artisanat, de
commerce, de bureau et d'entrep6t, ainsi que
les constructions a usage d'habitation et

d'hébergement hotelier.

protection

- Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux
et/ou de matériaux de récupération, de
les entreprises de

combustibles solides,
cassage de voitures et de transformation de

matériaux de récupération, ainsi que le

stationnement des caravanes.

18 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE N

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU par rapport

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les constructions a usage des exploitations
agricoles et que
nouvelles d'affouillements,

forestieres ainsi les
installations
d'exhaussements des sols et d'exploitations
de carriéres sauf celles visées a l'article 2.

- Les activités industrielles et I'implantation,
I'aménagement ou l'extension d'installations
pour la protection de
I'environnement.

- Les constructions a usage d'artisanat, de
commerce d'entrepodt et de bureau.

- Les constructions a usage d'habitation,
excepté les habitations prévues a l'article 2.
- Les constructions a usage d'hébergement
hotelier et le stationnement des caravanes
ainsi que I'aménagement de terrains pour le
camping et pour le
caravanes.

- Le stockage a I'air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux

classées

stationnement des

et/ou de matériaux de récupération, de
les entreprises de

combustibles solides,
cassage de voitures et de transformation de

matériaux de récupération, ainsi que le

stationnement des caravanes.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas vocation
a étre autorisés dans cette zone a

vocation naturelle.

au POS (ND et NDa)

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles de la
zone ND du POS.
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19 |JUSTIFICATIONS DE LA ZONE NL

Régles du PLU

Justifications

Apports du PLU

par rapport au POS (NDa)

Article 1

Occupations et utilisations du sol interdites
- Les constructions a usage des exploitations
agricoles et forestiéres ainsi que les
affouillements, exhaussements de sol et
exploitations de carriéres sauf celles visées a
I'article 2.

- Les activités industrielles et I'implantation,
I'aménagement ou l'extension d'installations
classées pour la protection de
I'environnement exceptées celles prévues a
I'article 2.

- Les constructions a usage d'artisanat, de
commerce d'entrepodt et de bureau.

- Les constructions a usage de commerce,
d'habitation et d'hébergement hotelier,
excepté celles prévues a l'article 2.

- Le stationnement des caravanes ainsi que
I'aménagement de terrains pour le camping
et pour le stationnement des caravanes.

- Le stockage a I’air libre de matériaux ou de
véhicules (a partir de 5 véhicules), les dépots
non couverts de ferrailles, de matériaux
et/ou de matériaux de récupération, de
combustibles solides, les entreprises de

cassage de voitures et de transformation de
matériaux de récupération, ainsi que
I’'aménagement de terrains pour le camping
et pour le stationnement des caravanes.

Ces modes d'occupations et
d'utilisations du sol n'ont pas a étre
autorisés dans cette zone naturelle a
vocation de loisirs.

Pas de changements majeurs
par rapport aux regles du
secteur NDa du POS.
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13) AJUSTEMENTS DIVERS LIES A LA NECESSITE DE PRECISER ET DE CLARIFIER
LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Objectifs et justifications

La modification n°® 12 du PLU vise a ajuster ponctuellement des dispositions réglementaires qui
comportent des difficultés d'application. Les modifications doit permettre de clarifier I'application des

regles.
Les modifications du reglement écrit intéressent notamment :
= Lazone UA aux articles 6 et 7 ;

= Lazone UC aux articles 6, 7 et 8 notamment pour les constructions ne respectant pas certaines

régles et pour des adaptations / dérogations pour des motifs architecturaux et urbains.

= Lazone UE a l'article 12 pour préciser que certaines dispositions concernent uniquement les

constructions & vocation d'habitation.

Ce point de la modification ne vise ni :

= « a changer les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement
durable ;

= aréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

= aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance ;

= 3 ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n‘a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I"établissement public de coopération intercommunale

compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier. »
La présente modification s'inscrit pleinement dans les objectifs du PADD suivants :

= offrir aux habitants un environnement de qualité (axe 3.2)

Contenu de la modification
La modification n°12 du PLU vise les articles UA6 et UA7, UC6, UC7 et UC8, UE12

Le rapport de présentation est en outre modifié en conséquence.
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU - Exposé des changements apportés

Piéces du PLU en vigueur

A. Réglement en vigueur (avant)
Zone UA
ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU
TERRAIN
7-1 Dans une bande de 15 métres a compter de I'alignement existant ou projeté ou de la marge de reculement
imposée au plan, les constructions, sauf les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, doivent s’implanter sur les limites séparatives joignant I’alignement.

e Pour les terrains situés a I’angle de voies, ainsi que pour les constructions en retrait de ces limites séparatives
répondant aux dispositions des articles 6-1-1 et 6-1-2, des parties de batiment peuvent étre implantées
soit sur les limites soit s’en écarter. Si elles s’en écartent, la distance aux limites séparatives mesurée en
tout point de la facade, saillies et modénatures comprises, doit étre au moins égale a 4 metres.

e Par rapport aux limites séparatives ne joignant pas l'alignement (notamment les limites de fond) les
constructions peuvent étre implantées sur ces limites ou s'en écarter. Si elles s’en écartent, la distance aux
limites séparatives mesurée en tout point de la facade, saillies et modénatures comprises, doit étre au moins
égale a 4 metres.

Y
7-3 Au-dela de la bande de 35 metres a compter de I’alignement actuel ou projeté :
Les constructions en superstructure, sauf les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, sont interdites.
Les constructions en infrastructure (caves, stationnement, etc.) sont autorisées.
NOTA 2 : La surélévation d’un batiment existant ne respectant pas ces articles est interdite.
Y
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Complément au rapport de présentation relatif & la modification n®12 du PLU - Exposé des changements apportés

Zone UC
ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6-7 Pour les constructions existantes non conformes aux dispositions de I'article 6-4 une extension ou une
surélévation pourra étre autorisée dans le prolongement et/ou a I’aplomb des murs existants a condition que la
construction existante ne soit pas implantée a moins de 2 metres ou ne soit pas touchée par un emplacement
réservé ou une marge de reculement figurant au plan. Dans les mémes conditions, I’extension est possible méme
si la construction existante est implantée a moins de 2 metres.

el e

6-9 En I'absence d’indication particuliére figurant au plan, les constructions et parcelles situées a I'angle de deux
voies supportent un nouvel alignement constitué par un segment de droite de 5 méetres formant des angles égaux
avec chacun des alignements des voies adjacentes.

5.00 ~

5.00 LN

Un retrait supplémentaire pourra étre imposé en cas de nécessités liées au trafic des véhicules de transport en
commun.

.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN
7-1 Par rapport aux limites séparatives latérales dans une bande de 25 meétres
Les constructions ne peuvent s'implanter que sur une seule de ces limites, ou s'en écarter.

e Silafacade ou parties de facades comporte des baies autres que des jours de souffrance, la distance
a la limite séparative, mesurée en tout point, y compris les saillies d'une profondeur supérieure a
1 métre, doit étre au moins égale a la hauteur mesurée depuis le terrain naturel (TN) jusqu’'au
linteau le plus haut de ces baies, avec un minimum de 6 métres (4 metres en UCb et UCd).

e Pour les autres facades ou parties de facade (ne comportant pas de baie), la distance mesurée en
tout point d’un batiment aux limites séparatives joignant I’alignement, y compris les saillies d'une
profondeur supérieure a 1 metre, doit étre au moins égale a 2.5 metres.

7-6 Extension et surélévation des constructions mal implantées

Une surélévation et/ou extension pourra étre autorisée dans le prolongement des murs, dans le respect des régles
indiquées dans les paragraphes 7-1 a 7-4 et des hauteurs indiquées a I'article 10.
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Complément au rapport de présentation relatif & la modification n®12 du PLU - Exposé des changements apportés

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
L’implantation de plusieurs batiments non contigués sur une méme propriété est autorisée a condition que:

8-1 En tout point de chaque facade ou partie de facade (y compris les saillies supérieures a 1,50 metres de
profondeur), la distance mesurée perpendiculairement a celle-ci et la séparant d’une facade d’un autre

batiment, soit au moins égale a :

En zone UCa, UCb et UCc

. 12 métres, si les deux facades comportent des baies

. 10 métres, si I'une des deux facades comporte des baies

e 6 metres si aucune des facades ne comporte de baies, ou que I'une des deux constructions est une
annexe, méme comportant des baies.

eef e

8-5 Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux abris de jardin dans la limite de 10 m2 de
surface de plancher et de 3,50 m de hauteur
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU — Exposé des changements apportés

Piéces du PLU modifié

A. Réglement modifié (apres)

Zone UA

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Y

NOTA 2 : Pour les constructions existantes ne respectant pas les regles précédentes :

la surélévation peut se faire dans le prolongement des murs existants,
et/ou I'extension peut se faire dans le prolongement des murs existants sur une des limites ou les 2
limites a la fois.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU

TERRAIN

6-10 Dans une bande de 15 meétres a compter de I'alignement existant ou projeté ou de la marge de reculement
imposée au plan, les constructions, sauf les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, doivent s’implanter sur les limites séparatives joignant I’alignement.

e Pour les terrains situés a I’angle de voies, ainsi que pour les constructions en retrait de ces limites séparatives
répondant aux dispositions des articles 6-1-1 et 6-1-2, des parties de batiment peuvent étre implantées
soit sur les limites soit s’en écarter. Si elles s’en écartent, la distance aux limites séparatives mesurée en
tout point de la facade, saillies et modénatures comprises, doit étre au moins égale a 4 metres.

e Par rapport aux limites séparatives ne joignant pas l'alignement (notamment les limites de fond) les
constructions peuvent étre implantées sur ces limites ou s'en écarter. Si elles s’en écartent, la distance aux
limites séparatives mesurée en tout point de la facade, saillies et modénatures comprises, doit étre au moins
égale a 4 metres.

En UAa, pour des motifs architecturaux et/ou urbains, les constructions peuvent ne s’implanter que
partiellement sur les limites séparatives joignant I’alignement.

7-3 Au-dela de la bande de 35 métres a compter de I'alignement actuel ou projeté :
Les constructions en superstructure, sauf les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, sont interdites.
Les constructions en infrastructure (caves, stationnement, etc.) sont autorisées.

7-5  Entout état de cause, les facades ou parties de facades jointives ou non des limites séparatives ne doivent pas
comporter de baies constituant des vues directes sur le fond voisin, au sens de I'article 678 du code civil,
excepté celles bénéficiant de servitudes de vues diiment justifiées.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux abris de jardins dans la limite de 10m2 de surface de
plancher et de 3,5m de hauteur.
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU — Exposé des changements apportés

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE
Y

8-3 La distance mesurée perpendiculairement entre baies (hors jours de souffrance), ou d'une baie a un mur, de
batiments contigués ne peut étre inférieur a 6 métres.

6 m mini.

Pour les unités fonciéres supportant une construction a vocation d’habitation, les dispositions du présent
article ne s’appliquent pas pour les abris de jardin, dans la limite de 10m2 de surface de plancher et de 3,5m

L’implantation des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services|
publics n’est pas réglementée.
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU — Exposé des changements apportés

Zone UC
ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Y
6-7 Pour les constructions existantes non conformes aux dispositions de I'article 6-4 une extension ou une
surélévation pourra étre autorisée dans le prolongement et/ou a I’aplomb des murs existants a condition que I3
construction existante ne soit pas touchée par un emplacement réservé ou une marge de reculement figurant au

6-11 En I’absence d’indication particuliére figurant au plan, les constructions et parcelles situées a I’angle de deux
voies supportent un nouvel alignement constitué par un segment de droite de 5 métres formant des angles égaux
avec chacun des alignements des voies adjacentes.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN
7-1 Par rapport aux limites séparatives latérales dans une bande de 25 métres
Les constructions ne peuvent s'implanter que sur une seule de ces limites, ou s'en écarter.
e Silafacade ou parties de facades comporte des baies autres que des jours de souffrance, la distance
a la limite séparative, mesurée en tout point, y compris les saillies d'une profondeur supérieure a
1 meétre, doit étre au moins égale a la hauteur mesurée depuis le terrain naturel (TN) jusqu’au
linteau le plus haut de ces baies, avec un minimum de 6 metres (4 metres en UCb et UCd).
e  Pour les autres facades ou parties de facade (ne comportant pas de baie), la distance mesurée en
tout point d’un batiment aux limites séparatives joignant I’alignement, y compris les saillies d'une
profondeur supérieure a 1 metre, doit étre au moins égale a 2.5 metres.

Pour les terrains situés en angle, dérogation possible pour des raisons urbaines et architecturales.

Y

7-6 Extension et surélévation des constructions mal implantées
Une surélévation et/ou extension pourra étre autorisée dans le prolongement des murs, dans le respect
des regles indiquées dans les paragraphes 7-1 a 7-4 et des hauteurs indiquées a I'article 10 @ eINENeTyls idle]Ne (V[

les facades créées ne respectant pas les prospects imposés ne comportent pas de baie autres que des jours de
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Complément au rapport de présentation relatif a la modification n°12 du PLU — Exposé des changements apportés

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
L’implantation de plusieurs batiments non contigués sur une méme propriété est autorisée a condition que :

8-1 En tout point de chaque facade ou partie de facade (y compris les saillies supérieures a 1,50 metres de
profondeur), la distance mesurée perpendiculairement a celle-ci et la séparant d’une facade d’un autre

batiment, soit au moins égale a :

En zone UCa, UCb et UCc

e 12 metres, si les deux facades comportent des baies
e 10 metres, si I'une des deux facades comporte des baies
e 6 metres si aucune des facades ne comporte de baies

(EG metres si une construction, comportant ou pas des baies, est face a une annexe

8-5 Pour les unités foncieres supportant une construction d’habitation a vocation de maison individuelle, les|

dispositions du présent article ne s’appliquent pas pour les abris de jardin, dans la limite de 10 m2 surface

de plancher et de 3,50 m de hauteur.

eef e

Zone UE

ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Y
e SURFACES DE STATIONNEMENT :
Les dispositions suivantes ne concernent que les constructions a vocation d’habitation existante.
Y
e SURFACES DE STATIONNEMENT VELOS :
Les dispositions suivantes ne concernent que les constructions a vocation d’habitation existante.
Y
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